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บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
หมายเหตุประกอบงบการเงิน
วันที่ 31 ธันวาคม 2562
1.
ข้อมูลทั่วไป


บริษัทจดทะเบียนตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ เป็นนิติบุคคลประเภทบริษัทจำกัด เมื่อวันที่ 18 พฤศจิกายน 2545 ในชื่อ บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด และได้เปลี่ยนสถานะเป็นบริษัท มหาชน จำกัด โดยได้จดทะเบียนเปลี่ยนชื่อเป็น บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด (มหาชน) เมื่อวันที่ 27 กันยายน 2556 และดำเนินธุรกิจเกี่ยวกับการพัฒนาและขายอสังหาริมทรัพย์ อาคารชุด และห้องชุด บริษัทมีที่อยู่ตามที่จดทะเบียนตั้งอยู่เลขที่ 667/15 อาคารอรรถบูรณ์ ชั้น 7 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร โดยมีบุคคลในตระกูลอรรถบูรณ์วงศ์ เป็นผู้ถือหุ้นในอัตราร้อยละ 47.65
2.
หลักเกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินรวมและการดำเนินงาน 

2.1
งบการเงินรวมนี้ได้จัดทำขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อยที่บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด (มหาชน) ถือหุ้นทั้งทางตรงและทางอ้อมดังต่อไปนี้
	
	ทุนชำระแล้ว (บาท)
	
	อัตราส่วนของการถือหุ้น
(ร้อยละของจำนวนหุ้นจดทะเบียน)

	ชื่อบริษัท
	
	ประเภทกิจการ
	
	ณ วันที่ 31

ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31

ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 31
ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31

ธันวาคม 2561

	บริษัท  ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จำกัด
	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	
	31,000,000
	
	31,000,000
	
	99.97
	
	99.97

	บริษัท ริชชี่เพลซ เอกมัย จำกัด
	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	
	250,000
	
	-
	
	99.97
	
	-



2.2 
บริษัทบันทึกบัญชีโดยวิธีซื้อ สำหรับการซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อย

2.3 
รายการบัญชีที่มีสาระสำคัญกับบริษัทย่อยที่รวมในงบการเงินรวมได้หักกลบลบกันแล้ว

2.4
งบการเงินรวมจัดทำขึ้น โดยใช้นโยบายการบัญชีเดียวกัน สำหรับรายการบัญชีที่เหมือนกันหรือ เหตุการณ์ทางบัญชีที่คล้ายคลึงกัน

2.5
ยอดคงค้างระหว่างบริษัทและบริษัทย่อย รายการค้าระหว่างกันที่มีสาระสำคัญได้ถูกตัดออกจากงบการเงินรวมนี้แล้ว

2.6
ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม คือ จำนวนกำไรหรือขาดทุนและสินทรัพย์สุทธิของบริษัทย่อย ส่วนที่ไม่ได้เป็นของบริษัท และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของกำไรหรือขาดทุนรวม และส่วนของผู้ถือหุ้นในงบแสดงฐานะการเงินรวม
3.
หลักเกณฑ์ในการจัดทำงบการเงิน

งบการเงินนี้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีที่กฎหมายกำหนดตามพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 โดยได้ถือปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการแสดงรายการได้ทำขึ้นตามแบบกำหนดรายการย่อที่ต้องมีในงบการเงินสำหรับบริษัทมหาชนจำกัด ที่กำหนดโดยประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543

งบการเงินนี้ได้จัดทำขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเว้นแต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอื่นในนโยบายการบัญชี

งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับที่บริษัทใช้เป็นทางการตามกฎหมายงบการเงินฉบับภาษาอังกฤษแปลมาจากงบการเงินฉบับภาษาไทยดังกล่าว
4.
มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่

4.1 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เริ่มมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน



ในระหว่างปี บริษัทและบริษัทย่อยได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง (ปรับปรุง 2561) และฉบับใหม่จำนวนหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2562  มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงและอธิบายให้ชัดเจนเกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน การนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัตินี้ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินของบริษัทและบริษัทย่อย แต่มีผลทำให้ต้องจัดประเภทรายการในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561 สำหรับการนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 15 เรื่อง รายได้จากสัญญาที่ทำกับลูกค้ามาถือปฏิบัติตามรายละเอียดที่แสดงไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 37 

4.2
มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้ในอนาคต



ในระหว่างปี สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่และฉบับปรับปรุงจำนวนหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2563 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเกี่ยวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการให้แนวปฏิบัติทางบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน  ยกเว้นมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่ซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงหลักการสำคัญ สามารถสรุปได้ดังนี้


มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มเครื่องมือทางการเงิน

มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มเครื่องมือทางการเงิน ประกอบด้วย มาตรฐานและการตีความมาตรฐาน จำนวน 5 ฉบับ ได้แก่
	มาตรฐานการรายงานทางการเงิน

	ฉบับที่ 7
	การเปิดเผยข้อมูลเครื่องมือทางการเงิน

	ฉบับที่ 9
	เครื่องมือทางการเงิน

	มาตรฐานการบัญชี

	ฉบับที่ 32 
	การแสดงรายการเครื่องมือทางการเงิน

	การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

	ฉบับที่ 16
	การป้องกันความเสี่ยงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ

	ฉบับที่ 19
	การชำระหนี้สินทางการเงินด้วยตราสารทุน




มาตรฐานกลุ่มดังกล่าวข้างต้น กำหนดหลักการเกี่ยวกับการจัดประเภทและการวัดมูลค่าเครื่องมือทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรมหรือราคาทุนตัดจำหน่ายโดยพิจารณาจากประเภทของตราสารทางการเงิน ลักษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาและแผนธุรกิจของกิจการ (Business Model) หลักการเกี่ยวกับวิธีการคำนวณการด้อยค่าของเครื่องมือทางการเงินโดยใช้แนวคิดของผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น และหลักการเกี่ยวกับการบัญชีป้องกันความเสี่ยง รวมถึงการแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลเครื่องมือทางการเงิน มาตรฐานเหล่านี้จะนำมาแทนมาตรฐานและการตีความมาตรฐานที่เกี่ยวข้องกับเครื่องมือทางการเงินเมื่อมีผลบังคับใช้


มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เรื่อง สัญญาเช่า


มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ ใช้แทนมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 เรื่อง สัญญาเช่า และการตีความมาตรฐานบัญชีที่เกี่ยวข้อง มาตรฐานฉบับนี้ได้กำหนดหลักการของการรับรู้รายการ การวัดมูลค่า การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลของสัญญาเช่า และกำหนดให้ผู้เช่ารับรู้สินทรัพย์และหนี้สินสำหรับสัญญาเช่าทุกรายการที่มีระยะเวลาในการเช่ามากกว่า 12 เดือน เว้นแต่สินทรัพย์อ้างอิงนั้นมีมูลค่าต่ำ การบัญชีสำหรับผู้ให้เช่าไม่มีการเปลี่ยนแปลงอย่างมีสาระสำคัญจากมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 ผู้ให้เช่ายังคงต้องจัดประเภทสัญญาเช่าเป็นสัญญาเช่าดำเนินงานหรือสัญญาเช่าเงินทุนโดยใช้หลักการเช่นเดียวกันกับมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 17



ปัจจุบันฝ่ายบริหารของบริษัทและบริษัทย่อยอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบที่อาจมีต่องบการเงินในปีที่เริ่มนำมาตรฐานกลุ่มดังกล่าวมาถือปฏิบัติ
5.
นโยบายการบัญชีที่สำคัญ

5.1
การรับรู้รายได้ และค่าใช้จ่าย


รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์



รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์รับรู้เมื่อบริษัทและบริษัทย่อยได้โอนอำนาจควบคุมในสินค้าให้แก่ลูกค้าแล้ว กล่าวคือ เมื่อมีการส่งมอบบ้านพร้อมที่ดินหรือหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์แสดงตามมูลค่าที่ได้รับหรือคาดว่าจะได้รับสำหรับบ้านพร้อมที่ดินหรือหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยที่ได้ส่งมอบหลังจากหักส่วนลด


ค่านายหน้าจ่ายเพื่อให้ได้มาซึ่งสัญญาที่ทำกับลูกค้า



บริษัทและบริษัทย่อยพิจารณาว่าค่านายหน้าที่จ่ายไปเพื่อให้ได้มาซึ่งสัญญาที่ทำกับลูกค้าจะต้องบันทึกเป็นสินทรัพย์และตัดเป็นค่าใช้จ่ายอย่างเป็นระบบและสอดคล้องกับรูปแบบการรับรู้รายได้ตามสัญญา จากเดิมที่บันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในการขายเมื่อเกิดรายการ


การจ่ายชำระค่าใช้จ่ายแทนลูกค้า



บริษัทและบริษัทย่อยจ่ายชำระค่าใช้จ่ายแทนลูกค้า ได้แก่ ค่าธรรมเนียมในการโอนและค่าส่วนกลางนิติบุคคลของโครงการอสังหาริมทรัพย์ เป็นต้น ตาม TAS 18 บริษัทและบริษัทย่อยรับรู้จำนวนเงินดังกล่าวเป็นต้นทุนในการจัดจำหน่าย ตาม TFRS 15 กำหนดให้บริษัทและบริษัทย่อยต้องพิจารณาว่าบริษัทและบริษัทย่อยได้รับสินค้าหรือบริการจากลูกค้าหรือไม่ หากได้รับสินค้าหรือบริการจากลูกค้าบริษัทและบริษัทย่อยบันทึกการจ่ายชำระดังกล่าวเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อได้รับประโยชน์จากสินค้าหรือบริการนั้น ในทางกลับกัน หากบริษัทและบริษัทย่อยไม่ได้รับสินค้าหรือบริการจากลูกค้า บริษัทและบริษัทย่อยจะรับรู้การจ่ายชำระดังกล่าวเป็นส่วนหักจากรายได้ซึ่งส่งผลให้รายได้และต้นทุนในการจัดจำหน่ายลดลง



เงินค่างวดส่วนที่เก็บก่อนการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่เป็นสาระสำคัญของความเป็นเจ้าของให้กับผู้ซื้อจะบันทึกเป็นรายได้รับล่วงหน้า




ต้นทุนขายจะคำนวณตามต้นทุนทั้งหมดที่ประมาณการว่าจะเกิดขึ้นจริงของโครงการ อย่างไรก็ดีต้นทุนขายจะถูกปรับปรุงให้ใกล้เคียงกับต้นทุนจริงในกรณีที่ปัจจัยต้นทุนจริงเปลี่ยนไปอย่างเป็นนัยสำคัญ ในการคำนวณหาต้นทุนขายที่ดิน บ้านพร้อมที่ดินและต้นทุนจากการขายอาคารชุด บริษัทและบริษัทย่อยได้ทำการแบ่งสรรต้นทุนการพัฒนาที่ดินทั้งหมดตามเกณฑ์พื้นที่ที่ขาย



บริษัทและบริษัทย่อยรับรู้รายได้อื่น และค่าใช้จ่ายตามเกณฑ์คงค้าง

5.2
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  



เงินสดประกอบด้วยเงินฝากธนาคารและเงินสดในมือและเงินทุนในตั๋วสัญญาใช้เงินที่จะครบกำหนดภายใน 3 เดือนข้างหน้า โดยไม่รวมรายการเงินฝากที่ติดภาระค้ำประกัน

5.3
ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ



บริษัทและบริษัทย่อยตั้งค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญตามจำนวนหนี้ที่คาดว่าจะเรียกเก็บจากลูกหนี้ไม่ได้ทั้งนี้โดยการประมาณจากประสบการณ์ในการเรียกเก็บหนี้ในอดีตควบคู่กับการวิเคราะห์ฐานะปัจจุบันของลูกหนี้
5.4
สินค้าคงเหลือ



สินค้าคงเหลือ ได้แก่ อสังหาริมทรัพย์เพื่อขายแสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิจะได้รับแล้วแต่มูลค่าใดจะต่ำกว่า ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนในการได้มาซึ่งที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน ค่าก่อสร้าง ต้นทุนการกู้ยืม และค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับโครงการ



วัสดุก่อสร้างคงเหลือแสดงในราคาทุนตามวิธีเข้าก่อน-ออกก่อนหรือมูลค่าสุทธิที่ได้รับแล้วแต่มูลค่าใดจะต่ำกว่า



มูลค่าสุทธิที่จะได้รับ เป็นการประมาณราคาที่คาดว่าจะขายได้ตามปกติธุรกิจหักด้วยประมาณการต้นทุนที่จำเป็นต้องจ่ายไปเพื่อให้ขายสินค้าได้

5.5
ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์



ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ แสดงในราคาทุน ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนในการได้มาซึ่งที่ดินค่าพัฒนาที่ดิน ค่าก่อสร้าง ต้นทุนการกู้ยืมและค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับโครงการ



ที่ดินรอการพัฒนาเป็นที่ดินที่บริษัทและบริษัทย่อยมีความตั้งใจที่จะถือไว้เพื่อขายในอนาคต ราคาทุนประกอบด้วย ค่าที่ดินและค่าใช้จ่ายอื่นที่เกี่ยวข้องเพื่อให้ได้มาซึ่งที่ดิน รวมทั้งต้นทุนการกู้ยืมที่เกิดในระหว่างการพัฒนาที่ดิน เฉพาะในขณะที่มีการพัฒนาที่ดินนั้น 



ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ แสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่มูลค่าใดจะต่ำกว่า



บริษัทและบริษัทย่อยจะบันทึกค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) ไว้ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

5.6
ต้นทุนการกู้ยืม



ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ที่ใช้ในการจัดหาหรือก่อสร้างสินทรัพย์หรือพัฒนาโครงการที่ต้องใช้ระยะเวลานานในการแปลงสภาพให้พร้อมใช้หรือขาย ได้ถูกนำไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์จนกว่าสินทรัพย์นั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมที่จะใช้ได้ตามประสงค์หรือเมื่อการก่อสร้างเสร็จสิ้นหรือหยุดชะงักลงจนกว่าจะมีการดำเนินการพัฒนาต่อไป ส่วนต้นทุนการกู้ยืมอื่น ๆ ถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดที่เกิดรายการ ต้นทุนการกู้ยืมประกอบด้วยดอกเบี้ยและต้นทุนอื่นที่เกิดขึ้นจากการกู้ยืมนั้น ๆ



สำหรับเงินกู้ที่กู้มาโดยมีวัตถุประสงค์เฉพาะเพื่อพัฒนาโครงการ ดอกเบี้ยจ่ายดังกล่าวประกอบด้วยดอกเบี้ยที่จ่ายจริงหักด้วยรายได้จากการนำเงินกู้นั้นไปลงทุนชั่วคราว

5.7
เงินลงทุน 


เงินลงทุนในบริษัทย่อย



บริษัทย่อย หมายถึงกิจการที่บริษัทมีอำนาจในการควบคุมนโยบายการเงินและการดำเนินงาน ซึ่งโดยทั่วไปแล้วบริษัทจะถือหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงมากกว่ากึ่งหนึ่ง บริษัทได้รวมงบการเงินของบริษัทย่อยไว้ในงบการเงินรวมตั้งแต่วันที่บริษัทควบคุมบริษัทย่อยจนกระทั่งอำนาจควบคุมหมดไป



เงินลงทุนในบริษัทย่อยแสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงด้วยวิธีราคาทุนสุทธิจากค่าเผื่อการด้อยค่า(ถ้ามี)



เงินลงทุนในตราสารหนี้และตราสารทุนในความต้องการของตลาด



เงินลงทุนในหลักทรัพย์เพื่อค้าแสดงตามมูลค่ายุติธรรม การเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของหลักทรัพย์บันทึกเป็นกำไรหรือขาดทุนในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ



มูลค่ายุติธรรมของหลักทรัพย์ตราสารทุนในความต้องการของตลาดคำนวณจากราคาเสนอซื้อหลังสุด ณ สิ้นวันทำการสุดท้ายของงวด ส่วนมูลค่ายุติธรรมของตราสารหนี้คำนวณโดยใช้อัตราผลตอบแทนที่ประกาศโดยสมาคมตลาดตราสารหนี้ไทย มูลค่ายุติธรรมของหน่วยลงทุนคำนวณจากมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของหน่วยลงทุน
5.8

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน



อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนในการได้มาซึ่งที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน ค่าก่อสร้าง ต้นทุนการกู้ยืมและค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกันโดยตรง




อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของบริษัทแสดงด้วยวิธีราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)


5.9
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 



ที่ดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงในราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสม และค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)



ราคาทุนรับรู้เมื่อเริ่มแรกที่ได้สินทรัพย์มารวมถึงต้นทุนทางตรงอื่นๆ ที่เกี่ยวกับการจัดหาสินทรัพย์เพื่อให้สินทรัพย์อยู่ในสภาพพร้อมที่จะใช้ได้ตามวัตถุประสงค์รวมทั้งต้นทุนในการรื้อถอน ขนย้าย และการบูรณะสถานที่ตั้งของสินทรัพย์ซึ่งเป็นภาระผูกพันของกิจการ (ถ้ามี)




ค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์คำนวณจากราคาทุนหักมูลค่าคงเหลือของสินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณดังนี้
	ส่วนปรับปรุงอาคาร
	5  ปี

	เครื่องตกแต่งและอุปกรณ์สำนักงาน
	5  ปี

	อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
	3  ปี

	สำนักงานขาย
	2.5-3  ปี

	ยานพาหนะ
	5  ปี





บริษัทและบริษัทย่อยมีการทบทวนมูลค่าคงเหลือและอายุการให้ประโยชน์ทุกปี



บริษัทและบริษัทย่อยคิดค่าเสื่อมราคาสำหรับส่วนประกอบของรายการสินทรัพย์แต่ละส่วนแยกต่างหากจากกันเมื่อส่วนประกอบแต่ละส่วนนั้นมีต้นทุนที่มีนัยสำคัญเมื่อเทียบกับต้นทุนทั้งหมดของสินทรัพย์นั้น




ค่าเสื่อมราคารวมอยู่ในการคำนวณผลการดำเนินงาน




ไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคาสำหรับที่ดิน สินทรัพย์ระหว่างก่อสร้างและอุปกรณ์ระหว่างติดตั้ง



บริษัทและบริษัทย่อยตัดรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบัญชีเมื่อจำหน่ายสินทรัพย์ รายการผลกำไรหรือขาดทุนจากการจำหน่ายหรือตัดจำหน่ายสินทรัพย์ จะรับรู้ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

5.10
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 




สินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่บริษัทซื้อมาและมีอายุการใช้งานจำกัด แสดงในราคาทุนหักด้วยค่าตัดจำหน่ายสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี) 



สินทรัพย์ไม่มีตัวตนถูกตัดจำหน่ายและบันทึกในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเส้นตรงตามระยะเวลาที่คาดว่าจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจนับจากวันที่อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน  ระยะเวลาที่คาดว่าจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจแสดงได้ดังนี้
	ค่าลิขสิทธิ์โปรแกรมคอมพิวเตอร์
	3  ปี



5.11
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น



เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น (รวมยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน) แสดงในราคาทุน

5.12
การด้อยค่าของสินทรัพย์



บริษัทและบริษัทย่อยจะทำการประเมินการด้อยค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์และสินทรัพย์อื่นทุกวันที่ในงบแสดงฐานะการเงิน หากมีข้อบ่งชี้ว่าสินทรัพย์ดังกล่าวอาจด้อยค่า บริษัทและบริษัทย่อยจะรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าเมื่อมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์มีมูลค่าต่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น ทั้งนี้ มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขายของสินทรัพย์หรือมูลค่าจากการใช้สินทรัพย์แล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่า



ในการประเมินมูลค่าจากการใช้สินทรัพย์ บริษัทและบริษัทย่อยประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตที่กิจการคาดว่าจะได้รับจากสินทรัพย์และคำนวณคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบันโดยใช้อัตราคิดลดก่อนภาษีที่สะท้อนถึงการประเมินความเสี่ยงในสภาพตลาดปัจจุบันของเงินสดตามระยะเวลาและความเสี่ยงซึ่งเป็นลักษณะเฉพาะของสินทรัพย์ที่กำลังพิจารณาอยู่ 



ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขาย บริษัทและบริษัทย่อยใช้แบบจำลองการประเมินมูลค่าที่ระมัดระวังที่สุดซึ่งเหมาะสมกับสินทรัพย์ และสามารถสะท้อนถึงจำนวนเงินที่กิจการสามารถจะได้มาจากการจำหน่ายสินทรัพย์หักด้วยต้นทุนในการจำหน่าย โดยการจำหน่ายนั้นผู้ซื้อกับผู้ขายมีความรอบรู้และเต็มใจในการแลกเปลี่ยนและสามารถต่อรองราคากันได้อย่างเป็นอิสระในลักษณะของผู้ที่ไม่มีความเกี่ยวข้องกัน



บริษัทและบริษัทย่อยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์จะถูกกลับรายการเมื่อมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนเพิ่มขึ้นในภายหลังและจะกลับรายการได้ไม่เกินกว่ามูลค่าตามบัญชีภายหลังหักค่าเสื่อมราคาสะสมหรือค่าตัดจำหน่าย
5.13
บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน



บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันหมายถึง บุคคลหรือกิจการที่มีอำนาจควบคุมบริษัท ถูกควบคุมโดยบริษัทไม่ว่าจะเป็นทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับบริษัท รวมถึงบริษัทที่ทำหน้าที่ถือหุ้น บริษัทย่อย และกิจการที่เป็นบริษัทย่อยในเครือเดียวกัน นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันยังหมายรวมถึงบริษัทร่วมและบุคคลซึ่งถือหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมและมีอิทธิพลอย่างมีนัยสำคัญกับบริษัท ผู้บริหารสำคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัทตลอดทั้งสมาชิกในครอบครัวที่ใกล้ชิดกับบุคคลดังกล่าว และกิจการที่เกี่ยวข้องกับบุคคลเหล่านั้น



ในการพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันกับบริษัทแต่ละรายการบริษัทคำนึงถึงเนื้อหาของความสัมพันธ์มากกว่ารูปแบบทางกฎหมาย

5.14
ประมาณการหนี้สิน



ประมาณการหนี้สินจะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินก็ต่อเมื่อบริษัทและบริษัทย่อยมีภาระหนี้สินเกิดขึ้นจากภาระผูกพันตามกฎหมายหรือภาระผูกพันซึ่งเป็นผลมาจากเหตุการณ์จากอดีตและมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะต้องถูกจ่ายไปเพื่อชำระภาระหนี้สินดังกล่าว โดยภาระหนี้สินดังกล่าวสามารถประมาณจำนวนเงินได้อย่างน่าเชื่อถือ

5.15
สัญญาเช่าการเงิน




สัญญาเช่าทรัพย์สินที่ได้โอนความเสี่ยงและผลตอบแทนในความเป็นเจ้าของในทรัพย์สินให้กับบริษัท และบริษัทมีความตั้งใจที่จะใช้สิทธิในการซื้อทรัพย์สินเมื่อถึงวันที่ครบกำหนดของสัญญาเช่า ถูกบันทึกเป็นสัญญาเช่าการเงิน



ณ วันเริ่มต้นสัญญาเช่าทางการเงิน ต้นทุนของทรัพย์สินถูกบันทึกไว้พร้อมกับภาระผูกพันสำหรับการจ่ายค่าเช่าในอนาคตโดยไม่รวมจำนวนดอกเบี้ย ค่าใช้จ่ายทางการเงินบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงวดปีปัจจุบันตามอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริง

5.16
เครื่องมือทางการเงิน



บริษัทและบริษัทย่อยไม่มีนโยบายที่จะประกอบธุรกรรมตราสารทางการเงินนอกงบแสดงฐานะการเงินที่เป็นตราสารอนุพันธ์เพื่อการเก็งกำไรหรือเพื่อการค้า



เครื่องมือทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินประกอบด้วย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ลูกหนี้การค้าและเจ้าหนี้การค้ารวมตั๋วเงินรับ-จ่าย ซึ่งนโยบายการบัญชีเฉพาะสำหรับแต่ละรายการได้เปิดเผยแยกไว้ในแต่ละหัวข้อที่เกี่ยวข้อง

5.17
ผลประโยชน์พนักงาน


ผลประโยชน์ระยะสั้น



บริษัทรับรู้เงินเดือน ค่าจ้าง โบนัส เงินสมทบกองทุนประกันสังคมและกองทุนสำรองเลี้ยงชีพเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดรายการ


ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน (โครงการสมทบเงิน)



บริษัทและพนักงานได้ร่วมกันจัดตั้งกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ ซึ่งประกอบด้วยเงินที่พนักงานจ่ายสะสมและเงินที่บริษัทจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพย์ของกองทุนสำรองเลี้ยงชีพได้แยกออกจากสินทรัพย์ของบริษัท เงินที่บริษัทจ่ายสมทบกองทุนสำรองเลี้ยงชีพบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในปีที่เกิดรายการ


ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน (โครงการผลประโยชน์)



บริษัทมีภาระสำหรับเงินชดเชยที่ต้องจ่ายให้แก่พนักงานเมื่อออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน และตามโครงการผลตอบแทนพนักงานอื่นๆ ซึ่งบริษัทถือว่าเงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานสำหรับพนักงาน 



บริษัทคำนวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานโดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่ประมาณการไว้ (Projected Unit Credit Method) โดยผู้เชี่ยวชาญอิสระได้ทำการประเมินภาระผูกพันดังกล่าวตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ซึ่งหลักการประมาณการดังกล่าวต้องใช้ข้อสมมติที่หลากหลาย รวมถึงข้อสมมติเกี่ยวกับอัตราคิดลด อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต อัตราการเปลี่ยนแปลงในจำนวนพนักงาน อัตราการมรณะและอัตราเงินเฟ้อ



ผลกำไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย (Actuarial gains and losses) สำหรับโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานจะรับรู้ในกำไรหรือขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
5.18
ภาษีเงินได้


ภาษีเงินได้ ประกอบด้วยภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 


ภาษีเงินได้ปัจจุบัน


บริษัทและบริษัทย่อยแห่งหนึ่งบันทึกภาษีเงินได้ (ถ้ามี) ตามจำนวนที่จะต้องจ่าย คำนวณตามหลักเกณฑ์แห่งประมวลรัษฎากรในอัตราภาษีเงินได้ 20% ของกำไรสุทธิก่อนภาษีเงินได้ หลังจากปรับปรุงบวกกลับด้วยค่าใช้จ่ายต่างๆ ซึ่งไม่สามารถถือเป็นรายจ่ายในการคำนวณภาษีและหักออกด้วยรายการที่ได้รับยกเว้นหรือไม่ถือเป็นรายได้ในการคำนวณภาษี


นอกจากนี้บริษัทและบริษัทย่อยคำนวณค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้โดยใช้เกณฑ์การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย ให้เป็นไปตามประมวลรัษฎากรกำหนดและตามคำสั่งกรมสรรพากร เรื่องการคำนวณกำไรและเงินได้สุทธิสำหรับกิจการขายอสังหาริมทรัพย์ซึ่งจะแตกต่างไปจากหลักการบัญชีที่เลือกปฏิบัติในบางกรณีได้แก่การรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์และต้นทุนขาย 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

สินทรัพย์และหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะคำนวณขึ้นจากผลแตกต่างชั่วคราวระหว่างมูลค่าตามบัญชีกับฐานภาษีของสินทรัพย์หรือหนี้สินนั้น ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน รายการเปลี่ยนแปลงของสินทรัพย์และหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะถูกรับรู้เป็นรายได้ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีหรือค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีโดยจะรับรู้ในกำไรขาดทุน เว้นแต่ในส่วนที่เกี่ยวกับรายการที่รับรู้โดยตรงในส่วนของผู้ถือหุ้นหรือกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

ผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีจะถูกรับรู้เป็นสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเมื่อมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าบริษัทจะมีกำไรทางภาษีจากการดำเนินงานในอนาคตเพียงพอที่จะนำสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีมาใช้ประโยชน์ได้ และผลแตกต่างชั่วคราวที่ต้องเสียภาษีทุกรายการจะถูกรับรู้เป็นหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

สินทรัพย์และหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีถูกวัดมูลค่าโดยใช้อัตราภาษีเงินได้สำหรับงวดที่บริษัทคาดว่าจะได้รับประโยชน์จากสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีหรือจะจ่ายชำระหนี้สินภาษีเงินได้ โดยใช้อัตราภาษีและกฎหมายภาษีอากรที่มีผลบังคับใช้อยู่หรือที่คาดได้ค่อนข้างแน่นอนว่าจะมีผลบังคับใช้ภายในสิ้นรอบระยะเวลาที่รายงาน 

ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะถูกทบทวนและปรับลดมูลค่า เมื่อมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบริษัทจะไม่มีกำไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอต่อการนำสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใช้ประโยชน์ได้

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะหักกลบกันได้ก็ต่อเมื่อกิจการมีสิทธิตามกฎหมายและภาษีเงินได้นี้ประเมินโดยหน่วยงานจัดเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกัน

ดังนั้นบริษัทและบริษัทย่อยจึงหักกลบสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีในการแสดงรายการในงบแสดงฐานะการเงินแทนการแสดงแยกจากกัน

5.19
การใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีที่สำคัญ



ในการจัดทำงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินในประเทศไทย ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและการประมาณการในเรื่องที่มีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวนี้จะส่งผลกระทบต่อจำนวนเงินที่เกี่ยวกับรายได้ ค่าใช้จ่าย สินทรัพย์และหนี้สิน และต่อข้อมูลที่แสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงินเกี่ยวกับสินทรัพย์และหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น ซึ่งผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจำนวนที่ประมาณการไว้ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการที่สำคัญมีดังนี้

5.19.1
ประมาณการต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์



บริษัทและบริษัทย่อยประมาณการต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จากมูลค่าวัสดุก่อสร้างที่ต้องใช้ในโครงการต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ค่าจ้างเหมาก่อสร้าง ค่าโสหุ้ย ต้นทุนการกู้ยืม และต้นทุนงานสาธารณูปโภคที่ต้องใช้ในงานโครงการต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายจนเสร็จ ประกอบกับการพิจารณาถึงแนวโน้มของการเปลี่ยนแปลงราคาวัสดุก่อสร้าง ค่าแรง และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ บริษัทและบริษัทย่อยจะทำการทบทวนประมาณการต้นทุนอย่างสม่ำเสมอ และทุกคราวที่ต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงแตกต่างจากประมาณการต้นทุนอย่างเป็นสาระสำคัญ

5.19.2
ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์



บริษัทและบริษัทย่อยพิจารณาการลดลงของมูลค่าต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย เมื่อพบว่าโครงการมีมูลค่ายุติธรรมลดลงอย่างเป็นสาระสำคัญ ฝ่ายบริหารพิจารณาปรับลดมูลค่าของต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เท่ากับมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนสุทธิ 

5.19.3
เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บ้าน



บริษัทประมาณการเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บ้าน โดยใช้อัตราตามที่กฎหมายกำหนดและใช้มูลค่าประมาณการของงานสาธารณูปโภคเป็นฐานในการคำนวณ โดยบันทึกรับรู้หนี้สินตามสัดส่วนพื้นที่ที่มีการโอนกรรมสิทธิ์แล้ว

5.19.4
สัญญาเช่า 



ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าดำเนินงานหรือสัญญาเช่าทางการเงิน ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประเมินเงื่อนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาว่าบริษัทได้โอนหรือรับโอนความเสี่ยงและผลประโยชน์ในสินทรัพย์ที่เช่าดังกล่าวแล้วหรือไม่

5.19.5
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์และค่าเสื่อมราคา



ในการคำนวณค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องทำการประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเมื่อเลิกใช้งานของอาคาร และอุปกรณ์ และต้องทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปลี่ยนแปลงเช่นนั้นเกิดขึ้น



นอกจากนี้ ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ในแต่ละช่วงเวลาและบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่าหากคาดว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนต่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น ในการนี้ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจที่เกี่ยวข้องกับการคาดการณ์รายได้และค่าใช้จ่ายในอนาคตซึ่งเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพย์นั้น


5.19.6

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี  




บริษัทและบริษัทย่อยจะรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสำหรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและขาดทุนทางภาษีที่ไม่ได้ใช้เมื่อมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าจะมีกำไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวและขาดทุนนั้น ในการนี้ฝ่ายบริหารจำเป็นต้องประมาณการว่าควรรับรู้จำนวนสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเป็นจำนวนเท่าใด โดยพิจารณาถึงจำนวนกำไรทางภาษีที่คาดว่าจะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา


5.19.7

ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์ 



หนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานประมาณขึ้นตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ซึ่งต้องอาศัยข้อสมมติฐานต่าง ๆ ในการประมาณการนั้น เช่น อัตราคิดลด อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต อัตรามรณะ และอัตราการเปลี่ยนแปลงในจำนวนพนักงาน เป็นต้น
5.20
กำไรต่อหุ้น




กำไรต่อหุ้นของบริษัทและบริษัทย่อยเป็นกำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำนวณโดยการหารกำไรสำหรับปีด้วยจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่ถือโดยบุคคลภายนอกที่ออกและเรียกชำระแล้วในระหว่างปี


กำไรต่อหุ้นปรับลด




กำไรต่อหุ้นปรับลดคำนวณโดยการหารกำไรสำหรับปีด้วยจำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักที่ถือโดยบุคคลภายนอกที่ออกอยู่ในระหว่างปีกับจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่บริษัทอาจต้องออกเพื่อแปลงหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดทั้งสิ้นเป็นหุ้นสามัญ โดยสมมติว่าได้แปลงหุ้นสามัญ ณ วันออกหุ้นสามัญเทียบเท่า โดยถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักหลังจากที่ได้ปรับปรุงผลกระทบของหุ้นปรับลด
6.
รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

เพื่อวัตถุประสงค์ในการจัดทำงบการเงิน บุคคลหรือกิจการเป็นบุคคลหรือกิจการ ที่เกี่ยวข้องกันกับบริษัท หากบริษัทมีอำนาจควบคุมหรือควบคุมร่วมกันทั้งทางตรงและทางอ้อมหรือ มีอิทธิพลอย่างมีสาระสำคัญต่อบุคคลหรือกิจการในการตัดสินใจทางการเงินและการบริหารหรือในทางกลับกัน โดยที่กลุ่มบริษัทมีการควบคุมเดียวกันหรือการมีอิทธิพลอย่างมีสาระสำคัญเดียวกัน การเกี่ยวข้องกันนี้อาจเป็นรายบุคคลหรือเป็นกิจการ

ในการพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันกับบริษัทแต่ละรายการ บริษัทคำนึงถึงเนื้อหาของความสัมพันธ์มากกว่ารูปแบบทางกฎหมาย

ความสัมพันธ์กับผู้บริหารสำคัญและบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน มีดังนี้
	รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	
	ลักษณะความสัมพันธ์

	บริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จำกัด
	
	บริษัทย่อย

	บริษัท ริชชี่เพลซ เอกมัย จำกัด
	
	บริษัทย่อย

	ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ์
	
	ประธานกรรมการบริหาร และผู้ถือหุ้น

	พลโทหญิงสำอางค์ ทองปาน
	
	ประธานกรรมการตรวจสอบ

	นางสาวสุณี สถตินันท์
	
	กรรมการ และผู้ถือหุ้น

	นายสมศักดิ์ อรรถบูรณ์วงศ์
	
	กรรมการ และผู้ถือหุ้น

	นางนงลักษณ์ วนธรรมพงศ์
	
	กรรมการ และผู้ถือหุ้น

	นายวีระพล อรรถบูรณ์วงศ์
	
	กรรมการ และผู้ถือหุ้น

	รศ.สุทัศน์  รัตนเกื้อกังวาน
	
	กรรมการ

	นางศุภามาศ ปิ่นสำอางค์
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางวรภา มนต์อารักษ์
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางนิอร มุนีพีระกุล
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางกุลฑมาศ นิชโรจน์
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางสาวภรภัทร อักษรวาณิชย์
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางสาวจาริณี ครองยั่งยืน
	
	ผู้ถือหุ้น

	นายพิชัย อรรถบูรณ์วงศ์
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางสาวพิชญา ตันโสด
	
	ผู้บริหารและผู้ถือหุ้น

	นางสมพร มีวีระสม
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางสาวพิมพ์วัลลีย์ เพียรสถาพร
	
	เครือญาติกรรมการตรวจสอบ

	ดร.ธัญนนท์ รัตนเกื้อกังวาน
	
	เครือญาติกรรมการ

	นางสาวสาธินี อรรถบูรณ์วงศ์
	
	เครือญาติผู้ถือหุ้น

	นางศรัณย์ธร ศรีสุนทร
	
	ผู้บริหาร

	บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จำกัด
	
	บริษัทที่เกี่ยวข้องกันโดยมีกรรมการร่วมกัน

	บริษัท อรรถบูรณ์ จำกัด
	
	บริษัทที่เกี่ยวข้องกันโดยมีกรรมการร่วมกัน

	บริษัท เค.ซี.เอส.แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จำกัด
	
	บริษัทที่เกี่ยวข้องกันโดยมีกรรมการร่วมกัน



นโยบายการกำหนดราคาสำหรับรายการแต่ละประเภทอธิบายได้ดังต่อไปนี้
	รายการ
	
	นโยบายการกำหนดราคา  

	รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
	
	ราคาตามสัญญา

	ดอกเบี้ยรับ
	
	ร้อยละ MLR- 0.5 ต่อปี

	ค่าบริหารโครงการ
	
	ราคาที่ตกลงร่วมกัน

	ต้นทุนทางการเงิน
	
	ร้อยละ MLR- 1.5 และร้อยละ 5.5 ต่อปี

	ค่าเช่าและค่าบริการ
	
	อัตราที่ตกลงกันตามสัญญา



รายการบัญชีที่มีสาระสำคัญระหว่างบริษัทกับบริษัทและบุคคลที่เกี่ยวข้องกันสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 สรุปได้ดังนี้
	
	
	
	
	พันบาท

	
	
	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	รายการธุรกิจกับบุคคลและ
	
	นโยบายการ
	
	สำหรับปีสิ้นสุด
วันที่ 31 ธันวาคม
	
	สำหรับปีสิ้นสุด
วันที่ 31 ธันวาคม

	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	
	กำหนดราคา
	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561

	รายได้จากการขาย


บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จำกัด
	
	ราคาตามสัญญา
	
	-
	
	8,113
	
	-
	
	8,113

	รายได้อื่นๆ 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
บริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จำกัด
	
	ราคาที่ตกลงร่วมกัน
	
	-
	
	-
	
	5,435
	
	-

	ดอกเบี้ยรับ
   
บริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จำกัด
	
	MLR - 0.5% ต่อปี
	
	-
	
	-
	
	17,658
	
	14,395

	  
บริษัท ริชชี่เพลซ เอกมัย จำกัด
	
	MLR - 0.5% ต่อปี
	
	-
	
	-
	
	10,035
	
	-

	
ดร. อาภา  อรรถบูรณ์วงศ์
	
	MLR (KK) - 0.5% ต่อปี
	
	4,298
	
	1,375
	
	4,298
	
	1,375

	ค่าเช่าสำนักงานใหญ่
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	   
บริษัท  อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จำกัด
	
	ราคาตามสัญญา
	
	1,042
	
	1,018
	
	1,042
	
	1,018

	ค่าส่วนกลาง
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	   
บริษัท  อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จำกัด
	
	ราคาตามสัญญา
	
	828
	
	821
	
	828
	
	821

	ค่าบริหารโครงการ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	   
บริษัท เค.ซี.เอส. แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จำกัด
	
	ราคาที่ตกลงร่วมกัน
	
	-
	
	3,167
	
	-
	
	3,167

	ดอกเบี้ยจ่าย

   
บริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จำกัด
	
	MLR - 1.5% ต่อปี
	
	-
	
	-
	
	1,494
	
	1,494

	      คุณวรภา มนต์อารักษ์
	
	5.5% ต่อปี
	
	166
	
	-
	
	166
	
	-

	ค่าตอบแทนผู้บริหาร
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	  
ผลประโยชน์ปัจจุบัน
	
	
	
	19,561
	
	22,815
	
	19,561
	
	22,815

	   
ผลประโยชน์หลังออกจากงาน
	
	
	
	115
	
	155
	
	115
	
	155

	รวม
	
	
	
	19,676
	
	22,970
	
	19,676
	
	22,970




เมื่อวันที่ 1 มีนาคม 2557 บริษัทได้ทำสัญญาเช่าสำนักงานและบริการกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่ง เป็นระยะเวลา 3 ปี นับตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม 2557 ถึงวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2560 และบริษัทได้ทำการต่ออายุสัญญาเพิ่มเติมอีก 3 ปี นับตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม 2560 ถึงวันที่ 29 กุมภาพันธ์ 2563โดยชำระค่าเช่าและบริการเป็นรายเดือนในอัตราที่ระบุในสัญญา

ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 มีดังนี้
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้น
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่าย
	
	
	
	
	
	
	
	

	
บริษัทย่อย
	
	-
	
	-
	
	928,700,912
	
	253,060,490

	
กรรมการบริหาร
	
	90,232,833
	
	64,980,499
	
	90,232,833
	
	64,980,499

	
	
	90,232,833
	
	64,980,499
	
	1,018,933,745
	
	318,040,989



รายการเคลื่อนไหวของเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกันสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีดังนี้

	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 1
มกราคม 2562
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างรับ
	
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จำกัด
	
	
	
	
	
	
	
	

	
เงินต้น
	
	222,663,482
	
	368,963,795
	
	(27,164,492)
	
	564,462,785

	
ดอกเบี้ยค้างรับ
	
	30,397,008
	
	17,657,777
	
	-
	
	48,054,785

	
	
	253,060,490
	
	386,621,572
	
	(27,164,492)
	
	612,517,570

	บริษัท ริชชี่ เพลซ เอกมัย จำกัด
	
	
	
	
	
	
	
	

	
เงินต้น
	
	-
	
	328,548,490
	
	(22,400,000)
	
	306,148,490

	
ดอกเบี้ยค้างรับ
	
	-
	
	10,034,852
	
	-
	
	10,034,852

	
	
	-
	
	338,583,342
	
	(22,400,000)
	
	316,183,342

	ดร. อาภา อรรถบูรณ์วงศ์
	
	
	
	
	
	
	
	

	
เงินต้น
	
	63,605,400
	
	44,558,065
	
	(21,217,214)
	
	86,946,251

	
ดอกเบี้ยค้างรับ
	
	1,375,099
	
	4,298,219
	
	(2,386,736)
	
	3,286,582

	
	
	64,980,499
	
	48,856,284
	
	(23,603,950)
	
	90,232,833

	
รวม
	
	318,040,989
	
	774,061,198
	
	(73,168,442)
	
	1,018,933,745



บริษัทคิดดอกเบี้ยกับบริษัทย่อย ด้วยอัตราที่ต้องจ่ายชำระเจ้าหนี้เงินกู้ของเงินต้น 

บริษัทคิดดอกเบี้ยกับบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน ด้วยอัตรา MLR (KK) ลบร้อยละ 0.5 ต่อปี
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
	
	
	
	
	
	
	
	

	
บริษัท ริชชี่ เพลซ เอกมัย จำกัด
	
	-
	
	-
	
	250,000
	
	-

	
บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จำกัด
	
	-
	
	276,289
	
	-
	
	276,289

	
คุณภรภัทร อักษรวาณิชย์
	
	18,800
	
	37,600
	
	18,800
	
	37,600

	
	
	18,800
	
	313,889
	
	268,800
	
	313,889

	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
	
	
	
	
	
	
	
	

	
นางสาวพิชญา  ตันโสด
	
	13,257,163
	
	10,182,931
	
	13,257,163
	
	10,182,931

	
นายสมศักดิ์ อรรถบูรณ์วงศ์
	
	255,941
	
	70,457
	
	255,941
	
	70,457

	
	
	13,513,104
	
	10,253,388
	
	13,513,104
	
	10,253,388

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะสั้น
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่าย
	
	
	
	
	
	
	
	

	
บริษัทย่อย
	
	-
	
	-
	
	32,919,926
	
	31,426,426

	        บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน
	
	14,000,000
	
	-
	
	14,000,000
	
	-

	
	
	14,000,000
	
	-
	
	46,919,926
	
	31,426,426



รายการเคลื่อนไหวของเงินกู้ยืมระยะสั้นแก่บุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกันสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 มีดังนี้
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 1 
มกราคม 2562
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562

	เงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่าย
	
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จำกัด
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินต้น
	
	29,000,000
	
	-
	
	-
	
	29,000,000

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย
	
	2,426,426
	
	1,493,500
	
	-
	
	3,919,926

	
	
	31,426,426
	
	1,493,500
	
	-
	
	32,919,926

	คุณวรภา มนต์อารักษ์
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินต้น
	
	-
	
	14,000,000
	
	-
	
	14,000,000

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย
	
	-
	
	165,601
	
	(165,601)
	
	-

	
	
	-
	
	14,165,601
	
	(165,601)
	
	14,000,000

	
	
	31,426,426
	
	15,659,101
	
	(165,601)
	
	46,919,926



บริษัทย่อยคิดดอกเบี้ยระหว่างกันในอัตรา MLR - 1.5 และร้อยละ 5.5 ต่อปี ครบกำหนดเมื่อทวงถาม  เป็นการกู้ยืมเพื่อใช้ในการดำเนินงานปกติ
7.
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด



บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	เงินสด
	
	785,890
	
	735,093
	
	744,166
	
	731,140

	เงินฝากธนาคาร
	
	
	
	
	
	
	
	

	
- เงินฝากธนาคารกระแสรายวัน
	
	22,121,499
	
	23,247,697
	
	9,547,120
	
	21,885,966

	เช็คในมือ
	
	1,838,413
	
	-
	
	 135,469
	
	-

	รวม
	
	24,745,802
	
	23,982,790
	
	10,426,755
	
	22,617,106


8.
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น



บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น 
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินมัดจำรอเรียกคืน
	
	145,000,000
	
	145,000,000
	
	145,000,000
	
	145,000,000

	เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง
	
	89,218,066
	
	48,231,364
	
	82,291,013
	
	33,152,620

	เงินจ่ายล่วงหน้าค่าวัสดุ
	
	18,508,243
	
	2,124,820
	
	8,069,640
	
	2,124,820

	เงินมัดจำค่าที่ดิน
	
	95,801,523
	
	188,877,000
	
	95,801,523
	
	188,877,000

	ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า
	
	42,246,987
	
	45,275,981
	
	40,767,962
	
	43,743,919

	เงินทดรองจ่าย 
	
	67,462
	
	639,130
	
	-
	
	-

	ลูกหนี้สรรพากร 
	
	3,335,454
	
	1,386,509
	
	3,335,454
	
	1,386,509

	อื่นๆ
	
	2,630,656
	
	900,872
	
	2,335,267
	
	900,872

	      
รวมลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	
	396,808,391
	
	432,435,676
	
	377,600,859
	
	415,185,740


เงินมัดจำรอเรียกคืน

เงินมัดจำรอเรียกคืนจำนวน 145 ล้านบาท เป็นเงินจ่ายเพื่อซื้อโครงการเพื่อพัฒนาจำนวน 145 ล้านบาท

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท เมื่อวันที่ 28 กรกฎาคม 2558 คณะกรรมการมีมติอนุมัติให้ซื้อโครงการวอร่า ถนนสุขุมวิท 49 จากบริษัท วรลักษณ์ พร๊อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) มูลค่า 945 ล้านบาท โดยราคาดังกล่าวมีความสมเหตุสมผล อ้างอิงจากราคาประเมินที่ดินจากบริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียล เอสแตท แอฟแฟร์ส จำกัด ผู้ประเมินราคาอิสระที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. ซึ่งได้ทำการประเมินทรัพย์สินว่ามีมูลค่า 1,131 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 83.55 ของราคาประเมิน และการเข้าซื้อโครงการดังกล่าวเป็นประโยชน์ต่อบริษัท สามารถเพิ่มศักยภาพในการดำเนินงานให้แก่บริษัทได้ในอนาคต โดยบริษัทต้องจ่ายชำระงวดแรกจำนวน 145 ล้านบาท ในวันที่ 29 กรกฎาคม 2558 งวดที่สองจำนวน 650 ล้านบาท ในวันที่โอนกรรมสิทธิ์ (ภายในวันที่ 28 กันยายน 2558) และงวดสุดท้ายจำนวน 150 ล้านบาท ในวันที่โอนกรรมสิทธิ์โดยเป็นตั๋วอาวัลลงวันที่ 29 มกราคม 2559 อย่างไรก็ตามเมื่อวันที่ 25 กันยายน 2558 บริษัทมีการออกหนังสือบอกเลิกสัญญากับทางบริษัทดังกล่าว เนื่องมาจากการไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ตกลงกันไว้ตามสัญญา 

เมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2559 บริษัทได้ยื่นฟ้องต่อศาลแพ่งเพื่อขอให้ผู้จะขายชำระคืนเงินมัดจำจำนวน 145 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับตั้งแต่วันที่ 6 ตุลาคม 2558 นอกจากนี้บริษัทยังขอให้ผู้จะขายชำระค่าเสียหายหนึ่งเท่าของเงินมัดจำเป็น 145 ล้านบาทและชำระค่าเสียหายต่างๆที่บริษัทต้องเสียไปอันเนื่องมาจากการทำสัญญาจะซื้อจะขายเป็นเงินอีกจำนวน 8.87 ล้านบาทและในวันเดียวกันบริษัทได้ยื่นคำร้องขอคุ้มครองชั่วคราวระหว่างพิจารณาโดยขอศาลได้โปรดมีคำสั่งยึดหรืออายัดทรัพย์สินของผู้จะขายจำนวน 109 ห้องพร้อมกับมีคำสั่งซึ่งเพียงเท่ากับเงินมัดจำและค่าเสียหายที่ผู้จะขายต้องคืนให้บริษัทหลังหักมูลค่าจดจำนองธนาคารซึ่งเป็นหนี้บุริมสิทธิที่ธนาคารมีสิทธิ์ได้รับชำระหนี้ก่อนบริษัทโดยให้เจ้าพนักงานที่ดินระงับการจดทะเบียนห้องชุดดังกล่าวด้วยหรือมีคำสั่งในกรณีที่จะโอนขายห้องชุดดังกล่าวข้างต้นจะต้องนำเงินที่ได้จากการขายห้องชุดมาวางศาลไว้ก่อนจนกว่าคดีจะถึงที่สุดหรือศาลมีคำสั่งเป็นอย่างอื่น

ณ วันที่ 25 พฤษภาคม 2559 ผู้ขายได้ยื่นคำร้องคัดค้านคำร้องขอคุ้มครองชั่วคราวต่อศาลแพ่ง เนื่องจากผู้ขายไม่ได้ประพฤติผิดสัญญา และผู้ซื้อไม่ได้ฟ้องบังคับขอให้ผู้ขายจดทะเบียนโอนสินทรัพย์ที่จะซื้อจะขายให้แก่ผู้ซื้อจึงไม่มีทรัพย์สินที่พิพาทอันเป็นวัตถุแห่งหนี้ที่จะต้องทำให้ต้องมีการยึดหรือคำสั่งห้ามโอนทรัพย์สิน และคำร้องของผู้ซื้อเป็นการขอบังคับให้ชำระหนี้เงิน ไม่ได้เป็นกรณีพิพาทเกี่ยวกับตัวทรัพย์สินหรือผลประโยชน์ที่ได้รับจากการจัดการทรัพย์สิน

เมื่อวันที่ 30 พฤษภาคม 2559 ผู้ขายได้ยื่นคำให้การจำเลยและฟ้องแย้งต่อศาลแพ่ง โดยระบุว่าผู้ขายปฏิบัติตามสัญญาจะซื้อจะขายโดยไม่ได้เป็นฝ่ายประพฤติผิดสัญญา เมื่อผู้ซื้อประพฤติผิดสัญญาผู้ขายจึงมีสิทธิบอกเลิกสัญญาและยึดเงินมัดจำทั้งหมดที่ผู้ซื้อมอบให้ผู้ขายตามสัญญา และผู้ขายไม่ต้องชำระค่าเสียหายที่ผู้ซื้อเรียกร้อง นอกจากนั้นผู้ขายยื่นฟ้องแย้งเพื่อเรียกค่าเสียหายจากผู้ซื้อ จากการที่ผู้ซื้อประพฤติผิดสัญญาจำนวนรวม 144.20 ล้านบาทพร้อมดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปีนับแต่วันฟ้องเป็นต้นไป จนกว่าผู้ซื้อจะชำระค่าเสียหายให้ผู้ขาย

ต่อมาเมื่อวันที่ 17 ตุลาคม 2559 ศาลนัดไต่สวนคำร้องขอคุ้มครองชั่วคราวแต่ปรากฏว่าผู้ขายได้โอนขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างไปก่อนหน้าแล้ว อย่างไรก็ตามบริษัทได้ถอนคำร้องดังกล่าวและศาลนัดชี้สองสถานโดยกำหนดนัดสืบพยานทั้งสองฝ่าย

เมื่อวันที่ 29, 31 มีนาคม 2560 วันที่ 4, 7 เมษายน 2560 วันที่ 3, 29 พฤษภาคม 2560 วันที่ 12, 25 กรกฎาคม 2560 วันที่ 16 ตุลาคม 2560 วันที่ 20 พฤศจิกายน 2560 วันที่ 15 ธันวาคม 2560 และวันที่ 2 กุมภาพันธ์ 2561 โดยมีสืบพยานอีกครั้งในวันที่ 24 มีนาคม 2561 และวันที่ 24 พฤษภาคม 2561 และเมื่อวันที่ 24 พฤษภาคม 2561 คดีเสร็จการพิจารณาศาลให้คู่ความยื่นแถลงการณ์ปิดคดีภายใน 30 วันและให้นัดฟังคำพิพากษาวันที่ 14 สิงหาคม 2561 เวลา 13.30 น.

เมื่อวันที่ 14 สิงหาคม 2561 ศาลชั้นต้นพิพากษาให้จำเลยคืนเงินมัดจำจำนวน 145 ล้านบาท ให้กับบริษัทพร้อมด้วยดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับจากวันที่ 6 ตุลาคม 2558 เป็นต้นไป จนกว่าจะชำระให้โจทก์เสร็จสิ้น ส่วนฟ้องแย้งของจำเลยให้ยกค่าฤชาธรรมเนียมให้เป็นพับ และบริษัท วรลักษณ์ พร๊อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ได้ดำเนินการขอขยายระยะเวลายื่นอุทธรณ์ต่อศาลชั้นต้น
เมื่อวันที่ 28 พฤศจิกายน 2561 จำเลยได้ยื่นอุทธรณ์คำพิพากษาของศาลชั้นต้นและยื่นคำขอทุเลาการบังคับคดี ซึ่งเมื่อวันที่ 8 กุมภาพันธ์ 2562 โจทก์ได้ยื่นคำแก้อุทธรณ์และคำร้องขอคัดค้านการขอทุเลาการบังคับคดี และวันที่ 18 พฤษภาคม 2562 โจทก์ได้รับหมายนัดฟังคำพิพากษา และ/คำสั่งศาลอุทธรณ์และคำสั่งศาลแพ่งกรุงเทพใต้ ในวันที่ 8 ตุลาคม 2562 และ ณ วันที่  31 ธันวาคม 2562 ศาลอุทธรณ์ได้เลื่อนคำพิพากษาไปเป็นวันที่ 5 มีนาคม 2563 

อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารของบริษัทเชื่อว่าจะได้รับชำระคืนเงินมัดจำและค่าเสียหายเต็มจำนวน และไม่ต้องชำระค่าเสียหายจึงไม่มีการตั้งค่าเผื่อผลขาดทุนจากความเสียหายจากคดี
เงินมัดจำค่าที่ดิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 เงินมัดจำค่าที่ดิน จำนวน 94 ล้านบาท เป็นเงินจ่ายเพื่อซื้อที่ดินสำหรับโครงการเพื่อพัฒนาจำนวน 1 สัญญา มูลค่าตามสัญญารวม 156 ล้านบาท  
9.
ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์



บัญชีนี้ประกอบด้วย

	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 31

ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31

ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 31

ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31

ธันวาคม 2561

	งานระหว่างก่อสร้าง
	
	3,822,724,609
	
	2,904,884,620
	
	3,015,221,218
	
	2,421,116,115

	สินค้าคงเหลือ
	
	2,091,361,314
	
	1,639,000,018
	
	1,286,296,395
	
	1,639,000,018

	
	
	5,914,085,923
	
	4,543,884,638
	
	4,301,517,613
	
	4,060,116,133



การเปลี่ยนแปลงของต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 มีดังนี้  

	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561

	ยอดคงเหลือต้นปี
	
	4,543,884,638
	
	5,613,957,998
	
	4,060,116,133
	
	5,247,476,231

	บวก ต้นทุนการก่อสร้าง
	
	2,095,132,270
	
	676,633,440
	
	826,626,550
	
	559,346,702

	หัก   ต้นทุนขาย
	
	(724,930,985)
	
	(1,746,706,800)
	
	(585,225,070)
	
	(1,746,706,800)

	ยอดคงเหลือปลายปี
	
	5,914,085,923
	
	4,543,884,638
	
	4,301,517,613
	
	4,060,116,133




บริษัทและบริษัทย่อยได้นำที่ดินบางส่วนพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่มีอยู่บนที่ดินไปจดจำนองเป็นหลักประกันเงินเบิกเกินบัญชี เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินและการออกหนังสือค้ำประกัน (ดูหมายเหตุ 15, 18, 32)  


บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกต้นทุนการกู้ยืมสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 เป็นจำนวนเงิน 155.89  ล้านบาท (งบเฉพาะกิจการจำนวนเงิน 94.75 ล้านบาท) และสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561 เป็นจำนวนเงิน 145.28 ล้านบาท (งบเฉพาะกิจการจำนวนเงิน 123.80 ล้านบาท) เข้าเป็นต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

บริษัทและบริษัทย่อยมีข้อมูลเกี่ยวกับโครงการ ดังนี้
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	จำนวนโครงการที่ดำเนินการอยู่ต้นปี
	
	13
	
	12
	
	12
	
	11

	จำนวนโครงการที่เปิดใหม่
	
	2
	
	1
	
	1
	
	1

	จำนวนโครงการที่ปิด
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-

	จำนวนโครงการที่ดำเนินการอยู่ปลายปี
	
	15
	
	13
	
	13
	
	12

	มูลค่าซื้อขายที่ได้ทำสัญญาแล้วทั้งสิ้น 
(ล้านบาท)
	
	11,656
	
	10,777
	
	10,872
	
	10,484

	คิดเป็นร้อยละของยอดขายรวมของโครงการที่เปิดดำเนินการอยู่
	
	48.73
	
	56.67
	
	57.51
	
	60.40


10.
เงินลงทุนในบริษัทย่อย




บัญชีนี้ประกอบด้วย

	
	
	
	
	บาท

	
	
	
	
	สัดส่วนการถือหุ้นของบริษัท
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ
	
	

	
	
	
	
	 (ร้อยละ)
	
	วิธีราคาทุน
	
	เงินปันผลรับ

	
	
	ลักษณะธุรกิจ
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	บริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จำกัด
	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	
	99.97
	
	99.97
	
	30,990,700
	
	30,990,700
	
	-
	
	-

	บริษัท ริชชี่เพลซ เอกมัย จำกัด
	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	
	99.97
	
	-
	
	249,925
	
	-
	
	-
	
	-

	รวมเงินลงทุนในบริษัทย่อย
	
	
	
	
	
	
	
	31,240,625
	
	30,990,700
	
	-
	
	-



เมื่อวันที่ 21 มกราคม 2562 บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด (มหาชน) ได้จัดตั้งบริษัทย่อยใหม่ ในนามบริษัท ริชชี่เพลซ เอกมัย จำกัด ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.97 โดยมีทุนหุ้นสามัญจดทะเบียนจำนวน 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท รวมมูลค่าทุนจดทะเบียนเป็นจำนวน 1 ล้านบาท และในการประชุมจัดตั้งของบริษัทย่อย มีมติให้บริษัทย่อยเรียกชำระค่าหุ้นในครั้งแรกนี้ หุ้นละ 25 บาท รวมเป็นเงินที่เรียกให้ชำระค่าหุ้นในครั้งแรกนี้ทั้งหมด 250,000 บาท

ตามที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 3/2562 เมื่อวันที่ 13 สิงหาคม 2562 ได้มีมติอนุมัติให้จัดตั้งบริษัทย่อยใหม่จำนวน 1 บริษัท ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และการให้บริการอื่นๆ บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.97 โดยมีทุนหุ้นสามัญจดทะเบียนจำนวน 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท รวมมูลค่าทุนจดทะเบียนเป็นจำนวน 1 ล้านบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทย่อยอยู่ระหว่างดำเนินการจัดตั้งบริษัท
11.
ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 

บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	
	 บาท

	
	
	งบการเงินรวม

	
	
	ยอดตามบัญชี
	
	รายการเปลี่ยนแปลงในระหว่างปี
	
	ยอดตามบัญชี

	
	
	ณ วันที่ 
1 มกราคม 2562
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	รับโอน/

(โอนออก)
	
	ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 2562

	ราคาทุน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ส่วนปรับปรุงอาคาร
	
	3,737,923
	
	-
	
	-
	
	-
	
	3,737,923

	อุปกรณ์สำนักงาน
	
	16,101,892
	
	1,694,848
	
	-
	
	-
	
	17,796,740

	อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
	
	2,609,383
	
	154,360
	
	-
	
	-
	
	2,763,743

	สำนักงานขายและอุปกรณ์ตกแต่ง
	
	34,033,646
	
	555,418
	
	-
	
	-
	
	34,589,064

	ยานพาหนะ
	
	3,864,000
	
	-
	
	-
	
	-
	
	3,864,000

	รวม
	
	60,346,844
	
	2,404,626
	
	-
	
	-
	
	62,751,470

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ส่วนปรับปรุงอาคาร
	
	3,053,639
	
	174,519
	
	-
	
	-
	
	3,228,158

	อุปกรณ์สำนักงาน
	
	10,179,328
	
	2,001,351
	
	-
	
	-
	
	12,180,679

	อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
	
	2,070,195
	
	204,558
	
	-
	
	-
	
	2,274,753

	สำนักงานขายและอุปกรณ์ตกแต่ง
	
	22,720,824
	
	7,587,869
	
	-
	
	-
	
	30,308,693

	ยานพาหนะ
	
	705,047
	
	772,800
	
	-
	
	-
	
	1,477,847

	รวม
	
	38,729,033
	
	10,741,097
	
	-
	
	-
	
	49,470,130

	สุทธิ
	
	21,617,811
	
	
	
	
	
	
	
	13,281,340


	
	
	 บาท

	
	
	งบการเงินรวม

	
	
	ยอดตามบัญชี
	
	รายการเปลี่ยนแปลงในระหว่างปี
	
	ยอดตามบัญชี

	
	
	ณ วันที่ 
1 มกราคม 2561
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	รับโอน/
(โอนออก)
	
	ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 2561

	ราคาทุน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ส่วนปรับปรุงอาคาร
	
	3,654,909
	
	83,014
	
	-
	
	-
	
	3,737,923

	อุปกรณ์สำนักงาน
	
	16,434,935
	
	1,259,165
	
	(1,592,208)
	
	-
	
	16,101,892

	อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
	
	2,296,411
	
	330,196
	
	(17,224)
	
	-
	
	2,609,383

	สำนักงานขายและอุปกรณ์ตกแต่ง
	
	42,347,146
	
	35,979
	
	-
	
	(8,349,479)
	
	34,033,646

	ยานพาหนะ
	
	-
	
	3,864,000
	
	-
	
	-
	
	3,864,000

	รวม
	
	64,733,401
	
	5,572,354
	
	(1,609,432)
	
	(8,349,479)
	
	60,346,844

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ส่วนปรับปรุงอาคาร
	
	2,400,954
	
	652,685
	
	-
	
	-
	
	3,053,639

	อุปกรณ์สำนักงาน
	
	9,027,659
	
	2,427,532
	
	(1,275,863)
	
	-
	
	10,179,328

	อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
	
	1,822,816
	
	252,808
	
	(5,429)
	
	-
	
	2,070,195

	สำนักงานขายและอุปกรณ์ตกแต่ง
	
	14,319,365
	
	8,401,459
	
	-
	
	-
	
	22,720,824

	ยานพาหนะ
	
	-
	
	705,047
	
	-
	
	-
	
	705,047

	รวม
	
	27,570,794
	
	12,439,531
	
	(1,281,292)
	
	-
	
	38,729,033

	สุทธิ
	
	37,162,607
	
	
	
	
	
	
	
	21,617,811


	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ 

	
	
	ยอดตามบัญชี
	
	รายการเปลี่ยนแปลงในระหว่างปี
	
	ยอดตามบัญชี

	
	
	ณ วันที่ 
1 มกราคม 2562
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	รับโอน/

(โอนออก)
	
	ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 2562

	ราคาทุน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ส่วนปรับปรุงอาคาร
	
	3,737,923
	
	-
	
	-
	
	-
	
	3,737,923

	อุปกรณ์สำนักงาน
	
	15,874,550
	
	1,196,820
	
	-
	
	-
	
	17,071,370

	อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
	
	2,609,383
	
	154,360
	
	-
	
	-
	
	2,763,743

	สำนักงานขายและอุปกรณ์ตกแต่ง
	
	33,993,984
	
	521,933
	
	-
	
	 -
	
	34,515,917

	ยานพาหนะ
	
	3,864,000
	
	-
	
	-
	
	-
	
	3,864,000

	รวม
	
	60,079,840
	
	1,873,113
	
	-
	
	-
	
	61,952,953

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ส่วนปรับปรุงอาคาร
	
	3,053,639
	
	174,519
	
	-
	
	-
	
	3,228,158

	อุปกรณ์สำนักงาน
	
	10,133,019
	
	1,907,588
	
	-
	
	-
	
	12,040,607

	อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
	
	2,070,195
	
	204,558
	
	-
	
	-
	
	2,274,753

	สำนักงานขายและอุปกรณ์ตกแต่ง
	
	22,711,041
	
	7,576,662
	
	-
	
	 -
	
	30,287,703

	ยานพาหนะ
	
	705,047
	
	772,800
	
	-
	
	-
	
	1,477,847

	รวม
	
	38,672,941
	
	10,636,127
	
	-
	
	-
	
	49,309,068

	สุทธิ
	
	21,406,899
	
	
	
	
	
	
	
	12,643,885


	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ยอดตามบัญชี
	
	รายการเปลี่ยนแปลงในระหว่างปี
	
	ยอดตามบัญชี

	
	
	ณ วันที่ 
1 มกราคม 2561
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	รับโอน/

(โอนออก)
	
	ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 2561

	ราคาทุน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ส่วนปรับปรุงอาคาร
	
	3,654,909
	
	83,014
	
	-
	
	-
	
	3,737,923

	อุปกรณ์สำนักงาน
	
	16,383,093
	
	1,083,665
	
	(1,592,208)
	
	-
	
	15,874,550

	อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
	
	2,296,411
	
	330,196
	
	(17,224)
	
	-
	
	2,609,383

	สำนักงานขายและอุปกรณ์ตกแต่ง
	
	36,245,090
	
	19,930
	
	-
	
	(2,271,036)
	
	33,993,984

	ยานพาหนะ
	
	-
	
	3,864,000
	
	-
	
	-
	
	3,864,000

	รวม
	
	58,579,503
	
	5,380,805
	
	(1,609,432)
	
	(2,271,036)
	
	60,079,840

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ส่วนปรับปรุงอาคาร
	
	2,400,954
	
	652,685
	
	-
	
	-
	
	3,053,639

	อุปกรณ์สำนักงาน
	
	9,021,379
	
	2,387,503
	
	(1,275,863)
	
	-
	
	10,133,019

	อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
	
	1,822,816
	
	252,808
	
	(5,429)
	
	-
	
	2,070,195

	สำนักงานขายและอุปกรณ์ตกแต่ง
	
	14,316,933
	
	8,394,108
	
	-
	
	-
	
	22,711,041

	ยานพาหนะ
	
	-
	
	705,047
	
	-
	
	-
	
	705,047

	รวม
	
	27,562,082
	
	12,392,151
	
	(1,281,292)
	
	-
	
	38,672,941

	สุทธิ
	
	31,017,421
	
	
	
	
	
	
	
	21,406,899



ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ถาวรที่ตัดค่าเสื่อมราคาหมดแล้วแต่ยังคงใช้งานอยู่มีราคาทุนเดิม จำนวน 14.04 ล้านบาท และ 8.01 ล้านบาท ตามลำดับ  (งบเฉพาะกิจการ : 14.04 ล้านบาท และ 8.01 ล้านบาท ตามลำดับ)

บริษัทและบริษัทย่อยได้ทำสัญญาเช่าการเงินในการจัดหารถยนต์ โดยสัญญาดังกล่าวจะทยอยสิ้นสุดลงจนถึงปี 2566 ภายใต้เงื่อนไขของสัญญาเช่าดังกล่าว บริษัทและบริษัทย่อยต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขบางประการในสัญญา 

	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับปีบันทึกใน
	
	
	
	
	
	
	

	ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์
	132,934
	
	323,521
	
	132,934
	
	323,521

	ต้นทุนในการจัดจำหน่าย
	9,545,522
	
	10,738,538
	
	9,440,552
	
	10,691,158

	ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	1,062,641
	
	1,377,472
	
	1,062,641
	
	1,377,472

	รวม
	10,741,097
	
	12,439,531
	
	10,636,127
	
	12,392,151


12. 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ยอดตามบัญชี
	
	รายการเปลี่ยนแปลงในระหว่างปี
	
	ยอดตามบัญชี

	
	ณ วันที่ 
1 มกราคม 2562
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 2562

	ราคาทุน - โปรแกรมซอฟต์แวร์
	4,550,516
	
	483,898
	
	-
	
	5,034,414

	หัก ตัดจำหน่ายสะสม
	4,195,381
	
	219,698
	
	-
	
	4,415,079

	สุทธิ
	355,135
	
	
	
	
	
	619,335


	
	บาท

	
	งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ยอดตามบัญชี
	
	รายการเปลี่ยนแปลงในระหว่างปี
	
	ยอดตามบัญชี

	
	ณ วันที่ 
1 มกราคม 2561
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2561

	ราคาทุน - โปรแกรมซอฟต์แวร์
	4,425,928
	
	124,588
	
	-
	
	4,550,516

	หัก ตัดจำหน่ายสะสม
	3,715,756
	
	479,625
	
	-
	
	4,195,381

	สุทธิ
	710,172
	
	
	
	
	
	355,135


13.
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี


สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี มีดังนี้

	 
	บาท

	 
	งบการเงินรวม
	 
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	 
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	 
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561
	 
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	 
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

	22,749,222
	
	26,436,346
	
	19,096,197
	
	25,041,818

	หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	(120,604)
	
	(176,927)
	
	(120,604)
	
	(176,927)

	
	22,628,618
	
	26,259,419
	
	18,975,593
	
	24,864,891


การเปลี่ยนแปลงของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 สรุปได้ดังนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม 

	
	ยอดตามบัญชี
	
	รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ในระหว่างปี
	
	ยอดตามบัญชี

	
	ณ วันที่ 1 

มกราคม 2562
	
	ในกำไรขาดทุน
	
	ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
	
	ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2562

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :
	
	
	
	
	
	
	

	
	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
	24,414,386
	
	(6,416,261)
	
	-
	
	17,998,125

	
	ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน
	627,432
	
	161,826
	
	308,814
	
	1,098,072

	
	ผลขาดทุนทางภาษีสะสม
	1,394,528
	
	2,258,497
	
	-
	
	3,653,025

	

รวม
	26,436,346
	
	(3,995,938)
	
	308,814
	
	22,749,222

	หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :
	
	
	
	
	
	
	

	
	
สินทรัพย์ตามสัญญาเช่าการเงิน
	176,927
	
	56,323
	
	-
	
	120,604

	

รวม
	176,927
	
	56,323
	
	-
	
	120,604

	
	26,259,419
	
	
	
	
	
	22,628,618


	
	บาท

	
	งบการเงินรวม 

	
	ยอดตามบัญชี
	
	รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ในระหว่างปี
	
	ยอดตามบัญชี

	
	ณ วันที่ 1 

มกราคม 2561
	
	ในกำไรขาดทุน
	
	ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
	
	ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2561

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :
	
	
	
	
	
	
	

	
	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
	36,003,862
	
	(11,589,476)
	
	-
	
	24,414,386

	
	ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน
	592,809
	
	34,623
	
	-
	
	627,432

	
	ผลขาดทุนทางภาษีสะสม
	-
	
	1,394,528
	
	-
	
	1,394,528

	

รวม
	36,596,671
	
	(10,160,325)
	
	-
	
	26,436,346

	หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :
	
	
	
	
	
	
	

	
	
สินทรัพย์ตามสัญญาเช่าการเงิน
	-
	
	176,927
	
	-
	
	176,927

	

รวม
	-
	
	176,927
	
	-
	
	176,927

	
	36,596,671
	
	
	
	
	
	26,259,419


	
	บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ยอดตามบัญชี
	
	รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ในระหว่างปี
	
	ยอดตามบัญชี

	
	ณ วันที่ 1 

มกราคม 2562
	
	ในกำไรขาดทุน
	
	ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
	
	ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2562

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :
	
	
	
	
	
	
	

	
	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
	24,414,386
	
	(6,416,261)
	
	-
	
	17,998,125

	
	ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน
	627,432
	
	161,826
	
	308,814
	
	1,098,072

	

รวม
	25,041,818
	
	(6,254,435)
	
	308,814
	
	19,096,197

	หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :
	
	
	
	
	
	
	

	
	
สินทรัพย์ตามสัญญาเช่าการเงิน
	176,927
	
	56,323
	
	-
	
	120,604

	

รวม
	176,927
	
	56,323
	
	-
	
	120,604

	
	24,864,891
	
	
	
	
	
	18,975,593


	
	บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ยอดตามบัญชี
	
	รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ในระหว่างปี
	
	ยอดตามบัญชี

	
	ณ วันที่ 1 

มกราคม 2561
	
	ในกำไรขาดทุน
	
	ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
	
	ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2561

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :
	
	
	
	
	
	
	

	
	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
	36,003,862
	
	(11,589,476)
	
	-
	
	24,414,386

	
	ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน
	592,809
	
	34,623
	
	-
	
	627,432

	

รวม
	36,596,671
	
	(11,554,853)
	
	-
	
	25,041,818

	หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :
	
	
	
	
	
	
	

	
	
สินทรัพย์ตามสัญญาเช่าการเงิน
	-
	
	176,927
	
	-
	
	176,927

	

รวม
	-
	
	176,927
	
	-
	
	176,927

	
	36,596,671
	
	
	
	
	
	24,864,891


14.
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น




บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	เงินฝากธนาคารที่มีข้อจำกัดในการใช้
	
	58,162,438
	
	5,005,000
	
	58,162,438
	
	5,005,000

	อื่นๆ
	
	1,478,828
	
	944,862
	
	1,011,340
	
	792,803

	รวม
	
	59,641,266
	
	5,949,862
	
	59,173,778
	
	5,797,803


เงินฝากธนาคารที่มีข้อจำกัดในการใช้


เงินฝากประจำกับธนาคารพาณิชย์ มีข้อจำกัดการใช้เนื่องจากติดภาระค้ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและหนังสือค้ำประกัน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีเงินฝากธนาคารที่มีข้อจำกัดในการใช้จำนวนเงิน 53.09 ล้านบาท ซึ่งเป็นไปตามข้อกำหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าที่ของผู้ออกหุ้นกู้และผู้ถือหุ้นกู้ บริษัทในฐานะผู้ออกหุ้นกู้มีประกันได้จดจำนองห้องชุดบางส่วนของบริษัทเพื่อเป็นสัญญาหลักประกันการออกหุ้นกู้ โดยมีเงื่อนไขว่า บริษัทสามารถไถ่ถอนหรือปลอดจำนองห้องชุดดังกล่าวได้ แต่ต้องนำเงินสดในจำนวนไม่ต่ำกว่าราคาประเมินห้องชุด โอนเข้าบัญชีธนาคารเพื่อการคงมูลค่าหลักประกันภายใต้สิทธิของผู้ถือหุ้นกู้
15.
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน




บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	ตั๋วแลกเงิน
	
	30,000,000
	
	-
	
	30,000,000
	
	-

	เงินเบิกเกินบัญชี
	
	15,835,430
	
	12,416,512
	
	15,835,430
	
	12,416,512

	รวม
	
	45,835,430
	
	12,416,512
	
	45,835,430
	
	12,416,512



เงินเบิกเกินบัญชี 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีวงเงินเบิกเกินบัญชีกับสถาบันการเงิน 27 ล้านบาท อัตราดอกเบี้ย MLR ซึ่งค้ำประกันโดยกรรมการและบัญชีเงินฝากประจำกรรมสิทธิ์ของบริษัท
ตั๋วแลกเงิน


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 ตั๋วแลกเงินมีอัตราดอกเบี้ย 6.25% และมีอายุ 6 เดือน  
16.
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น



บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	
	
	บาท

	
	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	หมายเหตุ
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	6
	
	268,800
	
	313,889
	
	268,800
	
	313,889

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้ผู้รับเหมา
	
	
	168,178,446
	
	76,999,993
	
	107,456,146
	
	46,798,440

	ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
	
	
	47,491,611
	
	86,501,164
	
	43,737,803
	
	83,982,568

	หนี้สินหมุนเวียนอื่น
	
	
	22,951,000
	
	12,116,032
	
	14,236,358
	
	12,106,032

	รวม
	
	
	238,889,857
	
	175,931,078
	
	165,699,107
	
	143,200,929


17.
หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 




ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 บริษัทมีหนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินเป็นสัญญาเช่าการเงินสำหรับยานพาหนะ มีรายละเอียดจำนวนเงินที่ต้องจ่ายชำระดังนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	
	เงินต้น
	
	ดอกเบี้ยรอตัด
	
	ยอดชำระ
	
	เงินต้น
	
	ดอกเบี้ยรอตัด
	
	ยอดชำระ

	ถึงกำหนดการจ่ายชำระ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
ภายในหนึ่งปี
	524,079
	
	100,473
	
	624,552
	
	491,183
	
	133,369
	
	624,552

	ถึงกำหนดการจ่ายชำระ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
หลังจากหนึ่งปีแต่ไม่เกินห้าปี
	1,259,053
	
	94,143
	
	1,353,196
	
	1,783,132
	
	194,616
	
	1,977,748

	รวม
	1,783,132
	
	194,616
	
	1,977,748
	
	2,274,315
	
	327,985
	
	2,602,300





ภายใต้เงื่อนไขของสัญญาดังกล่าวข้างต้น บริษัทมีสิทธิในการเลือกที่จะซื้อทรัพย์สินตามสัญญาเช่าเมื่อสิ้นสุดสัญญาเช่า บริษัทจะต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขและข้อจำกัดต่างๆ ที่กำหนดไว้ในสัญญาดังกล่าว



หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปีได้แสดงไว้ในส่วนของหนี้สินหมุนเวียนในงบแสดงฐานะการเงิน
18.
เงินกู้ยืมระยะยาว

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินกู้ยืมระยะยาว ดังนี้
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 31

ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31

ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 31

ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2561

	หุ้นกู้
	
	1,468,570,704
	
	961,942,085
	
	1,468,570,704
	
	961,942,085

	เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	
	1,809,122,133
	
	1,106,446,056
	
	1,255,159,726
	
	897,461,239

	รวม
	
	3,277,692,837
	
	2,068,388,141
	
	2,723,730,430
	
	1,859,403,324

	ส่วนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี

	หุ้นกู้
	
	(100,000,000)
	
	(862,300,000)
	
	(100,000,000)
	
	(862,300,000)

	เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	
	(1,809,122,133)
	
	(1,106,446,056)
	
	(1,255,159,726)
	
	(897,461,239)

	รวม
	
	(1,909,122,133)
	
	(1,968,746,056)
	
	(1,355,159,726)
	
	(1,759,761,239)

	สุทธิ
	
	1,368,570,704
	
	99,642,085
	
	1,368,570,704
	
	99,642,085


หุ้นกู้

ตามที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2559 เมื่อวันที่ 25 เมษายน 2559 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้ในครั้งนี้ภายในวงเงินไม่เกิน 3,000 ล้านบาท โดยการมอบอำนาจประธานกรรมการบริหารในการกำหนดหรือเปลี่ยนแปลงเงื่อนไข และรายละเอียดต่างๆที่เกี่ยวข้องกับการออกและการเสนอขายแต่ละประเภท/ แต่ละชนิดในแต่ละครั้ง รวมทั้งให้มีอำนาจในการดำเนินการใดๆ อันจำเป็นและเกี่ยวเนื่องกับการออกและเสนอขายหุ้นกู้นั้นๆให้สำเร็จและเป็นไปตามกฎหมายที่กำหนด
ทั้งนี้ บริษัทได้ดำเนินการออกหุ้นกู้ประเภทเสนอขายในกรณีจำกัด ให้กับนักลงทุนสถาบัน และ/หรือ นักลงทุนรายใหญ่เป็นจำนวน 9 ครั้ง ในวงเงิน 1,479,700,000 บาท (หนึ่งพันสี่ร้อยเจ็ดสิบเก้าล้านเจ็ดแสนบาท) ดังนั้น จึงยังคงมีวงเงินในการออกหุ้นกู้จำนวน 1,520,300,000 บาท (หนึ่งพันห้าร้อยยี่สิบล้านสามแสนบาท)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีรายละเอียดของหุ้นกู้ดังนี้
	บาท

	งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ

	หุ้นกู้
ครั้งที่
	
	วันที่
ออกหุ้นกู้
	
	วันที่ครบกำหนดหุ้นกู้
	
	จำนวน    
ที่ออก/หน่วย
	
	มูลค่าที่ตราไว้ (บาท)/หน่วย
	
	อัตราดอกเบี้ยต่อปี
	
	กำหนดจ่ายชำระดอกเบี้ย
	
	ยอดคงเหลือ 
ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2562

	ครั้งที่ 3
	
	27 พ.ย. 58
	
	26 พ.ย. 63
	
	100,000
	
	1,000
	
	5.50
	
	กุมภาพันธ์ พฤษภาคม สิงหาคม และพฤศจิกายน
	
	100,000,000

	ครั้งที่ 6
	
	1 มี.ค. 60
	
	1 มี.ค. 62
	
	334,500
	
	1,000
	
	5.60
	
	มีนาคม มิถุนายน  กันยายน และธันวาคม
	
	-

	ครั้งที่ 7
	
	9 ส.ค. 60
	
	9 ส.ค. 62
	
	527,800
	
	1,000
	
	6.25
	
	กุมภาพันธ์ พฤษภาคม สิงหาคม และพฤศจิกายน
	
	-

	ครั้งที่ 8
	
	27 ก.พ. 62
	
	27 พ.ค. 64
	
	400,000
	
	1,000
	
	6.25
	
	กุมภาพันธ์ พฤษภาคม สิงหาคม และพฤศจิกายน
	
	400,000,000

	ครั้งที่ 9
	
	18 มิ.ย. 62
	
	18 มี.ค. 65
	
	979,700
	
	1,000
	
	6.10
	
	มีนาคม มิถุนายน  กันยายน และธันวาคม
	
	979,700,000

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	หัก ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย
	
	 (11,129,296)

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1,468,570,704

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	หัก หุ้นกู้ที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	
	 (100,000,000)

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1,368,570,704




การเปลี่ยนแปลงของหุ้นกู้ สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 มีดังนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	ยอดยกมาต้นปี
	962,300,000
	
	1,462,300,000

	บวก กู้เพิ่มเติม
	1,379,700,000
	
	-

	หัก จ่ายคืนหุ้นกู้
	(862,300,000)
	
	(500,000,000)

	ยอดคงเหลือปลายปี
	1,479,700,000
	
	962,300,000

	ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย
	(11,129,296)
	
	(357,915)

	
	1,468,570,704
	
	961,942,085



หุ้นกู้ ครั้งที่ 9 ครบกำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบกำหนดไถ่ถอน หุ้นกู้ดังกล่าวมีหลักประกันโดยบริษัทในฐานะผู้ออกหุ้นกู้ได้จดจำนองที่ดินบางส่วนของบริษัทและห้องชุดจำนวน 230 ห้องโครงการหนึ่งของบริษัท และบริษัทมีสิทธิขายห้องชุดซึ่งเป็นทรัพย์สินที่จำนองตามสัญญาหลักประกันและไถ่ถอนหรือปลอดจำนองห้องชุดดังกล่าวได้ แต่บริษัทต้องนำเงินสดในจำนวนไม่ต่ำกว่าราคาประเมินห้องชุด (ราคาประเมิน ณ วันที่ 24 เมษายน 2562) โอนเข้าบัญชีธนาคารเพื่อการคงมูลค่าหลักประกันภายใต้สิทธิของผู้ถือหุ้นกู้

ภายใต้เงื่อนไขของหุ้นกู้ บริษัทต้องดำรงอัตราหนี้สินต่อทุน ตลอดอายุหุ้นกู้ในอัตราไม่เกิน 3.5 : 1 โดยคำนวณจากงบการเงิน ณ วันสิ้นสุดรอบปีบัญชี และบริษัทต้องปฎิบัติตามข้อกำหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าที่ของผู้ออกหุ้นกู้และผู้ถือหุ้นกู้ตามข้อกำหนด
เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินดังนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561

	เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	1,814,339,255
	
	1,107,461,239
	
	1,257,457,752
	
	897,461,239

	ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย
	(5,217,122)
	
	(1,015,183)
	
	(2,298,026)
	
	-

	
	1,809,122,133
	
	1,106,446,056
	
	1,255,159,726
	
	897,461,239



การเปลี่ยนแปลงของเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561  มีดังนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561

	ยอดคงเหลือต้นปี
	1,107,461,239
	
	1,933,926,139
	
	897,461,239
	
	1,753,926,139

	บวก กู้เพิ่มเติม
	1,192,767,752
	
	668,237,118
	
	663,457,752
	
	638,237,118

	หัก จ่ายคืนเงินกู้
	(485,889,736)
	
	(1,494,702,018)
	
	(303,461,239)
	
	(1,494,702,018)

	
	1,814,339,255
	
	1,107,461,239
	
	1,257,457,752
	
	897,461,239

	ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย
	(5,217,122)
	
	(1,015,183)
	
	(2,298,026)
	
	-

	ยอดคงเหลือปลายปี
	1,809,122,133
	
	1,106,446,056
	
	1,255,159,726
	
	897,461,239


เฉพาะบริษัท


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 บริษัทมีวงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินที่ยังไม่ได้ใช้ ดังนี้
	
	
	
	
	
	
	ล้านบาท

	วงเงินกู้
	
	อัตราดอกเบี้ย
	
	การจ่ายชำระ
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561

	1,450.00 ล้านบาท
	
	อัตรา  MLR - 1.50% ต่อปี
	
	จ่ายชำระคืนเงินต้นให้เสร็จสิ้นภายใน 48 เดือน นับจากวันลงนามในสัญญา (วันที่ 19 ธันวาคม 2559)
	
	648
	
	847

	1,346.50 ล้านบาท
	
	อัตรา  MLR - 2.125% ต่อปี
	
	จ่ายชำระคืนเงินต้นให้เสร็จสิ้นภายใน 48 เดือน นับจากวันลงนามในสัญญา (วันที่ 17 ธันวาคม 2561)
	
	625
	
	1,114

	160.00 ล้านบาท  
	
	อัตรา  MLR - 2.257% ต่อปี
	
	จ่ายชำระคืนเงินต้นให้เสร็จสิ้นภายใน 36 เดือน นับจากวันลงนามในสัญญา (วันที่ 11 ธันวาคม 2561)
	
	36
	
	90

	161.40 ล้านบาท  
	
	อัตรา  MLR - 0.50% ต่อปี
	
	จ่ายชำระคืนเงินต้นให้เสร็จสิ้นภายใน 12 เดือน นับจากวันเบิกใช้เงินกู้ครั้งแรกให้เสร็จสิ้นภายในวันทำการสุดท้ายของเดือนธันวาคม 2563
	
	161
	
	-



บริษัทได้จำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างทั้งหมดของแต่ละโครงการค้ำประกันวงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินของแต่ละโครงการ และมีกรรมการบริษัทร่วมค้ำประกัน


เนื่องจากเงื่อนไขสัญญาเงินกู้มีข้อกำหนดการจ่ายชำระคืนเงินกู้ตามร้อยละของราคาขายของสินค้าที่โอน  ดังนั้น บริษัทจึงแสดงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินดังกล่าวเป็นหนี้สินหมุนเวียนทั้งจำนวน

ภายใต้เงื่อนไขของสัญญาเงินกู้ยืม บริษัทต้องดำรงหนี้สินต่อทุน ไม่เกินกว่า 3.5 : 1 โดยคำนวณจากงบการเงินประจำปี งวดสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม (D/E หมายถึง Net interest bearing debt/ Equity)  และจะต้องเสียค่าธรรมเนียมชำระเงินกู้ก่อนครบกำหนดในอัตราร้อยละ 2 ของภาระหนี้คงเหลือ เป็นต้น
บริษัทย่อยแห่งที่ 1


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 บริษัทย่อยมีวงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินที่ยังไม่ได้ใช้ ดังนี้
	
	
	
	
	
	
	ล้านบาท

	วงเงินกู้
	
	อัตราดอกเบี้ย
	
	การจ่ายชำระ
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561

	588.50 ล้านบาท
(สัญญาก่อสร้าง + ที่ดิน)
	
	อัตรา MLR - 1.50%  ต่อปี
	
	จ่ายชำระคืนเงินต้นให้เสร็จสิ้นภายใน 4 ปี นับจากวัน ลงนามในสัญญา (วันที่ 16 มีนาคม 2560)
	
	322
	
	379



บริษัทย่อยได้จำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างทั้งหมดของโครงการค้ำประกันวงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน และบริษัทใหญ่ร่วมค้ำประกัน

ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืม บริษัทย่อยต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการ เช่น

· บริษัทย่อยต้องดำรงหนี้สินต่อทุน ไม่เกินกว่า 2 : 1 โดยคำนวณจากงบการเงินประจำปี  งวดสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม (D/E หมายถึง Net interest bearing debt/ Shareholders’ equity)  
· จะต้องเสียค่าธรรมเนียมชำระเงินกู้ก่อนครบกำหนดในอัตราร้อยละ 3 ของภาระหนี้คงเหลือ เป็นต้น
บริษัทย่อยแห่งที่ 2


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 บริษัทย่อยมีวงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินที่ยังไม่ได้ใช้ ดังนี้
	
	
	
	
	
	
	ล้านบาท

	วงเงินกู้
	
	อัตราดอกเบี้ย
	
	การจ่ายชำระ
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561

	1,201.00 ล้านบาท
(สัญญาก่อสร้าง + ที่ดิน)
	
	อัตราMLR - 1.25%  ต่อปี
	
	จ่ายชำระคืนเงินต้นให้เสร็จสิ้นภายใน 4 ปี นับจากวัน ลงนามในสัญญา (วันที่ 1 กุมภาพันธ์ 2562)
	
	728
	
	         -



บริษัทย่อยได้จำนองที่ดินโครงการทั้งหมดค้ำประกันวงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน และบริษัทใหญ่ร่วมค้ำประกัน

ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืม บริษัทย่อยต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการ เช่น

· บริษัทใหญ่ต้องดำรงหนี้สินต่อทุน ไม่เกินกว่า 2.5 : 1 โดยคำนวณจากงบการเงินประจำปี งวดสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม (D/E หมายถึง Net interest bearing debt/ ส่วนของผู้ถือหุ้น)  
· จะต้องเสียค่าธรรมเนียมชำระเงินกู้ก่อนครบกำหนดในอัตราร้อยละ 2 ของภาระหนี้คงเหลือ เป็นต้น

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินที่แสดงอยู่ในหนี้สินหมุนเวียนเป็นเงินกู้ที่จ่ายคืนตามร้อยละของยอดขายของสินค้าที่โอนเมื่อปลอดโฉนด (เบิกโฉนดที่ติดค้ำประกันโครงการจากสถาบันการเงิน) ฝ่ายบริหารคาดว่าระยะเวลาในการจ่ายชำระคืนเงินกู้ยืมจะเกินกว่า 12 เดือนนับจากวันที่ในงบการเงิน ในส่วนของเงินกู้ยืมโครงการคอนโดที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างและคาดว่าจะแล้วเสร็จอีกประมาณ 2 - 3 ปี จึงเริ่มมีการปลอดโฉนด ทำให้รอบระยะเวลาดำเนินงานตามปกติของบริษัทอยู่ที่ 2 - 3 ปี บริษัทจึงแสดงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินดังกล่าวเป็นหนี้สินหมุนเวียนสำหรับโครงการก่อสร้างคอนโดให้สอดคล้องกับต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่จัดประเภทเป็นสินทรัพย์หมุนเวียน

ทั้งนี้ สถาบันการเงินไม่สามารถเรียกร้องให้บริษัทจ่ายชำระหนี้คืนได้ถ้าไม่มีการปลอดโฉนดหรือถึงกำหนดชำระตามเงื่อนไขของสัญญา

อย่างไรก็ตาม บริษัทและบริษัทย่อยได้ประมาณการจำนวนเงินที่คาดว่าจะจ่ายชำระเงินกู้ยืมภายใน 12 เดือน และเกินกว่า 12 เดือน นับจากวันที่ในงบการเงินได้ดังนี้ 

	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31
 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561

	เงินกู้ยืมส่วนที่คาดว่าจะจ่ายคืนภายใน 
12 เดือน นับจากวันที่ในงบการเงิน
	1,009,986,596
	
	4,400,000
	
	926,105,093
	
	4,400,000

	เงินกู้ยืมส่วนที่คาดว่าจะจ่ายคืนเกินกว่า 
12 เดือน นับจากวันที่ในงบการเงิน
	804,352,659
	
	1,103,061,239
	
	331,352,659
	
	893,061,239

	
รวม
	1,814,339,255
	
	1,107,461,239
	
	1,257,457,752
	
	897,461,239


19.
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 


ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 แสดงดังต่อไปนี้
	     
	บาท

	
	งบการเงินรวม/
งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	
	2561

	ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน ณ วันที่ 1 มกราคม
	3,137,162
	
	2,964,046

	ขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย
	1,544,067
	
	-

	ต้นทุนการบริการในอดีตและดอกเบี้ย
	
	
	

	
- 
การแก้ไขในโครงการผลประโยชน์พนักงาน
หลังออกจากงาน
	259,686
	
	-

	ต้นทุนบริการปัจจุบันและดอกเบี้ย
	549,442
	
	173,116

	ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน ณ วันที่ 31 ธันวาคม
	5,490,357
	
	3,137,162




ค่าใช้จ่ายที่รับรู้ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561

	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561

	ต้นทุนบริการในอดีตและดอกเบี้ย
	259,686
	
	-
	
	259,686
	
	-

	ต้นทุนบริการปัจจุบัน
	
	
	
	
	
	
	

	
ต้นทุนขาย
	19,066
	
	73,972
	
	19,066
	
	73,972

	
ต้นทุนในการจัดจำหน่าย
	292,600
	
	36,624
	
	292,600
	
	36,624

	
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	184,243
	
	54,376
	
	184,243
	
	54,376

	
	495,909
	
	164,972
	
	495,909
	
	164,972

	ดอกเบี้ยจากภาระผูกพัน
	53,533
	
	8,144
	
	53,533
	
	8,144

	รวม
	809,128
	
	173,116
	
	809,128
	
	173,116



กำไรและขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยที่รับรู้ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 เกิดขึ้นจาก
	รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

	
	บาท

	การปรับปรุงจากประสบการณ์
	
	
	1,262,164

	สมมติฐานประชากร
	
	
	(355)

	สมมติฐานทางการเงิน
	
	
	282,258

	รวม
	
	
	1,544,067



ข้อสมมติฐานหลักในการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตร์ประกันภัย



สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561

	
	ร้อยละ

	
	
	2562
	
	2561

	อัตราคิดลด
	
	2.80
	
	1.59

	อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน
	
	6.00
	
	5.00

	อัตราการหมุนเวียนพนักงาน
	
	3.80 - 45.84
	
	40.00 - 66.67

	อัตรามรณะ
	
	105 ของตารางมรณะไทย ปี 2560
	
	110 ของตารางมรณะไทย ปี 2551


การวิเคราะห์ความอ่อนไหว  

ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงสมมติฐานที่สำคัญต่อมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 สรุปได้ดังนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง

	อัตราคิดลด 
	
	
	
	
	
	
	

	
(ปี 2562 และ 2561 เปลี่ยนแปลงร้อยละ 1 และ 0.5 ตามลำดับ)
	(278,745)
	
	324,056
	
	(4,262)
	
	4,382

	อัตราการขึ้นเงินเดือน
	
	
	
	
	
	
	

	 
(ปี 2562 และ 2561 เปลี่ยนแปลงร้อยละ 1 และ 0.5 ตามลำดับ)
	324,307
	
	(283,287)
	
	11,690
	
	(11,430)

	อัตราการหมุนเวียนพนักงาน 
	
	
	
	
	
	
	

	
(เปลี่ยนแปลงร้อยละ 1)
	(510,436)
	
	708,949
	
	(25,818)
	
	5,368



พระราชบัญญัติคุ้มครองแรงงานได้ลงราชกิจจานุเบกษาแล้ว เมื่อวันที่ 5 เมษายน 2562 โดยกำหนดอัตราค่าชดเชยเพิ่มเติมกรณีนายจ้างเลิกจ้าง สำหรับลูกจ้างซึ่งทำงานติดต่อกันครบ 20 ปีขึ้นไปให้มีสิทธิได้รับค่าชดเชยไม่น้อยกว่าค่าจ้างอัตราสุดท้าย 400 วัน จากปัจจุบันอัตราค่าชดเชยสูงสุดคือ 300 วัน โดยพระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับเมื่อพ้นกำหนดสามสิบวันนับแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวถือเป็นการแก้ไขโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน โดยบริษัทรับรู้ต้นทุนบริการในอดีตเป็นค่าใช้จ่ายในกำไรขาดทุน 
20.
ทุนเรือนหุ้น

ปี 2562



ในที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น เมื่อวันที่ 25 เมษายน 2562 มีมติที่สำคัญ ดังนี้  
1.
อนุมัติลดทุนจดทะเบียนบริษัทจากเดิม 1,381,460,996 บาท เป็น 1,381,459,430 บาท

2.
อนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากเดิม 1,381,459,430 บาท เป็นทุนจดทะเบียน จำนวน 1,578,815,237 บาท โดยออกหุ้นสามัญใหม่ จำนวน 197,355,807 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท เพื่อรับรองการจ่ายหุ้นปันผล (Stock Dividend) และการรองรับการปรับสิทธิใบสำคัญแสดงสิทธิ RICHY-W1 และ RICHY-W2 และการแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิ ข้อ 4 ของบริษัท เพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท
3.
มีมติอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวน 197,355,807 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท โดยมีรายละเอียดการจัดสรรดังต่อไปนี้ 

3.1
พิจารณาจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวนไม่เกิน 149,268,619 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท เพื่อรองรับการจ่ายหุ้นปันผล

3.2
พิจารณาจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวนไม่เกิน 48,087,188 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท เพื่อรองรับการปรับสิทธิใบสำคัญแสดงสิทธิ RICHY-W1 และ RICHY-W2



ในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 3/2562 เมื่อวันที่ 13 สิงหาคม 2562 ได้รายงานผลการใช้สิทธิใบสำคัญแสดงสิทธิ (RICHY-W1) โดยมีผู้มาใช้สิทธิจำนวน 4 ราย รวมเป็น 89,473 หน่วย แปลงเป็นหุ้นสามัญทั้งหมด 109,556 หุ้น (1 : 1.22449) มีผลให้เปลี่ยนแปลงทุนหุ้นที่ออกและรับชำระเต็มมูลค่าแล้วจากเดิมไตรมาส 2 ปี 2562  จำนวน 1,194,116,461 บาท เป็น 1,194,226,017 บาท
21.
ใบสำคัญแสดงสิทธิ
1.
ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ครั้งที่ 1 (“ใบสำคัญแสดงสิทธิ RICHY-W1”) มีสาระสำคัญโดยสรุปดังต่อไปนี้
	ประเภทของใบสำคัญแสดงสิทธิ   
	:
	ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 1 ที่จัดสรร ให้แก่ผู้ถือหุ้นสามัญเดิมของบริษัทที่ใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทตามสัดส่วน

	ชนิดของใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	ชนิดระบุชื่อผู้ถือและโอนเปลี่ยนมือได้

	จำนวนใบสำคัญแสดงสิทธิที่ออก
	:
	157,079,996 หน่วย  

	จำนวนหุ้นสามัญที่ออกเพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	157,079,996 หุ้น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท) คิดเป็นร้อยละ 33.33 ของจำนวนหุ้นที่จำหน่ายได้ แล้วทั้งหมดของบริษัทภายหลังการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนโดยไม่มีหุ้นเหลือจากการเสนอขายในครั้งนี้  

	วิธีการจัดสรรใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	เป็นการที่จัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นสามัญเดิมของบริษัทที่ใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทตาม สัดส่วนในอัตราส่วน 1 หุ้นสามัญที่ออกใหม่ ต่อ 1 หน่วยใบสำคัญแสดงสิทธิ (ในกรณีที่มีเศษให้ปัด เศษทิ้ง โดยคณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทจะเป็น ผู้ดำเนินการยกเลิกเศษที่เหลือจากการปัดเศษทิ้ง) โดยกำหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นสามัญเดิมของบริษัทที่มี สิทธิได้รับจัดสรรใบสำคัญแสดงสิทธิครั้งที่ 1 ในวันที่ 4 พฤษภาคม 2560 และให้รวบรวมรายชื่อตามมาตรา 225 ของพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (รวมถึงที่มีการแก้ไข เพิ่มเติม)โดยวิธีปิดสมุดทะเบียน ในวันที่ 5 พฤษภาคม 2560

	ราคาเสนอขายต่อหน่วย
	:
	หน่วยละ 0.00 บาท (ศูนย์บาท)

	อายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	2 ปี นับตั้งแต่วันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิ

	วันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	วันที่ 3 กรกฏาคม 2560

	วันสิ้นสุดอายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	วันที่ 2 กรกฏาคม 2562


	อัตราการใช้สิทธิ
	:
	ใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย ต่อ 1 หุ้นสามัญใหม่ 
(อาจเปลี่ยนแปลงภายหลังตามเงื่อนไขการปรับสิทธิ)

	ราคาการใช้สิทธิ
	:
	ราคาการใช้สิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิจะเท่ากับ 1.80 บาทต่อหุ้น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท) (อาจเปลี่ยนแปลงภายหลังตามเงื่อนไขการปรับสิทธิ)

	ระยะเวลาการใช้สิทธิและระยะเวลาการแจ้งความจำนงในการใช้สิทธิ
	:

	ผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิได้ในวันทำการสุดท้ายของเดือนมกราคม และเดือนกรกฎาคม ของแต่ละปี ตลอดอายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ ทั้งนี้ วันใช้สิทธิครั้งแรก จะตรงกับวันที่ 31 กรกฏาคม 2560 (ถ้าหากในกรณีที่วันกำหนดการใช้สิทธิตรงกับวันหยุดทำการของ บริษัท ให้เลื่อนวันกำหนดการใช้สิทธิดังกล่าว เป็นวันทำการสุดท้ายก่อนหน้าวันกำหนดการใช้สิทธิ ดังกล่าว) และวันใช้สิทธิครั้งสุดท้ายจะตรงกับวันที่ใบสำคัญแสดงสิทธิมีอายุครบ 2 ปี ซึ่งตรงกับวันที่ 2 กรกฏาคม 2562 (ถ้าหากในกรณีที่วันใช้สิทธิครั้งสุดท้ายตรงกับวันหยุดทำการให้เลื่อนวันใช้สิทธิครั้ง สุดท้ายเป็นวันที่สุดท้ายก่อนวันใช้สิทธิครั้งสุดท้าย) โดยผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิจะต้องแจ้งความ จำนงในการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิภายในระยะเวลา 5 วันทำการก่อนวันใช้สิทธิในแต่ละครั้ง ตั้งแต่เวลา 9.00 น. ถึง 16.00 น. ยกเว้นกรณีแจ้งความจำนงในการใช้สิทธิครั้งสุดท้าย ผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิสามารถแจ้งความจำนงในการใช้สิทธิได้ภายใน 15 วันก่อนวันกำหนดการใช้สิทธิครั้ง สุดท้าย   

	นายทะเบียนใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	บริษัทศูนย์รับฝากหลักทรัพย์(ประเทศไทย) จำกัด

	ตลาดรองของใบสำคัญแสดงสิทธิ 

	:
	บริษัทจะนำใบสำคัญแสดงสิทธิไปจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง ประเทศไทย (SET)

	ตลาดรองของหุ้นสามัญที่เกิดจากการใช้สิทธิ
	:
	บริษัทจะนำหุ้นสามัญที่เกิดจากการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิ เข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (SET)


2.
ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ครั้งที่ 2 (“ใบสำคัญแสดงสิทธิ RICHY-W2”) มีสาระสำคัญโดยสรุปดังต่อไปนี้
	ประเภทของใบสำคัญแสดงสิทธิ   
	:
	ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 2 จัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นสามัญเดิมของบริษัทที่ใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทตามสัดส่วน

	ชนิดของใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	ชนิดระบุชื่อผู้ถือและโอนเปลี่ยนมือได้

	จำนวนใบสำคัญแสดงสิทธิที่ออก
	:
	157,079,996 หน่วย  

	จำนวนหุ้นสามัญที่ออกเพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	157,079,996 หุ้น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท) คิดเป็นร้อยละ 33.33 ของจำนวนหุ้นที่จำหน่ายได้ แล้วทั้งหมดของบริษัทภายหลังการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนโดยไม่มีหุ้นเหลือจากการเสนอขายในครั้งนี้  

	วิธีการจัดสรรใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	เป็นการที่จัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นสามัญเดิมของบริษัทที่ใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทตาม สัดส่วนในอัตราส่วน 1 หุ้นสามัญที่ออกใหม่ ต่อ 1 หน่วยใบสำคัญแสดงสิทธิ (ในกรณีที่มีเศษให้ปัดเศษทิ้ง โดยคณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทจะเป็น ผู้ดำเนินการยกเลิกเศษที่เหลือจากการปัดเศษทิ้ง) โดยกำหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นสามัญเดิมของบริษัทที่มี สิทธิได้รับจัดสรรใบสำคัญแสดงสิทธิครั้งที่ 1 ในวันที่ 4 พฤษภาคม 2560 และให้รวบรวมรายชื่อตามมาตรา 225 ของพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (รวมถึงที่มีการแก้ไข เพิ่มเติม)โดยวิธีปิดสมุดทะเบียน ในวันที่ 5 พฤษภาคม 2560

	ราคาเสนอขายต่อหน่วย
	:
	หน่วยละ 0.00 บาท (ศูนย์บาท)

	อายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	3 ปี นับตั้งแต่วันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิ

	วันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	วันที่ 3 กรกฏาคม 2560

	วันสิ้นสุดอายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	วันที่ 2 กรกฏาคม 2563

	อัตราการใช้สิทธิ
	:
	ใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย ต่อ 1 หุ้นสามัญใหม่ (อาจเปลี่ยนแปลงภายหลังตามเงื่อนไขการปรับสิทธิ)

	ราคาการใช้สิทธิ
	:
	ราคาการใช้สิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิจะเท่ากับ 2.75 บาทต่อหุ้น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท) (อาจเปลี่ยนแปลงภายหลังตามเงื่อนไขการปรับสิทธิ)


	วันกำหนดการใช้สิทธิ และระยะเวลาการใช้สิทธิ
	:
	ผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญของบริษัทได้ตามจำนวนที่ได้รับการจัดสรรจาก บริษัทนับจากวันที่บริษัทได้ออกและเสนอขายใบสาคัญแสดงสิทธิดังกล่าว โดยกำหนดการใช้สิทธิทุกวันทำการสุดท้ายของเดือนมกราคม และเดือนกรกฎาคมของแต่ละปี ตลอดอายุใบสำคัญแสดงสิทธินับ แต่วันใช้สิทธิครั้งแรก (โดยคณะกรรมการ และ/หรือคณะกรรมการบริหารจะเป็นผู้กำหนดวันใช้สิทธิ) (รายละเอียดวันกำหนดการใช้สิทธิและระยะเวลาการใช้สิทธิเป็นไปตามข้อกำหนดสิทธิของใบสำคัญ แสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 2 (“RICHYW1-W2”)

	ระยะเวลาการใช้สิทธิและระยะเวลาการแจ้งความจำนงในการใช้สิทธิ
	:
	ผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิได้ในวันทำการสุดท้ายของเดือนมกราคม และเดือนกรกฎาคม ของแต่ละปี ตลอดอายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ ทั้งนี้ วันใช้สิทธิครั้งแรก จะตรงกับวันที่ 31 กรกฏาคม 2560 (ถ้าหากในกรณีที่วันกำหนดการใช้สิทธิตรงกับวันหยุดทำการของ บริษัท ให้เลื่อนวันกำหนดการใช้สิทธิดังกล่าว เป็นวันทำการสุดท้ายก่อนหน้าวันกำหนดการใช้สิทธิ ดังกล่าว) และวันใช้สิทธิครั้งสุดท้ายจะตรงกับวันที่ใบสำคัญแสดงสิทธิมีอายุครบ 3 ปี ซึ่งตรงกับวันที่ 2 กรกฏาคม 2563 (ถ้าหากในกรณีที่วันใช้สิทธิครั้งสุดท้ายตรงกับวันหยุดทำการให้เลื่อนวันใช้สิทธิครั้ง สุดท้ายเป็นวันที่สุดท้ายก่อนวันใช้สิทธิครั้งสุดท้าย) โดยผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิจะต้องแจ้งความ จำนงในการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิภายในระยะเวลา 5 วันทำการก่อนวันใช้สิทธิในแต่ละครั้ง ตั้งแต่เวลา 9.00 น. ถึง 16.00 น. ยกเว้นกรณีแจ้งความจำนงในการใช้สิทธิครั้งสุดท้าย ผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิสามารถแจ้งความจำนงในการใช้สิทธิได้ภายใน 15 วันก่อนวันกำหนดการใช้สิทธิครั้ง สุดท้าย   

	นายทะเบียนใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	บริษัทศูนย์รับฝากหลักทรัพย์(ประเทศไทย) จำกัด

	ตลาดรองของใบสำคัญแสดงสิทธิ 

	:
	บริษัทจะนำใบสำคัญแสดงสิทธิไปจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง ประเทศไทย (SET)

	ตลาดรองของหุ้นสามัญที่ เกิดจากการใช้สิทธิ
	:
	บริษัทจะนำหุ้นสามัญที่เกิดจากการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิ เข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (SET)




บริษัทปรับราคาการใช้สิทธิและอัตราการใช้สิทธิใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ครั้งที่ 1 (“RICHY-W1”) และใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ครั้งที่ 2 (“RICHY-W2”) โดยมีรายละเอียดดังนี้
	RICHY-W1
	
	วันที่ 3 กรกฎาคม 2560

(วันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิ)
	
	เดิม
	
	ใหม่

	ราคาใช้สิทธิ (บาท)
	
	1.800
	
	1.680
	
	1.470

	อัตราการใช้สิทธิใบสำคัญแสดงสิทธิ : หุ้นสามัญ
	
	1.1
	
	1:1.07143
	
	1:1.22449

	จำนวนหุ้นสามัญใหม่ที่รองรับการใช้สิทธิ
	
	157,079,996
	
	168,299,996
	
	192,343,590

	จำนวนใบสำคัญแสดงสิทธิที่ใช้สิทธิ
	
	(89,473)
	
	
	
	(109,556)

	คงเหลือที่ไม่ใช้สิทธิและสิทธิสุดอายุของใบสำคัญแสดงสิทธิวันที่ 2 กรกฎาคม 2562
	
	156,990,523
	
	
	
	192,234,034

	RICHY-W2
	
	วันที่ 3 กรกฎาคม 2560

(วันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิ)
	
	เดิม
	
	ใหม่

	ราคาใช้สิทธิ (บาท)
	
	2.750
	
	2.567
	
	2.246

	อัตราการใช้สิทธิใบสำคัญแสดงสิทธิ : หุ้นสามัญ
	
	1.1
	
	1:1.07143
	
	1:1.22449

	จำนวนหุ้นสามัญใหม่ที่รองรับการใช้สิทธิ
	
	157,079,996
	
	168,299,996
	
	192,343,590




ทั้งนี้ บริษัทได้จัดให้มีหุ้นรองรับสำหรับการปรับสิทธิ RICHY-W1 และ RICHY-W2 อย่างเพียงพอแล้ว และการเปลี่ยนแปลงราคาการใช้สิทธิ และอัตราการใช้สิทธิดังกล่าวมีผลบังคับทันทีตั้งแต่วันแรก วันที่ 2 พฤษภาคม 2562 ผู้ซื้อหุ้นสามัญจะไม่มีสิทธิรับหุ้นปันผล

22.
เงินปันผล

ในที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น เมื่อวันที่ 25 เมษายน 2562 มีมติอนุมัติจัดสรรกำไรและจ่ายเงินปันผลสำหรับผลการดำเนินงานของปี 2561 ดังนี้


1.
จ่ายเงินปันผลเป็นเงินสดและหุ้นปันผล จำนวนเงิน 175,536,385 บาท หรือคิดเป็น 0.168 บาท 
ต่อหุ้น โดยมีรายละเอียดดังนี้



1.1
จ่ายปันผลเป็นเงินสด ในอัตราหุ้นละ 0.02514 บาทต่อหุ้น 


1.2
จ่ายเป็นหุ้นปันผลในอัตรา 7 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นปันผล มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท คิดเป็นหุ้นละ 0.14286 บาท ในกรณีที่มีเศษหุ้นเดิมจะจ่ายปันผลเป็นเงินสดแทนในอัตราหุ้นละ 0.14286 บาท
โดยบริษัทกำหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิในการรับเงินปันผล (Record Date) ในวันที่ 3 พฤษภาคม 2562 และกำหนดจ่ายเงินปันผลในวันที่ 24 พฤษภาคม 2562

23.
ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 

ตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัด พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีที่บริษัทเสนอขายหุ้นสูงกว่ามูลค่าหุ้นที่จดทะเบียนไว้ บริษัทต้องนำค่าหุ้นส่วนเกินนี้ตั้งเป็นทุนสำรอง (“ส่วนเกินมูลค่าหุ้น”) ส่วนเกินมูลค่าหุ้นนี้จะนำไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได้
24.
สำรองตามกฎหมาย


เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 116 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัด พ.ศ. 2535 บริษัทต้องจัดสรรกำไรสุทธิประจำปีส่วนหนึ่งไว้เป็นทุนสำรองอย่างน้อยร้อยละ 5 ของกำไรสุทธิประจำปีหักด้วยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนสำรองนี้จะมีจำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สำรองตามกฎหมายดังกล่าวไม่สามารถนำไปจ่ายเงินปันผลได้

ตามข้อตกลงแห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ บริษัทย่อยจะต้องจัดสรรเงินจำนวนร้อยละ 5 ของกำไรทุกคราวที่มีการประกาศจ่ายเงินปันผลไว้เป็นสำรองตามกฎหมายจนกว่าสำรองตามกฎหมายนี้มีจำนวนเท่ากับร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สำรองตามกฎหมายจะนำไปจ่ายเงินปันผลไม่ได้
25.
เงินกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ

บริษัทได้จัดตั้งกองทุนสำรองเลี้ยงชีพพนักงานตามความในพระราชบัญญัติกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530 โดยบริษัทจ่ายสมทบเข้ากองทุนนี้เท่ากับส่วนที่พนักงานจ่ายสมทบ ซึ่งคำนวณตามอัตราร้อยละของเงินเดือนพนักงานบริษัทได้รับแต่งตั้งผู้จัดการกองทุนเพื่อบริหารกองทุนให้เป็นไปตามวิธีการและเงื่อนไขที่กำหนดโดยกฎหมายกระทรวงฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530
26.
กำไรต่อหุ้น

กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน  

กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำนวณโดยการหารกำไรสำหรับปีด้วยจำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักที่ออกและเรียกชำระแล้วในระหว่างปีและกำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานของงวดปีก่อนได้ถูกคำนวณขึ้นใหม่ โดยได้ปรับจำนวนหุ้นสามัญเพื่อสะท้อนผลกระทบของการออกหุ้นปันผล ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 22 ซึ่งถือเสมือนว่าการออกหุ้นปันผลได้เกิดขึ้นตั้งแต่วันเริ่มต้นของงวดแรกที่เสนอรายงาน 
สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561
	


	พันบาท / พันหุ้น

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561

	กำไรที่เป็นส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัท (ขั้นพื้นฐาน)
	147,378
	
	451,023
	
	120,765
	
	456,621

	จำนวนหุ้นสามัญที่ออก ณ ต้นปี
	1,194,116
	
	1,044,859
	
	1,194,116
	
	1,044,859

	หุ้นสามัญปันผล
	-
	
	149,257
	
	-
	
	149,257

	ผลกระทบจากหุ้นที่ออกจำหน่ายในระหว่างปี 
	55
	
	-
	
	55
	
	-

	จำนวนหุ้นสามัญโดยวิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก (ขั้นพื้นฐาน)
	1,194,171
	
	1,194,116
	
	1,194,171
	
	1,194,116

	กำไรต่อหุ้น (ขั้นพื้นฐาน)  (บาท : หุ้น)
	0.12
	
	0.38
	
	0.10
	
	0.38


กำไรต่อหุ้นปรับลด


กำไรต่อหุ้นปรับลดคำนวณโดยการหารกำไรสำหรับงวดด้วยจำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักที่ถือโดยบุคคลภายนอกที่ออกอยู่ในระหว่างงวดกับจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่บริษัทอาจต้องออกเพื่อแปลงหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดทั้งสิ้นเป็นหุ้นสามัญ โดยสมมติว่าได้แปลงหุ้นสามัญ ณ วันออกหุ้นสามัญเทียบเท่า โดยถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักหลังจากที่ได้ปรับปรุงผลกระทบของหุ้นปรับลด 
บริษัทไม่ได้คำนวณกำไรต่อหุ้นปรับลดสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 เนื่องจากมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามัญมีราคาต่ำกว่าราคาใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญ
27.
ส่วนงานดำเนินงาน

ข้อมูลส่วนงานดำเนินงานที่นำเสนอนี้สอดคล้องกับรายงานภายในของบริษัทและบริษัทย่อยที่มีผู้มีอำนาจตัดสินใจสูงสุดด้านการดำเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสม่ำเสมอ เพื่อใช้ในการตัดสินใจในการจัดสรรทรัพยากรให้กับส่วนงานและประเมินผลการดำเนินงานของส่วนงาน
บริษัทและบริษัทย่อยดำเนินกิจการในส่วนงาน คือ กิจการอสังหาริมทรัพย์ กิจการรับเหมาก่อสร้างและกิจการบริหารหมู่บ้าน โดยมีส่วนงานทางภูมิศาสตร์หลักในประเทศไทย บริษัทและบริษัทย่อยประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วนงานโดยพิจารณาจากรายได้และกำไรของแต่ละส่วนงาน และประเมินกำไรหรือขาดทุนจากการดำเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อยโดยใช้เกณฑ์เดียวกับที่ใช้ในการวัดกำไรหรือขาดทุนจากการดำเนินงานในงบการเงิน ข้อมูลรายได้และกำไรและสินทรัพย์ของส่วนงานของบริษัทและบริษัทย่อยสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 มีดังต่อไปนี้
	
	ล้านบาท

	
	งบการเงินรวม

	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

	
	ธุรกิจอาคารสูง
	
	ธุรกิจแนวราบ
	
	อื่นๆ
	
	รวม

	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561

	รายได้จากการขาย
	1,123
	
	2,596
	
	57
	
	17
	
	13
	
	68
	
	1,193
	
	2,681

	ต้นทุนขาย
	703
	
	1,718
	
	40
	
	12
	
	10
	
	44
	
	753
	
	1,774

	กำไรขั้นต้น
	420
	
	878
	
	17
	
	5
	
	3
	
	24
	
	440
	
	907

	กำไรสุทธิ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	147
	
	451


28.
ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ
สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 ประกอบด้วย รายการค่าใช้จ่ายแบ่งตามลักษณะประกอบด้วยรายการค่าใช้จ่ายที่สำคัญดังต่อไปนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม
	
	สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561

	การเปลี่ยนแปลงในต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ (เพิ่มขึ้น) ลดลง
	(1,370,201,285)
	
	1,070,073,360
	
	(241,401,480)
	
	1,187,360,098

	เงินเดือน ค่าแรง และผลประโยชน์อื่นของพนักงาน
	78,172,342
	
	93,588,929
	
	78,155,342
	
	93,588,929

	ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย
	10,960,795
	
	12,919,155
	
	10,855,825
	
	12,871,775

	ค่าเช่าจ่าย
	2,215,409
	
	2,685,315
	
	2,215,409
	
	2,685,315

	ค่าใช้จ่ายส่งเสริมการขาย
	109,982,390
	
	109,911,462
	
	86,580,040
	
	105,004,831

	ค่าใช้จ่ายสำนักงาน
	4,544,310
	
	3,440,831
	
	3,313,071
	
	3,004,645

	ค่าภาษีและอากรอื่น
	2,694,203
	
	1,744,463
	
	2,465,502
	
	1,692,956

	ภาษีธุรกิจเฉพาะ
	40,816,813
	
	90,473,940
	
	33,374,957
	
	90,473,940


29.
ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้   

29.1
ส่วนประกอบหลักของค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้

สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 ประกอบด้วย 

	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561

	ค่าใช้จ่าย(รายได้)ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในกำไรขาดทุน :
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน :
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับปี
	35,694,268
	
	102,583,188
	
	28,154,117
	
	102,583,188

	ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :
	
	
	
	
	
	
	

	การเปลี่ยนแปลงของผลต่างชั่วคราว
	
	
	
	
	
	
	

	
ที่รับรู้เมื่อเริ่มแรกและที่กลับรายการ
	3,939,615
	
	10,337,252
	
	6,198,112
	
	11,731,780

	
รวม
	39,633,883
	
	112,920,440
	
	34,352,229
	
	114,314,968


29.2
การกระทบยอดระหว่างจำนวนค่าใช้จ่าย (รายได้) และผลคูณของกำไรทางบัญชีกับอัตราภาษีที่ใช้


สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 สรุปได้ดังนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561

	กำไร (ขาดทุน) ทางบัญชีสำหรับปี
	        187,012,379 
	
	563,943,274
	
	        155,117,489 
	
	570,936,205

	อัตราภาษีที่ใช้ 
	20%
	
	20%
	
	20%
	
	20%

	ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้คำนวณตามอัตราภาษีที่ใช้
	37,402,476
	
	112,788,655
	
	31,023,498
	
	114,187,241

	รายการกระทบยอด
	
	
	
	
	
	
	

	ผลกระทบทางภาษีของค่าใช้จ่ายที่ไม่สามารถนำมาหัก
	
	
	
	
	
	
	

	ในการคำนวณกำไรทางภาษี
	
	
	
	
	
	
	

	- ค่าใช้จ่ายที่ไม่อนุญาตให้ถือเป็นรายจ่ายในการคำนวณ
	
	
	
	
	
	
	

	
กำไรทางภาษี
	2,245,133
	
	240,774
	
	3,342,457
	
	240,774

	ผลกระทบทางภาษีของรายได้หรือกำไรที่ไม่ต้องนำมา
	
	
	
	
	
	
	

	คำนวณกำไรทางภาษี
	
	
	
	
	
	
	

	- ค่าใช้จ่ายที่มีสิทธิหักได้เพิ่มขึ้น
	(13,726)
	
	(108,989)
	
	(13,726)
	
	(113,047)

	รวมรายการกระทบยอด
	2,231,407
	
	131,785
	
	3,328,731
	
	127,727

	รวมค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ 
	39,633,883
	
	112,920,440
	
	34,352,229
	
	114,314,968



29.3
การกระทบยอดระหว่างอัตราภาษีที่แท้จริงถัวเฉลี่ยและอัตราภาษีที่ใช้

สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 สรุปได้ดังนี้

	
	งบการเงินรวม

	
	2562
	
	2561

	
	จำนวนภาษี (บาท)
	
	อัตราภาษี 
(%)
	
	จำนวนภาษี
 (บาท)
	
	อัตราภาษี 
(%)

	กำไร (ขาดทุน) ทางบัญชีก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สำหรับปี
	187,012,379
	
	
	
	563,943,274
	
	

	ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ตามอัตราภาษีที่ใช้
	37,402,476
	
	20.00
	
	112,788,655
	
	20.00

	รายการกระทบยอด
	2,231,407
	
	1.19
	
	131,785
	
	0.02

	ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ตามอัตราภาษีที่แท้จริงถัวเฉลี่ย
	39,633,883
	
	21.19
	
	112,920,440
	
	20.02


	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	
	2561

	
	จำนวนภาษี (บาท)
	
	อัตราภาษี 
(%)
	
	จำนวนภาษี
 (บาท)
	
	อัตราภาษี 
(%)

	กำไร (ขาดทุน) ทางบัญชีก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สำหรับปี
	     155,117,489
	
	
	
	570,936,205
	
	

	ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ตามอัตราภาษีที่ใช้
	31,023,498
	
	20.00
	
	114,187,241
	
	20.00

	รายการกระทบยอด
	3,328,731
	
	2.15
	
	127,727
	
	0.02

	ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ตามอัตราภาษีที่แท้จริงถัวเฉลี่ย
	34,352,229
	
	22.15
	
	114,314,968
	
	20.02


30. 
การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดจากกิจกรรมจัดหาเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 มีดังนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม

	
	ยอดคงเหลือ 

ณ วันที่ 1 

มกราคม 2562
	
	กระแสเงินสด
เพิ่ม (ลด)*
	
	รายการที่ไม่ใช่
เงินสดเพิ่มขึ้น
	
	ยอดคงเหลือ 

ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2562

	เงินเบิกเกินบัญชี
	12,416,512
	
	3,418,918
	
	-
	
	15,835,430

	ตั๋วแลกเงิน
	-
	
	30,000,000
	
	-
	
	30,000,000

	หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน
	2,274,315
	
	(624,552)
	
	133,369
	
	1,783,132

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน
	-
	
	14,000,000
	
	-
	
	14,000,000

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	1,106,446,056
	
	706,878,016
	
	(4,201,939)
	
	1,809,122,133

	หุ้นกู้
	961,942,085
	
	517,400,000
	
	(10,771,381)
	
	1,468,570,704

	รวม
	2,083,078,968
	
	1,271,072,382
	
	(14,839,951)
	
	3,339,311,399


	
	บาท

	
	งบการเงินรวม

	
	ยอดคงเหลือ 

ณ วันที่ 1 
มกราคม 2561
	
	กระแสเงินสด
เพิ่ม (ลด)*
	
	รายการที่ไม่ใช่
เงินสดเพิ่มขึ้น
	
	ยอดคงเหลือ 

ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561

	เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้น
จากสถาบันการเงิน
	6,788,786
	
	5,627,726
	
	-
	
	12,416,512

	หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน
	-
	
	(520,460)
	
	2,794,775
	
	2,274,315

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	1,933,926,139
	
	(826,464,900)
	
	(1,015,183)
	
	1,106,446,056

	หุ้นกู้
	1,462,300,000
	
	(500,000,000)
	
	(357,915)
	
	961,942,085

	รวม
	3,403,014,925
	
	(1,321,357,634)
	
	1,421,677
	
	2,083,078,968


	
	บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ยอดคงเหลือ 

ณ วันที่ 1 

มกราคม 2562
	
	กระแสเงินสด
เพิ่ม (ลด)*
	
	รายการที่ไม่ใช่
เงินสดเพิ่มขึ้น
	
	ยอดคงเหลือ 

ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2562

	เงินเบิกเกินบัญชี
	12,416,512
	
	3,418,918
	
	-
	
	15,835,430

	ตั๋วแลกเงิน
	-
	
	30,000,000
	
	-
	
	30,000,000

	
หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน
	2,274,315
	
	(624,552)
	
	133,369
	
	1,783,132

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการที่
เกี่ยวข้องกัน
	31,426,426
	
	14,000,000
	
	1,493,500
	
	46,919,926

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	897,461,239
	
	359,996,513
	
	(2,298,026)
	
	1,255,159,726

	หุ้นกู้
	961,942,085
	
	517,400,000
	
	(10,771,381)
	
	1,468,570,704

	รวม
	1,905,520,577
	
	924,190,879
	
	(11,442,538)
	
	2,818,268,918


	
	บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ยอดคงเหลือ 

ณ วันที่ 1 
มกราคม 2561
	
	กระแสเงินสด
เพิ่ม (ลด)*
	
	รายการที่ไม่ใช่
เงินสดเพิ่มขึ้น
	
	ยอดคงเหลือ 

ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561

	เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
	6,788,786
	
	5,627,726
	
	-
	
	12,416,512

	หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน
	-
	
	(520,460)
	
	2,794,775
	
	2,274,315

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	29,932,926
	
	-
	
	1,493,500
	
	31,426,426

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	1,753,926,139
	
	(856,464,900)
	
	-
	
	897,461,239

	หุ้นกู้
	1,462,300,000
	
	(500,000,000)
	
	(357,915)
	
	961,942,085

	รวม
	3,252,947,851
	
	(1,351,357,634)
	
	3,930,360
	
	1,905,520,577


* กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงินสุทธิรวมจำนวนเงินสดรับและเงินสดชำระคืนในงบกระแสเงินสด
31.
ภาระผูกพัน
31.1 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันตามสัญญา ดังนี้
	
	
	ล้านบาท

	
	
	งบการเงินรวม

	
	
	มูลค่าตามสัญญา
	
	จ่ายชำระ
	
	คงเหลือ

	สัญญาก่อสร้าง
	
	2,475
	
	1,195
	
	1,280

	สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน
	
	156
	
	94
	
	62


	
	
	ล้านบาท

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	มูลค่าตามสัญญา
	
	จ่ายชำระ
	
	คงเหลือ

	สัญญาก่อสร้าง
	
	1,955
	
	721
	
	1,234

	สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน
	
	156
	
	94
	
	62


31.2
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันตามสัญญาเช่าดำเนินงาน ดังนี้
	
	พันบาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงิน
เฉพาะกิจการ

	จ่ายชำระภายใน
	
	
	

	     1 ปี
	3,372
	
	3,372

	รวม
	3,372
	
	3,372


32.
หนังสือค้ำประกัน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่ธนาคารออกหนังสือค้ำประกันค่าสาธารณูปโภคจำนวน 41.14 ล้านบาท ซึ่งเกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัท 
33.
เครื่องมือทางการเงิน


33.1
นโยบายการบัญชี


รายละเอียดของนโยบายการบัญชีที่สำคัญ วิธีการที่ใช้ ซึ่งรวมถึงเกณฑ์ในการรับรู้รายได้และค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวกับสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินแต่ละประเภทได้เปิดเผยไว้แล้วในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 5

33.2
นโยบายการบริหารความเสี่ยงสำหรับเครื่องมือทางการเงิน


บริษัทและบริษัทย่อยบริหารความเสี่ยงทางการเงินที่อาจเกิดขึ้นในสินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินตามปกติธุรกิจ โดยใช้ระบบการจัดการและการควบคุมภายในองค์การโดยทั่วไปและไม่ได้ถือหรือออกอนุพันธ์ทางการเงินใด ๆ สินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินที่สำคัญของบริษัทและบริษัทย่อย ประกอบด้วย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ลูกหนี้การค้าและเจ้าหนี้การค้ารวมตั๋วเงินรับ-จ่าย เงินกู้ยืมต่าง ๆ ภาระหนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 

33.3
ความเสี่ยงเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ย



บริษัทและบริษัทย่อยมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยที่สำคัญอันเกี่ยวเนื่องกับเงินฝากสถาบันการเงิน เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ความเสี่ยงเกี่ยวกับอัตราดอกเบี้ยเกิดจากการที่อัตราดอกเบี้ยจะเปลี่ยนแปลงไป ซึ่งก่อให้เกิดผลเสียหายแก่บริษัทและบริษัทย่อยในงวดปัจจุบันและงวดต่อ ๆ ไป 



ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่สำคัญสามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบี้ยได้ดังนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม

	
	ราคาตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562

	
	อัตราดอกเบี้ยปรับ
	
	อัตราดอกเบี้ยคงที่
	
	ไม่มีอัตราดอกเบี้ย
	
	รวม

	
	ขึ้นลงตามอัตราตลาด
	
	
	
	
	
	

	สินทรัพย์ทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	

	เงินฝากธนาคาร
	
	
	
	
	
	
	

	
- กระแสรายวัน
	-
	
	-
	
	23,959,911
	
	23,959,911

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บุคคลและกิจการ
ที่เกี่ยวข้องกัน
	90,232,833
	
	-
	
	-
	
	90,232,833

	หนี้สินทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	

	เงินเบิกเกินบัญชี
	15,835,430
	
	-
	
	-
	
	15,835,430

	ตั๋วแลกเงิน
	-
	
	30,000,000
	
	-
	
	30,000,000

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	-
	
	-
	
	238,889,857
	
	238,889,857

	ภาษีเงินได้ค้างจ่าย
	-
	
	-
	
	598,141
	
	598,141

	หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน
	-
	
	1,783,132
	
	-
	
	1,783,132

	เงินกู้ยืมระยะยาว
	
	
	
	
	
	
	

	
- เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	1,809,122,133
	
	-
	
	-
	
	1,809,122,133

	
- หุ้นกู้
	-
	
	1,468,570,704
	
	-
	
	1,468,570,704


	
	บาท

	
	งบการเงินรวม

	
	ราคาตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	
	อัตราดอกเบี้ยปรับ
	
	อัตราดอกเบี้ยคงที่
	
	ไม่มีอัตราดอกเบี้ย
	
	รวม

	
	ขึ้นลงตามอัตราตลาด
	
	
	
	
	
	

	สินทรัพย์ทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	

	เงินฝากธนาคาร
	
	
	
	
	
	
	

	
- กระแสรายวัน
	-
	
	-
	
	23,247,697
	
	23,247,697

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บุคคลและกิจการ
ที่เกี่ยวข้องกัน
	64,980,499
	
	-
	
	-
	
	64,980,499

	หนี้สินทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	

	เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้น

จากสถาบันการเงิน
	12,416,512
	
	-
	
	-
	
	12,416,512

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	-
	
	-
	
	175,931,078
	
	175,931,078

	ภาษีเงินได้ค้างจ่าย
	-
	
	-
	
	29,371,138
	
	29,371,138

	หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน
	-
	
	2,274,315
	
	-
	
	2,274,315

	เงินกู้ยืมระยะยาว
	
	
	
	
	
	
	

	
- เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	1,106,446,056
	
	-
	
	-
	
	1,106,446,056

	
- หุ้นกู้
	-
	
	961,942,085
	
	-
	
	961,942,085


	
	บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ราคาตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562

	
	อัตราดอกเบี้ยปรับ
	
	อัตราดอกเบี้ยคงที่
	
	ไม่มีอัตราดอกเบี้ย
	
	รวม

	
	ขึ้นลงตามอัตราตลาด
	
	
	
	
	
	

	สินทรัพย์ทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	

	เงินฝากธนาคาร
	
	
	
	
	
	
	

	
- กระแสรายวัน
	-
	
	-
	
	9,682,588
	
	9,682,588

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บุคคลและกิจการ
ที่เกี่ยวข้องกัน
	1,018,933,745
	
	-
	
	-
	
	1,018,933,745

	หนี้สินทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	

	เงินเบิกเกินบัญชี
	15,835,430
	
	-
	
	-
	
	15,835,430

	ตั๋วแลกเงิน
	-
	
	30,000,000
	
	-
	
	30,000,000

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	-
	
	-
	
	165,699,107
	
	165,699,107

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการ
      ที่เกี่ยวข้องกัน
	              46,919,926
	
	-
	
	-
	
	           46,919,926

	หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน
	-
	
	1,783,132
	
	-
	
	1,783,132

	เงินกู้ยืมระยะยาว
	
	
	
	
	
	
	

	
- เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	1,255,159,726
	
	-
	
	-
	
	1,255,159,726

	
- หุ้นกู้
	-
	
	1,468,570,704
	
	-
	
	1,468,570,704


	
	บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ราคาตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	
	อัตราดอกเบี้ยปรับ
	
	อัตราดอกเบี้ยคงที่
	
	ไม่มีอัตราดอกเบี้ย
	
	รวม

	
	ขึ้นลงตามอัตราตลาด
	
	
	
	
	
	

	สินทรัพย์ทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	

	เงินฝากธนาคาร
	
	
	
	
	
	
	

	
- กระแสรายวัน
	-
	
	-
	
	21,885,966
	
	21,885,966

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บุคคลและกิจการ
ที่เกี่ยวข้องกัน
	318,040,989
	
	-
	
	-
	
	318,040,989

	หนี้สินทางการเงิน
	
	
	
	
	
	
	

	เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้น

จากสถาบันการเงิน
	12,416,512
	
	-
	
	-
	
	12,416,512

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	-
	
	-
	
	143,200,929
	
	143,200,929

	เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	31,426,426
	
	-
	
	-
	
	31,426,426

	ภาษีเงินได้ค้างจ่าย
	-
	
	-
	
	29,371,138
	
	29,371,138

	หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน
	-
	
	2,274,315
	
	-
	
	2,274,315

	เงินกู้ยืมระยะยาว
	
	
	
	
	
	
	

	
- เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	897,461,239
	
	-
	
	-
	
	897,461,239

	
- หุ้นกู้
	-
	
	961,942,085
	
	-
	
	961,942,085



33.4
ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 


ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 บริษัทและบริษัทย่อยไม่มีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ เนื่องจากบริษัทไม่มีลูกหนี้การค้าและเจ้าหนี้การค้าที่เป็นเงินตราต่างประเทศคงเหลือ และบริษัทไม่ได้ทำสัญญาเพื่อป้องกันความเสี่ยงที่อาจจะเกิดขึ้นจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ

33.5
ความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง


บริษัทและบริษัทย่อยมีการควบคุมความเสี่ยงจากการขาดสภาพคล่อง โดยการรักษาระดับของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดให้เพียงพอต่อการดำเนินงานของบริษัท รวมทั้งจัดหาวงเงินสินเชื่อระยะสั้นจากสถาบันการเงินต่าง ๆ เพื่อสำรองในกรณีที่มีความจำเป็นและเพื่อลดผลกระทบจากความผันผวนของกระแสเงินสด

33.6
มูลค่ายุติธรรม


บริษัทและบริษัทย่อยใช้วิธีราคาตลาดในการวัดและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินซึ่งมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เกี่ยวข้องกำหนดให้ต้องวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม หรือต้องเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมยกเว้นในกรณีที่ไม่มีตลาดที่มีสภาพคล่อง หรือไม่สามารถหาราคาเสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่องได้ บริษัทจะใช้วิธีราคาทุนหรือวิธีรายได้ในการวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินดังกล่าวแทน 

ลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม

ระดับที่ 1
ใช้ข้อมูลราคาเสนอซื้อขาย (ไม่ต้องปรับปรุง) ในตลาดที่มีสภาพคล่องสำหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินอย่างเดียวกัน
ระดับที่ 2
ใช้ข้อมูลอื่นนอกเหนือจากราคาเสนอซื้อขายซึ่งรวมอยู่ในระดับ 1 ที่สามารถสังเกตได้โดยตรง (ได้แก่ ข้อมูลราคาตลาด) หรือโดยอ้อม (ได้แก่ ข้อมูลที่คำนวณมาจากราคาตลาด) สำหรับสินทรัพย์นั้นหรือหนี้สินนั้น 
ระดับที่ 3
ใช้ข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้ เช่น ข้อมูลเกี่ยวกับกระแสเงินในอนาคตที่กิจการประมาณขึ้น


ในระหว่างงวดปัจจุบัน ไม่มีการโอนรายการระหว่างลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม


เทคนิคการประเมินมูลค่ายุติธรรมและข้อมูลที่ใช้สำหรับการวัดมูลค่ายุติธรรมระดับ 2



มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในหน่วยลงทุนที่มิได้จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยคำนวณโดยใช้มูลค่าสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยที่ประกาศโดยผู้จัดการกองทุน 


34.
คดีฟ้องร้อง

คดีที่ 1
ในระหว่างปี 2550 บริษัทได้ถูกยื่นฟ้องร้องเป็นจำเลยร่วมกับผู้อื่นอีก 3 ราย โดยถูกเรียกค่าเสียหายรวมเป็นจำนวนเงินประมาณ 43.75 ล้านบาท ต่อมาเมื่อวันที่ 29 เมษายน 2554 ศาลชั้นต้นได้พิพากษาให้จำเลยชำระเงินค่าเสียหายเป็นจำนวนเงิน 1 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับจากวันที่ 29 พฤศจิกายน 2551 จนกว่าจะชำระเสร็จ เมื่อวันที่ 6 กันยายน 2555 ศาลอุทธรณ์มีคำสั่งให้จำเลยวางหลักประกันสำหรับจำนวนเงินที่จะต้องชำระตามคำพิพากษาศาลชั้นต้น พร้อมดอกเบี้ยต่อไปอีก 2 ปี นับจากวันทราบคำสั่ง ซึ่งบริษัท เทเวศประกันภัย จำกัด เป็น ผู้วางหลักประกัน เมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2561 ศาลฎีกาได้มีคำพิพากษาให้จำเลยรับผิดชอบ 0.41 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปีของเงินต้น นับจากวันที่ 29 พฤศจิกายน 2551 เมื่อวันที่ 24 สิงหาคม 2561 บริษัทได้จ่ายชำระหนี้ตามคำพิพากษากของศาลฎีกาแล้วทั้งหมด และต่อมาบริษัทได้ไล่เบี้ยจำนวนดังกล่าวกับผู้รับเหมาซึ่งเป็นจำเลยร่วมกันได้ทั้งจำนวน

คดีที่ 2

 

เมื่อวันที่ 8 ตุลาคม 2556 ศาลอุทธรณ์ได้พิพากษาให้บริษัท และจำเลยร่วมที่ 2 ร่วมกันใช้เงิน 2,000,000 บาท แก่โจทก์ โดยให้จำเลยร่วมที่ 3 ร่วมรับผิดจำนวน 900,000 บาท ขณะนี้คดีดังกล่าวอยู่ในระหว่างขั้นตอนการยื่นฎีกาต่อศาลและเมื่อวันที่ 4 กันยายน 2561 ศาลได้เลื่อนนัดเป็นวันที่ 20 สิงหาคม 2561 และศาลเลื่อนกำหนดวันสืบพยานโจทก์และจำเลยเพิ่มเติมในวันที่ 26 และ 28 กุมภาพันธ์ 2562 และศาลได้เลื่อนนัดสืบพยานจำเลยไปเป็นวันที่ 23 พฤษภาคม 2562 ต่อมาเมื่อวันที่ 23 พฤษภาคม 2562 ก่อนการสืบพยาน ทนายความทั้งสองฝ่ายแถลงร่วมกันว่า คู่กรณีทั้งสองฝ่ายต้องการหาข้อยุติ โดยทนาย โจทก์เสนอให้นํากรรมการของจําเลยที่ 1 พร้อมด้วยจําเลยที่ 2 มาเจรจาด้วยตนเองกับโจทก์ทั้งสอง โดยขอให้เลื่อนนัดไปไกล่เกลี่ยหรือ สืบพยานจําเลยทั้งสองอีกครั้งในวันที่ 28 มิถุนายน 2562 และต่อมาเมื่อวันที่ 28 มิถุนายน 2562 คู่ความทั้งสองฝ่ายมาศาลและได้เจรจาไกล่เกลี่ยกันแล้ว แต่ไม่สามารถตกลงกันได้ จึงขอให้ศาลดําเนิน กระบวนพิจารณาคดีต่อไป ทนายความทั้งสองฝ่ายเห็นสมควรให้ศาลออกหนังสือเชิญนายช่างรังวัดมาอธิบายต่อศาล ในวันที่ 30 กันยายน 2562 ต่อมาเมื่อวันที่ 30 กันยายน 2562 ศาลมีคำสั่งให้เจ้าพนักงานที่ดินจัดทำแผนที่พิพาทและระบุเนื้อที่ที่มีการรุกล้ำให้คู่ความทั้งสองตรวจดูแผนที่พิพาทใหม่ในวันที่ 3 กุมภาพันธ์ 2563 ต่อมาเมื่อวันที่ 3 กุมภาพันธ์ 2563 คู่ความทั้งสองมาศาล ตรวจสอบแผนที่พิพาทที่จัดทำโดยพนักงานที่ดิน คู่ความไม่โต้แย้ง ศาลกำหนดนัดสืบพยานจำเลยวันที่ 25 มิถุนายน 2563 อย่างไรก็ตามบริษัทเชื่อว่าจะไม่มีความเสียหายจากคดีความดังกล่าวเนื่องจากบริษัทสามารถเรียกคืนค่าความเสียหายได้จากจำเลยร่วมที่ 2 ตามสัญญาก่อสร้าง
35.
การบริหารจัดการทุน
วัตถุประสงค์ของบริษัทและบริษัทย่อยในการบริหารทางการเงิน คือ การดำรงไว้ซึ่งความสามารถในการดำเนินงานอย่างต่อเนื่อง และการดำรงไว้ซึ่งโครงสร้างของทุนที่เหมาะสม
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 งบการเงินรวมแสดงอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเป็น 1.68 : 1 (งบการเงินเฉพาะกิจการ: อัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเป็น 1.41 : 1)
36.
เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน
ในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 1/2563 เมื่อวันที่ 27 กุมภาพันธ์ 2563 ที่ประชุมมีมติที่สําคัญโดยสรุปได้ดังต่อไปนี้ 

มีมติให้เสนอที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นพิจารณาจัดสรรกําไร การสํารองตามกฎหมาย และจ่ายเงินปันผลสําหรับผลการดําเนินงานประจําปี 2562 ตามรายละเอียดดังนี้ 


1. 
บริษัทได้จัดสรรสํารองตามกฎหมาย ตามเกณฑ์ขั้นต่ำที่กฎหมายที่เกี่ยวข้องและตามข้อบังคับของบริษัท โดยจัดสรรสํารองตามกฎหมายเพิ่มเติมอีก 6,038,263 บาท 

2. 
จ่ายเงินปันผลสําหรับผลการดําเนินงานของปี 2562 โดยจ่ายเงินปันผลเป็นเงินสด จํานวนเงิน 69,265,108.99 บาท หรือคิดเป็น 0.058 บาทต่อหุ้น เป็นการจ่ายเงินปันผลจากผลการดําเนินงานปี 2562
37.
การจัดประเภทรายการในงบการเงินเนื่องจากการนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 15 เรื่อง รายได้จากสัญญาที่ทำกับลูกค้ามาถือปฏิบัติ


รายการบัญชีบางรายการในรายงานและงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสำหรับปี 2561 ได้มีการจัดประเภทใหม่เพื่อให้สอดคล้องกับการจัดประเภทรายการบัญชีในงวดปัจจุบัน ซึ่งไม่มีผลกระทบต่อกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จหรือส่วนของผู้ถือหุ้น
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ก่อนจัด
ประเภทใหม่
	
	จัดประเภทใหม่ เพิ่มขึ้น (ลดลง)
	
	หลังจัด
ประเภทใหม่
	
	ก่อนจัด
ประเภทใหม่
	
	จัดประเภทใหม่ เพิ่มขึ้น (ลดลง)
	
	หลังจัด
ประเภทใหม่

	งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	    ต้นทุนขาย
	(1,765,113,527)
	
	8,680,983
	
	(1,773,794,510)
	
	(1,765,113,527)
	
	8,680,983
	
	(1,773,794,510)

	    ต้นทุนในการจัดจำหน่าย
	(277,415,093)
	
	(8,680,983)
	
	(268,734,110)
	
	(271,240,441)
	
	(8,680,983)
	
	(262,559,458) 


38.
การอนุมัติงบการเงิน


งบการเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษัทแล้วเมื่อวันที่ 27 กุมภาพันธ์ 2563

