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คําอธิบายเก่ียวกับฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน :  

ผลการดําเนินงาน 

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยของบริษัทในงวดป  2554 – 2556  และงวด 3 เดือนแรก ป 2557  เทากับ 159.03  ลานบาท  408.23  

ลานบาท  1,200.52  ลานบาท และ  98.06  ลานบาท หรือคิดเปน รอยละ 99.68  รอยละ 99.50 รอยละ  99.55 และรอยละ  95.02   ของ

รายไดรวม ตามลําดับ 

ในป 2554 - 2556 และงวด 3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมีรายไดรวม เทากับ  159.53  ลานบาท 410.27  ลานบาท 1,205.93 

ลานบาทและ 103.21  ลานบาท ตามลําดับ  ในป 2554  บริษัทมีรายไดรวมลดลงจากป  2553  เทากับ  84.44 ลานบาท  หรือคิดเปน

อัตราการลดลงรอยละ   34.61    เนื่องจากบริษัทมีการรับรูรายไดจากการโอนเพียง 2 โครงการไดแก โครงการเลอริช พระราม 3  และ

โครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร ประกอบกับเหตุการณน้ําทวมกรุงเทพฯ ในไตรมาสที่ 4  ของปนี้  เปนสาเหตุที่ทําใหมีการชะลอการ

โอนกรรมสิทธ์ิของลูกคาในชวง ณ เวลาขณะนั้นไปเปนชวงป 2555  นอกจากนี้ ในป 2554 ไดมีการปรับปรุงมาตรฐานการบัญชีใน

เรื่องหลักเกณฑการรับรูรายได ซึ่งเปนอีกสาเหตุที่ทําใหรายไดจากการขายของบริษัทลดลงอยางมีนัยสําคัญ     ป 2555  บริษัทมีรายได

รวมเพ่ิมขึ้นจากปที่ผานมาเทากับ  250.74 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 157.17  ทั้งนี้มีเหตุผลหลักมาจากการที่บริษัท

มีการรับรูรายไดของโครงการใหมจํานวน 2 โครงการ ไดแก  โครงการเลอริช@อารียสเตช่ันและโครงการริชพารค@บางซอนสเตช่ัน 

และมีการรับรูรายไดจากโครงการที่มีการโอนตอเนื่องจากปที่ผานมา ไดแก โครงการเลอริช พระราม 3 และโครงการเลอริช รัชดา-

สุทธิสาร ป 2556  บริษัทมีรายไดรวมเพ่ิมขึ้นจากป 2555  เทากับ  795.66 ลานบาท หรือ คิดเปนอัตราการเพ่ิมขึ้นรอยละ 193.94  

เนื่องจากในปนี้มีการรับรูรายไดจากโครงการริชพารค@ บางซอนสเตชั่นเขามาเปนจํานวนมากถึงรอยละ  87.75  ของรายไดรวม  จึง

ทําใหรายไดรวมในปนี้เพ่ิมสูงขึ้นจากปที่ผานมาคอนขางมาก   สําหรับงวด 3 เดือนแรก ป 2557    บริษัทมีรายไดรวมลดลงจากงวด

เดียวกันในป 2556  เทากับ  175.69   ลานบาท หรือ คิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 62.99    ซึ่งเปนผลจากการที่บริษัทยังไมมีโครงการ

ใหมที่จะโอนในชวงไตรมาสที่ 1 - 3  จึงรับรูรายไดจากโครงการเดิมเพียงไมก่ีโครงการ  ประกอบกับสถานการณทางการเมืองที่ไมสงบ

ภายในประเทศตั้งแตปลายป 2556  สงผลตอการตัดสินใจซื้อของผูบริโภคเปนอยางมาก   

บริษัทมีกําไรสุทธิในป 2554 - 2556 และงวด 3 เดือนแรก ป 2557  เทากับ  5.39  ลานบาท 66.26 ลานบาท 211.43  ลานบาท 

และ   5.71  ลานบาท  ตามลําดับ หรือคิดเปนอัตรากําไรสุทธิ เทากับรอยละ รอยละ  3.38   รอยละ  16.15 รอยละ 17.53 และรอยละ 

5.53  ของรายไดรวมตามลําดับ  ป 2555  บริษัทมีกําไรสุทธิเพ่ิมขึ้นจากป 2554  เทากับ  60.87  ลานบาท  คิดเปนอัตราการเพ่ิมขึ้นรอย

ละ  1,129.60 โดยมีเหตุผลหลักคือ   การรับรูรายไดของโครงการใหมจํานวน 2 โครงการคือ โครงการเลอริช@อารียสเตช่ัน และ

โครงการริชพารค@บางซอนสเตช่ัน ซึ่งสรางอัตรากําไรสุทธิในระดับที่เพ่ิมขึ้น และการปรับมาตรฐานการบัญชีการรับรูรายไดเมื่อ

โอนกรรมสิทธ ดวย   ป 2556  บริษัทมีกําไรสุทธิเพ่ิมขึ้นจาก 2555  เทากับ  145.17 ลานบาท คิดเปนอัตราการเพ่ิมขึ้นรอยละ  219.09 

เปนผลจากการรับรูรายไดจากโครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่นซึ่งเปนโครงการที่มีสัดสวนการรับรูรายไดภายในป 2556 คอนขาง

สูง หรือคิดเปนรอยละ 88.27  ของรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยทั้งหมด    

สําหรับงวด  3 เดือนแรก ป  2557   บริษัทมีกําไรสุทธิลดลงจากงวดเดียวกันของป 2556  เทากับ  49.98   ลานบาท  คิดเปน

อัตราการลดลงรอยละ   89.75   ทั้งนี้ หากบริษัทไมรวมรายไดอ่ืนที่รับรูรายไดจากการผิดสัญญาของลูกคาจํานวน 4.72 ลานบาท  กําไร

สุทธิของบริษัทจะลดลงเหลือเพียง 0.99 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 98.22  ซึ่งไมรวมรายไดอ่ืน (จากเดิมลดลงรอยละ 

89.75)  โดยจะทําใหอัตรากําไรสุทธิสําหรับงวด 3 เดือนแรก ป 2557  คงเหลือเทากับรอยละ  1.01   ซึ่งต่ํากวางวดเดียวกันของปกอนที่

มีอัตรากําไรสุทธิเทากับรอยละ  19.70 (ไมรวมรายไดอ่ืน)  การลดลงของอัตรากําไรสุทธิดังกลาว เปนผลมาจากการลดลงของอัตรา

กําไรขั้นตนจากรอยละ  36.30 ในงวด 3 เดือนแรก ป 2556  คงเหลือรอยละ  30.98  ในงวด 3 เดือนแรก ป 2557  อันเนื่องมาจากในงวด 

3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมีสัดสวนมูลคาการขายโครงการแนวราบเทียบกับโครงการแนวสูงเทากับรอยละ 34.61  และ 

65.39  ตามลําดับ ในขณะที่งวด 3 เดือนแรกป 2556  บริษัทมีการขายเฉพาะโครงการแนวสูงเทานั้น ซึ่งโครงการแนวสูงจะไดรับอัตรา

กําไรขั้นตนสูงกวาโครงการแนวราบ    นอกจากนี้การลดลงของอัตรากําไรสุทธิในงวด 3 เดือนแรก ป 2557  ก็เปนผลมาจากการ 

 



 

บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน) 

สวนท่ี 1 หนา 7 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เพ่ิมขึ้นของคาใชจายในการบริหารที่เเพ่ิมสูงขึ้นจากงวดเดียวกันของป 2556  จํานวน  2.82 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพ่ิมขึ้นรอย

ละ 65.78   โดยสาเหตุหลักมาจากคาเสื่อมราคาของอุปกรณที่เพ่ิมขึ้นจํานวน 1.71 ลานบาทจากไตรมาสเดียวกันของป 2556   

เนื่องจากบริษัทไดมีการจัดซื้ออุปกรณตกแตงสํานักงานเพ่ิมขึ้นจากการยายพ้ืนที่สํานักงานภายในอาคารเดียวกัน และการปรับเพ่ิมขึ้น

ของเงินเดือน คาแรง และผลประโยชนของพนักงาน   

 

ฐานะการเงิน 

สินทรัพยของบริษัทสวนใหญคือ  สินทรัพยหมุนเวียน โดยเฉพาะรายการตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ที่มีอัตราเกือบ

รอยละ 90 ของสินทรัพยทั้งหมด   ตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ประกอบดวย 1. ที่ดิน 2. การพัฒนาโครงการ   ซึ่งทั้ง 2 

รายการนี้ เปนรายการสินทรัพยที่มีมูลคาสูงหรือประมาณรอยละ 95 ของตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย     

ในป 2554 - 2556 และงวด 3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมีสินทรัพยรวมเทากับ   693.03 ลาน 1,439.96 ลานบาท 1,546.56  ลานบาท  

และ   1,751.85  ลานบาท  หรือคิดเปนอัตราเพ่ิมขึ้นรอยละ  107.78 รอยละ 7.40 และ รอยละ 13.27  ตามลําดับ  บริษัทมีสินทรัพยรวม

ที่เพ่ิมขึ้นโดยตลอดตามการเปดโครงการใหมอยางตอเนื่อง  โดยเฉพาะในป 2555 เปนชวงที่บริษัทมีการขยายตัวของธุรกิจลงทุน

กอสรางโครงการและเปดโครงการใหมจํานวน 2 โครงการ ไดแก  โครงการเลอริช@อารียสเตช่ัน และโครงการริชพารค@บางซอน 

สําหรับป 2556  บริษัทมีสินทรัพยรวมเพ่ิมขึ้นจากป 2555  เปนผลจากการลงทุนกอสรางเพ่ือเปดโครงการใหมคือโครงการริชพารค@

เตาปูนสเตชั่น โครงการเดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท 105  โครงการริชพารค@เจาพระยา  และโครงการเดอะริชวิลล ราชพฤกษ   บริษัท

ไมมีสินทรัพยรายการลูกหนี้ เนื่องจากบริษัทจะรับรูรายไดเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์หองชุด  สําหรับงวด 3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมี

สินทรัพยรวมเพ่ิมขึ้นจากป 2556  เปนผลจากการลงทุนกอสรางโครงการริชพารค@เจาพระยาและโครงการเดอะริชวิลล ราชพฤกษ 

หนี้สินรวมของบริษัทสวนใหญเปน 1) เงินกูยืมจากสถาบันการเงิน (ทั้งหมุนเวียนและไมหมุนเวียน) และ 2) เงินกูยืมจากบุคคลอ่ืน 

ทั้งนี้ในบางปบริษัทจะมีอัตราสวนของหนี้สินหมุนเวียนตอหนี้สินรวม จะเปล่ียนแปลงอยางเปนนัยสําคัญ แตก็ไมสงผลกระทบการ

บริหารหนี้สินของบริษัทแตอยางใด   อยางไรก็ตาม บริษัทจะบริหารหนี้สินใหเปนไปตามสัญญาการกูยืมเงิน เพ่ือประสิทธิภาพในการ

บริหารกระแสเงินสดของกิจการ   

ในป 2554  2556  บริษัทมีหนี้สินรวมเทากับ  352.45 ลาน  1,063.44 ลานบาท  และ 937.08 ลานบาท   หรือคิดเปนอัตราการการ

เพ่ิมขึ้น รอยละ 201.73 และอัตราลดลงรอยละ 11.88 ตามลําดับ   ทั้งนี้เนื่องจากในชวงเวลาป  2554    บริษัทมีเงินกูยืมจากสถาบัน

การเงินเพ่ือเสริมสภาพคลองของกิจการ    สําหรับป  2555  บริษัทมีการเปดตัวโครงการใหมจํานวน 2 โครงการคือ โครงการเลอริช@

อารียสเตชั่น  และโครงการริชพารค@บางซอนสเตช่ัน  จึงจําเปนจะตองมีเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน เพ่ือใชการขยายงาน รวมทั้ง

เสริมสรางสภาพคลองตอกิจการ   

สําหรับป  2556  บริษัทไดทยอยการชําระเงินกูยืมใหแกสถาบันการเงิน และไดคืนเงินกูยืมจากบุคคลที่เก่ียวของไปหมดแลวตั้งแตตน

ป  2556  จึงทําใหหนี้สินของบริษัทลดลง  

สําหรับงวด 3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมีหนี้สินรวมเทากับ  1,136.66  ลานบาท  เพ่ิมขึ้นจากป 2556  เทากับ 199.58 ลานบาท   คิดเปน

อัตราการเพ่ิมขึ้นจากป 2556  รอยละ  21.30   เนื่องจากผลงานคืบหนาในการกอสรางโครงการ ริชพารค@เตาปูน จึงมีการเบิกงวดงาน

กอสรางกับสถาบันการเงิน 

สวนของผูถือหุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2554 - 2556  และงวด 3 เดือนแรก ป 2557  มีจํานวนเทากับ 340.58 ลานบาท  376.52 ลานบาท  

609.48 ลานบาท และ 615.19 ลานบาท ตามลําดับ  ซึ่งคิดเปนสัดสวนรอยละ 49.14 รอยละ  26.38  รอยละ 39.26  และรอยละ 35.12

ของหนี้สินและสวนของผูถือหุนรวม ตามลําดับ  การเพ่ิมขึ้นของสวนของผูถือหุนนั้น เปนผลมาจากการเพ่ิมขึ้นของกําไรสุทธิของป

และการเพิ่มทุนของบริษัท  
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นักลงทุนสัมพันธ : นางศรัณยธร ศรีสุนทร 

                                เลขที่ 667/15 อาคารอรรถบูรณ ช้ัน 7 เขตบางกอกนอย ถนนจรัญสนิทวงศ  

                                แขวงอรุณอมรินทร กรุงเทพมหานคร 10700 

                                โทรศัพท : 02-886-1817      โทรสาร  : 02-886-1060 

 

ทั้งนี้ ณ วันที่ 6 กันยายน 2556 ที่ประชุมสามัญวิสามัญผูถือหุนของบริษัทไดมีมติอนุมัติใหบริษัทแปรสภาพจากบริษัทจํากัดเปน

บริษัทมหาชนจํากัด เพ่ือเตรียมพรอมในการนําบริษัทเขาจดทะเบียนเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

และเปล่ียนแปลงมูลคาที่ตราไวจากหุนละ 100 บาท เปนหุนละ 1.00 บาท พรอมทั้งเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 500.00 ลานบาท เปน 

714.00 ลานบาท โดยจัดสรรเพ่ือเสนอขายใหแกประชาชนจํานวน 214 ลานหุน 




