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ส่วนที ่1 การประกอบธุรกจิ 

1.นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

1.1 วสัิยทศัน์ พนัธกจิ และค่านิยมของริช่ี เพลซ 

“วสัิยทศัน์” 

เป็นบริษทัชั้นนาํในดา้นการพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นประเทศไทย โดยมุ่งเน้นความตอ้งการ ความพึง

พอใจ และความสุขในการอยูอ่าศยัของลูกคา้ทุกกลุ่มเป้าหมายท่ีประกอบดว้ย รูปแบบผลิตภณัฑ ์ทาํเลท่ีตั้งโครงการ 

ความเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม และการบริการท่ีมีประสิทธิภาพในระดบัแนวหนา้ เพ่ือสร้างความเช่ือถือในระยะยาว

จากผูท่ี้เก่ียวขอ้งทั้งปวง 

 “พนัธกจิ” 

1. เป็นบริษทั พฒันาอสงัหาริมทรัพยช์ั้นนาํ 1 ใน 20 ของประเทศไทยภายใน 10 ปี 

2. สร้างผลตอบแทนการลงทุนแก่ผูถื้อหุน้ในอตัราไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 

3. ใหผ้ลตอบแทนการทาํงานแก่พนกังานสูงกวา่ค่าเฉล่ียของอุตสาหกรรมภายใน 3 ปี 

4. บุคลากรมีขีดความสามารถสูงเทียบเท่าบริษทัชั้นนาํภายใน 3 ปี 

5. สร้างวฒันธรรมองคก์รท่ีฉลาด ขยนัและทุ่มเท 

6. สร้างเครือข่ายพนัธมิตรทางธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

7. มีบริการหลงัการขายท่ีรวดเร็วและสร้างความพึงพอใจใหลู้กคา้ 

8. สร้างคุณภาพชีวติท่ีดีต่อสงัคม ชุมชนและส่ิงแวดลอ้ม 

9. การบริหารตน้ทุนท่ีแข่งขนัไดใ้นอุตสาหกรรมภายใน 3 ปี 

10. สร้างภาพลกัษณ์องคก์รใหเ้ป็นท่ีรู้จกัและยอมรับภายใน 3 ปี 

 

 “ค่านิยมของริช่ี เพลซ” 

  ริช่ี มุ่งมัน่ในการสร้างสรรคส์งัคมท่ีเป่ียมสุขใหก้บัผูท่ี้อาศยัในทุกๆ ดา้น มีจุดเด่นคือ 

  Rich in Premier Location บนทาํเลท่ีมีศกัยภาพ 

  Rich in Urban Living & Life Style ความสะดวกสบายในการใชชี้วติ 

  Rich in Design การออกแบบท่ีมีเอกลกัษณ์ 

  Rich in Construction การก่อสร้างท่ีมัน่คงแขง็แรง 

  Rich in Environment การเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม 

สามารถตอบสนองความตอ้งการและรูปแบบการใชชี้วิตของผูบ้ริโภคในปัจจุบนัไดอ้ยา่งลงตวั เพ่ือสร้าง

ความสุขใหก้บัผูอ้ยูอ่าศยัในทุกโครงการของบริษทั 
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1.2 การเปลีย่นแปลงและพฒันาการทีสํ่าคัญ 

1.2.1 ประวตัคิวามเป็นมา และพฒันาการทีสํ่าคญั 

บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) จดทะเบียนก่อตั้งข้ึนเม่ือวนัท่ี 18 พฤศจิกายน 2545 ดว้ยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรก

จาํนวน 50 ลา้นบาท โดยกลุ่มบุคคลหลากหลายอาชีพซ่ึงมีแนวคิดในการดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยค์ลา้ยคลึงกนั 

ภายใตก้ารบริหารองคก์รโดย ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ ์เพ่ือมุ่งเนน้การพฒันาโครงการในพ้ืนท่ีท่ีมีศกัยภาพ และเป็นทาํเลท่ีใกล้

แหล่งชุมชน ต่อมาในปี 2556  บริษทัไดแ้ปรสภาพเป็นบริษทัมหาชน  โดยมีทุนจดทะเบียน 714 ลา้นบาท และมีทุนชาํระแลว้ 

500 ลา้นบาท   และเม่ือวนัท่ี 7 สิงหาคม 2557 บริษทัไดน้าํหุน้สามญัเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยและมี

ทุนจดทะเบียน 714 ลา้นบาท และมีทุนชาํระแลว้ 714 ลา้นบาท 

 

ประวติัความเป็นมาและพฒันาการท่ีสาํคญัของบริษทั สามารถสรุปไดด้งัน้ี 

ปี 2545  พฤศจิกายน -  ก่อตั้งบริษทั โดยกลุ่มบุคคลหลากหลายอาชีพซ่ึงมีแนวคิดในการดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ดว้ยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรกจาํนวน 50 ลา้นบาท ประกอบดว้ยหุ้นสามญัจาํนวน 500,000 หุ้น มูลค่าท่ี

ตราไวหุ้้นละ 100 บาท มีวตัถุประสงค์เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์โดยมีสํานกังาน 

ตั้งอยูเ่ลขท่ี 667/15 อาคารอรรถบูรณ์ ชั้น 5 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบางกอกนอ้ย 

กรุงเทพมหานคร  

 

ปี 2547 มกราคม - เปิดขายอย่างเป็นทางการโครงการ “ริชช่ีวิลล์ บางบวัทอง” เป็นบา้นเด่ียว 2 ชั้น บนพ้ืนท่ี 13 ไร่ 

จาํนวน 74 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่อาํเภอบางบวัทอง นนทบุรี มูลค่าโครงการประมาณ 160 ลา้นบาท       

 

ปี 2548  มิถุนายน - เปิดขายอย่างเป็นทางการโครงการ “ริชช่ีทาวเวอร์ เพชรเกษม-สาทร” เป็นอาคารชุดพกัอาศยัแบบ

คอนโดมิเนียม สูง 19 ชั้น จาํนวน 212 ยูนิต ตั้งอยู่ท่ีถนนเพชรเกษม กรุงเทพฯ มูลค่าโครงการ

ประมาณ 300 ลา้นบาท 

 

ปี 2550 มกราคม -  เปิดขายอยา่งเป็นทางการโครงการ “เลอริช เทรนด้ีคอนโด สาธุประดิษฐ์” (“เลอริช พระราม3”) เป็น

คอนโดมิเนียม สูง 22 ชั้น จาํนวน 422 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ถนนพระราม 3 แขวงช่องนนทรีย ์เขตยานนาวา 

กรุงเทพฯ มูลค่าโครงการประมาณ 1,062 ลา้นบาท 

 

ปี 2550   พฤษภาคม  -  เพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 50 ลา้นบาทเป็น 130 ลา้นบาทเสนอขายผูถื้อหุ้นเดิม เพ่ือใชเ้ตรียมสาํหรับค่า

ก่อสร้างและพฒันาโครงการในอนาคต  

ปี 2553 มีนาคม - เปิดขายอยา่งเป็นทางการโครงการ “เลอริช รัชดา-สุทธิสาร” เป็นคอนโดมิเนียม สูง 8 ชั้น    จาํนวน 

77 ยูนิต ตั้งอยูท่ี่บริเวณแยกสุทธิสาร แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ มูลค่าโครงการประมาณ 

175 ลา้นบาท 

ปี 2553 พฤศจิกายน - เปิดขายอยา่งเป็นทางการโครงการ “เลอริช@อารียส์เตชัน่” เป็นคอนโดมิเนียม สูง 8 ชั้น จาํนวน 73   

ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ซอยอารีย ์2 แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ มูลค่าโครงการประมาณ 235 ลา้น

บาท 

 

ส่วนท่ี 1 หนา้ท่ี 2 



ส่วนท่ี 1 : การประกอบธุรกิจ                                                                                                       บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) 

ปี 2554 มกราคม - เปิดขายอย่างเป็นทางการโครงการ “ริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่” เป็นคอนโดมิเนียม สูง 27 ชั้น 

จาํนวน 803 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ถนน กรุงเทพ-นนทบุรี แขวงวงศส์วา่ง เขตบางซ่ือ กรุงเทพฯ มูลค่าโครงการ

ประมาณ 1,375 ลา้นบาท 

 

ปี 2555  กรกฎาคม - ท่ีประชุมผูถื้อหุน้สามญัประจาํปี 2555 เม่ือวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2555 มีมติอนุมติัให้บริษทัจ่ายเงินปัน

ผล ในอตัราหุน้ละ 10.00 บาท รวมเป็นเงิน 19.30 ลา้นบาท โดยมีหุน้ท่ีมีสิทธิไดรั้บเงินปันผลดงักล่าว 

จาํนวน 1,930,000 หุน้   

 พฤศจิกายน -  ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นวิสามญัประจาํปี 2555 เม่ือวนัท่ี 29 พฤศจิกายน 2555 มีมติอนุมติัให้บริษทัจ่ายเงิน

ปันผลในอตัราหุ้นละ 57.10 บาท รวมเป็นเงิน 110.20 ลา้นบาท โดยมีหุ้นท่ีมีสิทธิไดรั้บเงินปันผล

ดงักล่าว จาํนวน 1,930,000 หุน้   

 ธนัวาคม -  เพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 130 ลา้นบาทเป็น 292.18 ลา้นบาทเสนอขายผูถื้อหุน้เดิม เพ่ือใชเ้ตรียมสาํหรับ

ค่าก่อสร้างและพฒันาโครงการ เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 และโครงการริชพาร์ค@เตาปูน

อินเตอร์เชนจ ์

  -  เปิดขายอยา่งเป็นทางการโครงการ “ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์” เป็นคอนโดมิเนียม สูง 25 ชั้น 

จาํนวน 735 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ถนนประชาราษฎร์ สาย2 แขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ กรุงเทพฯ มูลค่าโครงการ

ประมาณ 1,703 ลา้นบาท 

 

ปี 2556  กมุภาพนัธ์  - เปิดขายอย่างเป็นทางการโครงการ “เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105” เป็นทาวโฮม สไตล์โมเดิร์น 

จาํนวน 140 ยูนิต ตั้งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 105 ถนนศรีนครินทร์ แขวงบางนา เขตบางนา  กรุงเทพฯ 

มูลค่าโครงการประมาณ 671 ลา้นบาท 

 เมษายน - ท่ีประชุมผูถื้อหุน้สามญัประจาํปี 2556 เม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2556 มีมติอนุมติัให้บริษทัจ่ายเงินปันผล 

ในอตัราหุ้นละ 18.56 บาท รวมเป็นเงิน 54.24 ลา้นบาท โดยมีหุ้นท่ีมีสิทธิไดรั้บเงินปันผลดงักล่าว 

จาํนวน 2,921,800 หุน้   

 มิถุนายน - เพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 292.18 ลา้นบาทเป็น 370 ลา้นบาทเสนอขายผูถื้อหุน้เดิม เพ่ือใชเ้ตรียมสาํหรับ

การพฒันาโครงการใหม่ในอนาคต 

 กนัยายน - ท่ีประชุมผูถื้อหุน้วสิามญัประจาํปี 2556 เม่ือวนัท่ี 6 กนัยายน 2556 มีมติอนุมติัใหบ้ริษทัจ่ายเงินปันผล 

ในอตัราหุ้นละ 35.69 บาท รวมเป็นเงิน 132.05 ลา้นบาท โดยมีหุ้นท่ีมีสิทธิไดรั้บเงินปันผลดงักล่าว 

จาํนวน 3,700,000 หุน้   

  - เพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 370 ลา้นบาทเป็น 500 ลา้นบาทเสนอขายผูถื้อหุน้เดิม เพ่ือใชเ้ตรียมสาํหรับค่า

ก่อสร้างและพฒันาโครงการริชพาร์ค@เจา้พระยา  

  - จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษทัมหาชนจาํกดั โดยใชช่ื้อวา่ “บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน)” 

   และไดเ้ปล่ียนแปลงมูลค่าหุน้ท่ีตราไวจ้าก 100 บาทต่อหุน้ เป็น 1.00 บาทต่อหุน้ รวมทั้งไดเ้พ่ิมทุนจด

ทะเบียนจาก 500 ลา้นบาท เป็น 714 ลา้นบาท โดยจะดาํเนินการออกหุ้นสามญัจาํนวน 214 ลา้นหุ้น 

เพ่ือเสนอขายใหแ้ก่ประชาชน 
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  -  เปิดขายอย่างเป็นทางการโครงการ “ริชพาร์ค@เจ้าพระยา” เป็นคอนโดมิเนียมสูง 33 ชั้ น            

จาํนวน 635 ยูนิต ตั้งอยู่ท่ีถนนรัตนาธิเบศร์ ตาํบลไทรมา้ อาํเภอเมือง นนทบุรี มูลค่าโครงการ

ประมาณ 1,267 ลา้นบาท  

 

ปี 2557 เมษายน - เปิดขายอยา่งเป็นทางการโครงการ “เดอะริชวลิล ์ราชพฤกษ”์ เป็นบา้นแฝด บา้นเด่ียว 2 ชั้น ทาวน์โฮม 

จาํนวน 138 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ถนนราชพฤกษ ์มูลค่าโครงการประมาณ 560 ลา้นบาท 

 กรกฎาคม - บริษทัเสนอขายหุ้น IPO แก่ประชาชน จาํนวน 214 ลา้นหุ้นโดยเสนอขายต่อประชาชนในราคา 3.30 

บาท/หุน้ 

 สิงหาคม - บริษทัจดทะเบียนเขา้เป็นบริษทัในตลาดหลกัทรัพย ์

 

1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

               ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557  บริษทัไม่มีบริษทัยอ่ย และไม่มีการถือหุน้ในบริษทัอ่ืนใด 

 

 

1.4 ความสัมพนัธ์กบักลุ่มธุรกจิของผู้ถือหุ้นใหญ่ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัไม่มีความสัมพนัธ์กบักลุ่มธุรกิจของผูถื้อหุน้ใหญ่ 
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2. ลกัษณะการประกอบธุรกจิ 

 

2.1  โครงสร้างรายได้ของบริษัท 

 

  งบการเงิน  (ตรวจสอบ) 

 ดาํเนินการโดย ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

  มูลค่า 

(ลา้นบาท) 

สดัส่วน 

(ร้อยละ) 

มูลค่า 

(ลา้นบาท) 

สดัส่วน 

(ร้อยละ) 

มูลค่า 

(ลา้นบาท) 

สดัส่วน 

(ร้อยละ) 

รายไดจ้ากการขาย

อสงัหาริมทรัพย ์

       

 อาคารชุดพกัอาศยั RICHY 408.23 99.510 1,175.52 97.47 1.115.94 90.05 

 บา้นเด่ียว RICHY - - 25.00 2.07 112.72 9.09 

รวมรายไดจ้ากการขาย

อสงัหาริมทรัพย ์

 408.23 99.50 1,200.52 99.55 1,228.66 99.14 

รายไดอ่ื้นๆ 1/ RICHY 1.46 0.36 5.38 0.45 10.60 0.85 

ดอกเบ้ียรับ RICHY 0.58 0.14 0.03 0.00 0.12 0.01 

รายไดร้วม  410.27 100.00 1,205.92 100.00 1,239.38 100.00 

           หมายเหตุ : 1/ รายไดอ่ื้นๆ ไดแ้ก่ รายไดค้่าเช่าตามแผนการตลาดการันตีค่าเช่า และรายไดจ้ากการยดึเงินดาวน์ เป็นตน้  

 

2.2 ลกัษณะผลติภณัฑ์ 

1) ธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพือ่ขาย 

เป็นธุรกิจหลกัของบริษทั โดยบริษทัดาํเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นย่านทาํเลท่ีดีและมีศกัยภาพ ทั้งประเภท

แนวราบ ไดแ้ก่ บ้านเด่ียว ทาวน์เฮา้ส์ ทาวน์โฮม และประเภทแนวสูง ได้แก่ คอนโดมิเนียม โดยโครงการของบริษทัท่ียงั

ดาํเนินการเปิดขาย ณ ปัจจุบนั สามารถสรุปรายละเอียดและความคืบหนา้ในการขายและก่อสร้าง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 

ไดด้งัน้ี 

  

____________________________________________________________________________ 
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โครงการ ท่ีตั้งโครงการ ลกัษณะ

โครงการ 

ช่วงเวลา

ท่ีซ้ือ

ท่ีดิน 

ช่วงเวลา

ก่อสร้าง

แลว้

เสร็จ 

ช่วงเวลา

ท่ีเร่ิมเปิด

ขาย

โครงการ 

เน้ือท่ี

โครงการ

(ไร่-งาน-

วา) 

กลุ่ม

ลูกคา้

เป้า 

หมาย 

มูลค่าโครงการ  จองหรือทาํสัญญา โอนแลว้สะสม  คงเหลือขาย  ร้อยละ

ของ

ความ

คืบหนา้

ก่อสร้าง 

ร้อยละ

ของ

สัดส่วน

การรับรู้

รายได ้ 
    จาํนวน 

(หน่วย) 

มูลค่า 

(ลา้นบาท) 

จาํนวน 

(หน่วย) 

มูลค่า 

(ลา้นบาท) 

จาํนวน 

(หน่วย) 

มูลค่า 

(ลา้นบาท) 

จาํนวน 

(หน่วย) 

มูลค่า 

(ลา้นบาท) 

คอนโดมิเนียม                  

1.เลอริช พระราม 

3 

ริมถนนสาธุ

ประดิษฐ ์41-43 

อาคารชุด  

22 ชั้น 

ม.ค.

2550 

ก.ค.

2552 

ม.ค.

2550 

2-1-4.4  C - A 422 1,062 - - 364 808 58 253 100.00 76.15 

2.เลอริช รัชดา-

สุทธิสาร 

ใกลแ้ยก 

สุทธิสาร 

อาคารชุด  

8 ชั้น 

ก.พ

2553 

มิ.ย.2554 มี.ค.

2553 

0-2-14.3 C - B 77 175   77 175 - - 100.00 100.00 

3.เลอริช@อารีย์

สเตชัน่ 

ซอยอารีย ์2 อาคารชุด  

8 ชั้น 

ธ.ค.

2553 

ก.พ.

2555 

พ.ย.

2553 

0-2-0 A  73 235 - - - - - - 100.00 100.00 

4..ริชพาร์ค@บาง

ซ่อนสเตชัน่ 

ริมถนนกรุงเทพ-

นนทบุรี 

อาคารชุด  

27 ชั้น 

ก.ค.

2554 

ต.ค.

2555 

ม.ค.

2554 

3-3-21.5 C - B 803 1375 2 3.00 719 1239.46 82 132.18 100.00 90.17 

2.ริชพาร์ค@เตา

ปูนอินเตอร์เชนจ ์

ถนประชาราษฎร์

สาย 2 

อาคารชุด  

26 ชั้น 

เม.ย

2556 

ต.ค.

2557 

ธ.ค.

2555 

3-0-64.6 C - B 735 1703 82 192.00 408 974.00 245 536.00 100.00 57.22 

3.ริชพาร์ค@

เจา้พระยา 

ถนนไทรมา้ อาคารชุด  

33 ชั้น 

พ.ย.

2556 

มิ.ย. 

2558 

ก.ย. 

2556 

2-0-86 C-B 635 1287 180 411.33 - - 456 878.00 22.71 - 

4.เดอะริช @ 

สาทร-ตากสิน 

รถไฟฟ้าวงเวยีน

ใหญ่ 

อาคารชุด ธ.ค. 

2556 

ต.ค. 

2559 

ธ.ค.

2557 

3-0-

118.42 

 511 2000 70 294.35 - - 441 1705.66 - - 

ทาวน์เฮา้ส์ / ทาวน์โฮม / โฮมออฟฟิศ                 

1.เดอะริช บิซโฮม 

สุขมุวทิ105 

ซอยสุขมุวทิ 

105 

ทาวน์โฮม  

3 ชั้น 

เม.ย

2555 

ภายในปี

2558 

ก.พ.

2556 

13-2-88 B - A 140 671 9 41.59 28 138.18 103 491.23 75.55 20.00 

2.เดอะริชวลิล ์ราช

พฤกษ ์

ถนนราชพฤกษ ์ บา้นแฝด /

บา้นเด่ียว  

   19.2-59.6 B - A 138 560 3 10.74 - - 135 549.26 10.79 - 
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ส่วนท่ี 1 : การประกอบธุรกิจ บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) 

โครงการท่ีเปิดขายแลว้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 สามารถสรุปขอ้มูลไดด้งัน้ี 

1. โครงการประเภทคอนโดมิเนียม 

1.1 โครงการ “เลอริช เทรนด้ีคอนโด สาธุประดิษฐ”์ (“เลอริช พระราม 3”)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเภทโครงการ : คอนโดมิเนียม สูง 22 ชั้น 

ราคาขายต่อหน่วย : 1.49 - 6.20 ลา้นบาท 

กลุ่มลูกคา้เป้าหมาย : ผูท่ี้มีรายไดร้ะดบั 30,000 - 130,000 บาทต่อเดือน  

ผูท่ี้ทาํงานในยา่นถนนพระราม 3  สาทร หรือผูท่ี้ตอ้งการแยกตวัจากครอบครัว 

เดิม หรือซ้ือเพ่ือเป็นทรัพยสิ์น 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

1.2 โครงการ “เลอริช รัชดา-สุทธิสาร”  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเภทโครงการ : คอนโดมิเนียม สูง 8 ชั้น 

ราคาขายต่อหน่วย : 1.80 - 3.85 ลา้นบาท 

กลุ่มลูกคา้เป้าหมาย : - คนทาํงานรุ่นใหม่ มีรสนิยม และความทนัสมยั 

                                 -ผูมี้รายไดร้ะดบั 35,000 - 80,000 บาทต่อเดือน 
                                 -กลุ่มผูท้าํงานท่ีตอ้งการแยกครอบครัวในบริเวณถนนรัชดา        

                                  สุทธิสาร ผูท่ี้ทาํงานบริเวณแนวรถไฟฟ้าหรือผูท่ี้มองหาท่ี 

                                  พกัอาศยัใหม่ทดแทนท่ีพกัอาศยัเดิม 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

1.3 โครงการ “ริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่” 

 

 

 

 

 

 

 

ประเภทโครงการ : คอนโดมิเนียม สูง 27 ชนั 

ราคาขายต่อหน่วย : ประมาณ 2 ลา้นบาท 

กลุ่มลูกคา้เป้าหมาย : -คนทาํงานรุ่นใหม่ มีรสนิยม และความทนัสมยั 

                               - ผูท่ี้มีรายไดร้ะดบั 40,000  บาทต่อเดือน ข้ึนไป 

                               - กลุ่มผูท้าํงานท่ีตอ้งการแยกครอบครัวในบริเวณบางซ่ือ ผูท่ี้   

                                 มีท่ีทาํงานบริเวณแนวรถไฟฟ้าหรือผูท่ี้มองหาท่ีพกัอาศยั   

                                ใหม่ทดแทนท่ีพกัอาศยัเดิม 
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1.4 โครงการ “ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ”์  

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเภทโครงการ : คอนโดมิเนียม สูง 26 ชั้น 

ราคาขายต่อหน่วย : 1.50 - 2.66 ลา้นบาท 

กลุ่มลูกคา้เป้าหมาย : -คนทาํงานรุ่นใหม่ มีรสนิยม และความทนัสมยั 

                                  -ผูท่ี้มีรายไดร้ะดบั 40,000 บาทต่อเดือนข้ึนไป 

                                  -กลุ่มผูท้าํงานท่ีตอ้งการแยกครอบครัวในบริเวณบางซ่ือ ผู ้

                                    ท่ีมีท่ีทาํงานบริเวณแนวรถไฟฟ้าหรือผูท่ี้มองหาท่ีพกั                

                                    อาศยัใหม่ทดแทนท่ีพกัอาศยัเดิม 

 

 

1.5 โครงการริชพาร์ค@เจา้พระยา 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเภทโครงการ : คอนโดมิเนียม สูง 33 ชั้น 

ราคาขายต่อหน่วย : 2.0 ลา้นบาท 

กลุ่มลูกคา้เป้าหมาย : -คนทาํงานรุ่นใหม่ มีรสนิยม และความทนัสมยั 

                                 -ผูท่ี้มีรายไดร้ะดบั 40,000 บาทต่อเดือนข้ึนไป 

                                 -กลุ่มผูท้าํงานท่ีตอ้งการแยกครอบครัวในบริเวณรัตนาธิ 

                                  เบศร์ ผูท่ี้มีท่ีทาํงานบริเวณแนวรถไฟฟ้าหรือผูท่ี้มองหา 

                                  ท่ีพกัอาศยัใหม่ทดแทนท่ีพกัอาศยัเดิม 

 

 

1.6 โครงการเดอะริช@สาทร-ตากสิน 

  

ประเภทโครงการ : คอนโดมิเนียม สูง 23 ชั้น 

ราคาขายต่อหน่วย : 2.63-6  ลา้นบาท 

กลุ่มลูกคา้เป้าหมาย : -คนทาํงานยา่นสีลมสาทร 

                                 -มีรายไดร้ะดบั 84,000 บาทต่อเดือนข้ึนไป 

                                 -กลุ่มผูท่ี้ตอ้งการคอนโดใกลท่ี้ทาํงาน,แยก     ครอบครัว 

                                  ใหม่หรือเพ่ือการลงทุนในทาํเลบีทีเอส วงเวยีนใหญ่ 
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2. โครงการประเภททาวน์เฮา้ส์ ทาวน์โฮม บา้นเด่ียว บา้นแฝด และโฮมออฟฟิศ 

2.1 โครงการ “เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105 ”   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ประเภทโครงการ : ทาวน์โฮม 3 ชั้น 

ราคาขายต่อหน่วย : เร่ิมตน้ 3.99 ลา้นบาท 

กลุ่มลูกคา้เป้าหมาย : - คนทาํงานรุ่นใหม่ มีรสนิยม และความ                    

                                  ทนัสมยั 

                                 - ผูท่ี้มีรายไดร้ะดบั 80,000  บาทต่อเดือน                   

                                   ข้ึนไป 

                                  กลุ่มผูท้าํงานท่ีตอ้งการแยกครอบครัวใน   

                                  บริเวณถนนศรีนครินทร์  ผูท่ี้มองหาท่ีพกั                

                                  อาศยัใหม่ทดแทนท่ีพกัอาศยัเดิม  หรือ 

                                   เจา้ของกิจการขนาดเลก็-กลาง 

 

 

 

2.2 โครงการ “เดอะริชวลิล ์ราชพฤกษ ์”   

 

  

ประเภทโครงการ : บา้นทรงอิสระ 2 ชั้น 

ราคาขายต่อหน่วย : เร่ิมตน้ 3.7 ลา้นบาท 

กลุ่มลูกคา้เป้าหมาย : -ครอบครัวรุ่นใหม่มีรสนิยมและความ 

                                   ทนัสมยั 

                                  -ผูมี้รายไดร้ะดบั 80,000 บาทต่อเดือนข้ึน 

                                    ไป 

                                   -กลุ่มผูท่ี้ทาํงานตอ้งการขยายครอบครัว  

                                    แยกครอบครัวในทาํแลรัตนาธิเบศร์- 

                                    ราชพฤกษ ์เดินทางสะดวกสบายติดถนน  

                                    ใกลร้ถไฟฟ้าสถานีบางรักใหญ ่

 
ส่วนท่ี 1 หนา้ท่ี 9 

 



ส่วนท่ี 1 : การประกอบธุรกิจ บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) 

แสดงแผนทีต่ั้งโครงการต่างๆของบริษัท 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.3  การตลาด ภาวะการแข่งขัน 

2.3.1 การตลาด  

กลยุทธ์ทางด้านผลติภณัฑ์ 

บริษทัพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขายในรูปแบบท่ีหลากหลาย โดยมุ่งพฒันาใหค้รอบคลุมและกระจาย

ในหลายๆ กลุ่มผลิตภณัฑแ์ละสถานท่ีทาํเลท่ีตั้ง เพ่ือท่ีจะตอบสนองความตอ้งการท่ีอยูอ่าศยัของผูบ้ริโภคให้มากท่ีสุด 

โดยการพฒันาท่ีอยูอ่าศยัในแต่ละทาํเล บริษทัจะพิจารณาให้เหมาะสมกบัตลาด ปัจจุบนับริษทักาํหนดกลุ่มผลิตภณัฑ์

เป็น 3 กลุ่ม ไดแ้ก่ กลุ่มคอนโดมิเนียม กลุ่มบา้นเด่ียว กลุ่มทาวน์เฮา้ส์ ทาวน์โฮม โดยบริษทัให้ความสําคญักบัการ

ออกแบบและตกแต่ง การออกแบบจดัสรรพ้ืนท่ีใชส้อยภายในอยา่งลงตวั สอดคลอ้งกบัรูปแบบและวิถีการใชชี้วิตใน

เมืองของคนรุ่นใหม่ รวมทั้งมีส่ิงอาํนวยความสะดวกภายในโครงการอยา่งครบถว้น เช่น สระวา่ยนํ้ า การจดัพ้ืนท่ีสีเขียว

ใหมี้สดัส่วนท่ีมากพอ เคร่ืองออกกาํลงักาย เป็นตน้  

เลอริช รัชดา-สุทธิสาร

ริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชั�น

เลอริช พระราม3
ริชชี�ทาวเวอร ์เพชรเกษม-สาทร

เลอริช@อารีย์สเตชั�น

ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์

ริชพาร์ค@เจ้าพระยา 

เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105

 

ริชชี�วิลล์บางบัวทอง 

เลอริช รัชดา-สุทธิสาร

ริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชั�น

เลอริช พระราม3
ริชชี�ทาวเวอร ์เพชรเกษม-สาทร

เลอริช@อารีย์สเตชั�น

ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์

ริชพาร์ค@เจ้าพระยา 

เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105

 

ริชชี�วิลล์บางบัวทอง ริชชี�วิลล์บางบัวทอง 

เดอะริช สาทร-ตากสิน 

 เดอะริชวิลล ์ราชพฤกษ ์
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ส่วนท่ี 1 : การประกอบธุรกิจ บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) 

นอกจากน้ี บริษทัยงัใหค้วามสาํคญัเป็นอยา่งยิง่กบัการบริหารจดัการโครงการและบริการหลงัการขาย ตั้งแต่เร่ิม

ก่อสร้างโครงการ การวางแผนงานพฒันาการก่อสร้างโครงการท่ีจะไม่ก่อให้เกิดการรบกวนลูกคา้ท่ีเขา้อยู่อาศยัแลว้ 

ส่วนการบริการหลงัการขายจะมีหน่วยงานบริการโดยเฉพาะท่ีใหบ้ริการและแกปั้ญหาใหก้บัลูกคา้ท่ีเขา้พกัอาศยัแลว้ 

กลยุทธ์ทางด้านราคา 

บริษทักาํหนดกลยทุธ์ทางดา้นราคา โดยพิจารณาจากปัจจยัต่างๆ เช่น การกาํหนดตาํแหน่งผลิตภณัฑ ์กลุ่ม

ลูกคา้เป้าหมาย ลกัษณะของผลิตภณัฑ ์ทาํเลท่ีตั้ง พ้ืนท่ีใชส้อย เป็นตน้ และเปรียบเทียบกบัราคาขายของโครงการอ่ืนท่ี

มีรูปแบบและท่ีตั้ งอยู่ใกลเ้คียงกัน รวมทั้ งพิจารณาถึงตน้ทุนของโครงการ ไม่ว่าจะเป็นค่าท่ีดิน ค่าใช้จ่ายในการ

ออกแบบ ค่าใชจ่้ายในการก่อสร้าง และค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยการกาํหนดราคาขายจะตอ้งเป็นราคาท่ีเหมาะสม 

ผูบ้ริโภครู้สึกถึงความคุม้ค่า อาทิเช่นตั้งราคาท่ีเหมาะสมบนทาํเลเดียวกนักบัคู่แข่งขนัดว้ยราคาท่ีตํ่ากวา่เล็กน้อยแต่

คุณภาพและส่ิงอาํนวยความสะดวกเท่ากนั เป็นตน้ นอกจากน้ีบริษทัจะตอ้งสามารถรักษาระดบัอตัราผลตอบแทนใหอ้ยู่

ในระดบัท่ีเหมาะสมท่ีตอ้งการได ้ 

บริษทัมีนโยบายในการใหส่้วนลด กรณีขายใหลู้กคา้ท่ีมีคุณูปการกบับริษทั เช่น  กรรมการ พนกังานของบริษทั 

เจา้หน้ีเงินกู ้ เป็นตน้  โดยมีการใหส่้วนลดในวงเงินไม่เกิน 100,000 บาท / หอ้ง     

 กลยุทธ์ทางด้านส่ือสารการตลาดและส่งเสริมการขาย 

บริษทัใหค้วามสาํคญักบัการส่ือสารการตลาดในรูปแบบต่างๆ หลากหลายช่องทาง โดยมีเป้าหมายเพ่ือให้กลุ่ม

ลูกคา้เป้าหมายสามารถรับรู้และจดจาํช่ือบริษทั และโครงการของบริษทัได ้ดงัน้ี 

1) การโฆษณาผ่านส่ือสารมวลชน (Mass Media) เช่น วิทยุ โทรทศัน์ และส่ิงพิมพต์่างๆ เพ่ือเป็นการส่ือสาร

การตลาดในวงกวา้ง  

2) การส่ือสารผ่านส่ือกลางแจง้ (Outdoor Media) เช่น ป้ายบิลบอร์ด ป้ายบอกทาง เพ่ือเป็นการส่ือสารกบักลุ่ม

ลูกคา้ท่ีอยูร่อบๆ โครงการหรือบริเวณใกลเ้คียงกบัทาํเลท่ีตั้งโครงการเป็นหลกั  

3) การส่ือสารในช่องทางเลือกอ่ืนๆ (Below The Line) เช่น การส่ือสารทางตรง (Direct Mail) การออกบูธแสดง

สินคา้ การจดักิจกรรมท่ีโครงการ การจดักิจกรรมลูกคา้แนะนาํลูกคา้ การจดักิจกรรมร่วมกบัองคก์รอ่ืน เป็นตน้   

4) การส่ือสารการตลาดในช่องทางส่ือใหม่ (New Media) เช่น การส่ือสารผ่านทางเว็บไซต์ของบริษัท 

(www.rp.co.th)  การส่ือสารผ่านระบบจดหมายอิเล็กทรอนิคส์ (E-Mail) การโฆษณาผ่านเวบ็ไซตอ่ื์นๆ การส่ง

ขอ้ความผา่นระบบโทรศพัทมื์อถือ (SMS) เป็นตน้ 

5) การส่ือสารกบักลุ่มลูกคา้เก่าในโปรแกรม (Member Get Member) 

นอกจากน้ี บริษทัยงัจัดให้มีการประชาสัมพนัธ์ข่าวสารของบริษัทผ่านส่ือต่างๆ และการจัดกิจกรรมเพ่ือ

ประชาสมัพนัธ์ใหก้ลุ่มลูกคา้เป้าหมายไดรั้บทราบขอ้มูล เช่น การแถลงข่าวเปิดตวัโครงการใหม่ การจดัทาํจดหมายข่าว

ประชาสัมพนัธ์กบัทั้งลูกคา้ใหม่และลูกคา้เก่า เพ่ือสร้างการรับรู้ขอ้มูลเก่ียวกบับริษทัและโครงการท่ีกาํลงัขายอย่าง

ต่อเน่ือง รวมทั้งการจดักิจกรรมลูกคา้สมัพนัธ์ (CRM) กบัลูกคา้ท่ีซ้ือโครงการของบริษทัไปแลว้ เพ่ือให้ลูกคา้ไดเ้ขา้มา

มีส่วนร่วมกบับริษทั อนัเป็นการสร้างความสัมพนัธ์อนัดีในระยะยาว ซ่ึงจะทาํให้เกิดการแนะนาํและบอกต่อเก่ียวกบั

โครงการของบริษทัไปยงัผูบ้ริโภคอ่ืนๆ ต่อไป 

ในดา้นของการส่งเสริมการขายบริษทัจะพิจารณาถึงแรงจูงใจท่ีทาํให้ผูบ้ริโภคตดัสินใจซ้ือ ก่อนท่ีจะนาํมา

พิจารณาเพ่ือนาํมาออกแบบโปรโมชัน่เพ่ือส่งเสริมการขาย อาทิเช่น การแถมเฟอร์นิเจอร์ การแถมเคร่ืองปรับอากาศ 

การแถมโทรศัพท์มือถือและแทปเล็ต  เป็นตน้ นอกจากน้ี บริษทัยงัมีการออกโปรโมชั่นเพ่ือกระตุ ้นยอดขายใน
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ส่วนท่ี 1 : การประกอบธุรกิจ บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) 

โครงการท่ีเปิดตวัไปสกัระยะ ในโครงการเลอริชพระราม 3 และโครงการเลอริชรัชดา-สุทธิสาร โดยการการันตีค่าเช่า 

ซ่ึงบริษทัจะเป็นผูท้าํหน้าท่ีในการจดัหาผูเ้ช่าให้แก่ลูกคา้ท่ีซ้ือห้องชุดในช่วงระยะเวลาท่ีกาํหนดในสัญญาผ่านทาง

พนักงานขายโครงการหรือผูท่ี้เขา้มาเยี่ยมชมโครงการของบริษทั ซ่ึงเม่ือรวมค่าใช้จ่ายจากโปรโมชัน่ดงักล่าวแลว้ 

บริษทัจะยงัคงมีผลตอบแทนท่ีสูงกวา่ราคาฐานซ่ึงเป็นราคาขายของบริษทัท่ีไดจ้ากการคาํนวณการศึกษาความเป็นไป

ไดข้องโครงการนั้นๆ  

กลยุทธ์ทางด้านการจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย 

บริษทัมีช่องทางการจาํหน่ายผลิตภณัฑโ์ดยตรงผา่นสาํนกังานขายของแต่ละโครงการ ดว้ยทีมงานขายท่ีมีความ

เป็นมืออาชีพ มีความรู้และเขา้ใจในผลิตภณัฑเ์ป็นอยา่งดี สามารถอธิบายให้ลูกคา้และประชาชนทัว่ไปท่ีสนใจไดรั้บรู้

รับทราบรายละเอียดและขอ้มูลของโครงการ และมีห้องตวัอยา่งเปิดแสดงให้ผูท่ี้สนใจชม ณ ท่ีตั้งโครงการ โดยในแต่

ละโครงการจะมีทีมขายประมาณ 1 - 4 คน ตามแต่ขนาดของโครงการ และมีการกาํหนดค่านายหน้าในการขายเพ่ือ

สร้างแรงจูงใจใหแ้ก่ทีมขาย  

นอกจากน้ี บริษทัจะทาํการพิจารณาถึงระดบัการแข่งขนับริเวณรอบโครงการ ระดบัความยากง่ายในการขาย 

โดยหากโครงการใดท่ีมีการแข่งขนัสูง บริษทัจะดาํเนินการวา่จา้งทีมขายจากบริษทัท่ีเป็นผูเ้ช่ียวชาญดา้นงานขายจาก

ภายนอกให้เป็นผูบ้ริหารการขายโครงการ ซ่ึงมีหน้าท่ีให้คาํปรึกษาและวิเคราะห์ดา้นการตลาดตลอดจนช่วยจดัหา

ทีมงานขายควบคู่กบัทีมงานขายของบริษทั โดยบริษทัมีนโยบายในการจ่ายค่าตอบแทนเป็นร้อยละตามมูลค่าขายท่ี

เกิดข้ึนเป็นอตัราตลาดเพ่ือสร้างแรงจูงใจแก่หน่วยงานท่ีจา้งหรือพนกังานขาย ภายใตก้รอบอาํนาจอนุมติัของบริษทัซ่ึง

จะผา่นการตรวจสอบ/สอบทานจากผูจ้ดัการฝ่าย ผูอ้าํนวยการฝ่ายและประธานบริหารตามตารางอาํนาจอนุมติัท่ีกาํหนด 

โดยค่าใชจ่้ายในการขายทั้งหมดจะยงัคงมีผลตอบแทนท่ีสูงกวา่ราคาฐาน และจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบในทางลบต่อ

กาํไรของบริษทัแต่อยา่งใด  

 ทั้ งน้ี ผู ้ท่ีสนใจในโครงการของบริษัทยงัสามารถโทรศัพท์เข้ามาสอบถามรายละเอียดได้ท่ีหมายเลข  

02-886-1817 หรือศึกษาขอ้มูลผา่นทางเวบ็ไซตข์องบริษทั www.rp.co.th  

ลกัษณะของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

บริษทัจะเน้นกลุ่มลูกคา้ระดบักลางเป็นหลกั โดยมีการกาํหนดกลุ่มลูกคา้เป้าหมายซ่ึงปรับตามสถานการณ์

เพ่ือใหเ้กิดความเหมาะสมได ้ทั้งน้ี ลูกคา้ของบริษทัเป็นลูกคา้รายยอ่ยทั้งหมด และไม่มีรายใดท่ีมีสดัส่วนเกินร้อยละ 30 

ของรายไดร้วม 

การกาํหนดกลุ่มลูกคา้เป้าหมายของแต่ละโครงการ มีลกัษณะดงัน้ี 

กลุ่มลูกคา้เป้าหมาย ราคาต่อหน่วย ระดบัรายไดต่้อเดือน 

A 5.00 – 7.50 ลา้นบาท 80,000 บาทข้ึนไป 

B 3.00 – 4.99 ลา้นบาท 50,001 - 80,000 บาท 

C 1.00 – 2.99 ลา้นบาท 15,001 – 50,000 บาท 

 

2.3.2 ภาพรวมอุตสาหกรรม 

ภาวะอุตสาหกรรม และแนวโน้ม 

ภาวะเศรษฐกิจไทยในปี2557 ขยายตวัเพียงร้อยละ 0.7 จากปีก่อน เพราะมีขอ้จาํกดัดา้นการเติบโต จากทั้งปัจจยั

ภายในและภายนอกประเทศ โดยในช่วงคร่ึงแรกของปีเศรษฐกิจไทยไม่ขยายตวัเน่ืองจาก สถานการณ์ทางการเมือง
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ส่งผลกระทบต่อการดาํเนินงานบางส่วนของภาครัฐและความเช่ือมัน่ของครัวเรือน ธุรกิจ รวมทั้งนกัท่องเท่ียว 

ประกอบกบัหน้ีครัวเรือนท่ีอยูใ่นระดบัสูงทาํใหผู้บ้ริโภคระมดัระวงัในการใชจ่้ายและ สถาบนัการเงินระมดัระวงัใน

การปล่อยสินเช่ือ  

นอกจากน้ีการส่งออกสินคา้ยงัฟ้ืนตวัชา้ตามอุปสงค ์ต่างประเทศท่ีขยายตวัอยา่งค่อยเป็นค่อยไป รวมทั้งไทย

มีขอ้จาํกดัดา้นการผลิตสินคา้ท่ีใชเ้ทคโนโลยสูีง ภายใต ้สถานการณ์ดงักล่าวธุรกิจจึงชะลอการผลิตและการลงทุนใหม่

ออกไป ในช่วงคร่ึงหลงัของปี2557 เศรษฐกิจไทยทยอยฟ้ืนตวัเป็นลาํดบัจากการใชจ่้ายในประเทศและ การท่องเท่ียวท่ี

ปรับดีข้ึนภายหลงัสถานการณ์ทางการเมืองคล่ีคลายและภาครัฐกลบัมาดาํเนินการเบิกจ่าย งบประมาณไดต้ามปกติ

ประกอบกบัมีการขยายการลงทุนของธุรกิจโทรคมนาคมและคา้ปลีกเพ่ือรองรับ การเติบโตของอุปสงคใ์นอนาคต 

อยา่งไรก็ตาม การฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจยงัเป็นไปอยา่งชา้ๆ เพราะการส่งออก สินคา้ยงัอ่อนแอตามภาวะเศรษฐกิจ

ประเทศคู่คา้หลกั โดยเฉพาะจีน ญ่ีปุ่น และกลุ่มประเทศยโุรป นอกจากน้ี การใชจ่้ายของครัวเรือนยงัถูกถ่วงดว้ยรายได้

เกษตรกรท่ีตกตํ่าและภาระหน้ีท่ีสูง ความเช่ือมัน่ของนกัท่องเท่ียว ยงักลบัมาไม่หมดเพราะหลายประเทศยงัประกาศ

เตือนการเดินทางมาไทย ตลอดจนธุรกิจส่วนใหญ่ยงัชะลอ การลงทุนเพราะรอการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจและรอภาครัฐ

ลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐาน เสถียรภาพโดยรวมของเศรษฐกิจไทยอยูใ่นเกณฑดี์อตัราเงินเฟ้อทัว่ไปลดลงจากราคา

นํ้ ามนั ในประเทศท่ีลดลงมาก ขณะท่ีอตัราเงินเฟ้อพ้ืนฐานสูงข้ึนจากราคาอาหารท่ีเพ่ิมข้ึนตามการปรับข้ึนราคา ก๊าซหุง

ตม้ สาํหรับฐานะการเงินของสถาบนัการเงินและภาคธุรกิจยงัเขม้แขง็ สินเช่ือภาคเอกชน ทั้งภาคครัวเรือนและธุรกิจ

ชะลอตวัตามภาวะเศรษฐกิจและความระมดัระวงัในการปล่อยสินเช่ือของสถาบนั การเงินหลงัจากท่ีขยายตวัในอตัราท่ี

สูงต่อเน่ืองในปีก่อนหนา้ เสถียรภาพดา้นต่างประเทศโดยรวมอยูใ่นเกณฑม์ัน่คง ดุลบญัชีเดินสะพดัเกินดุล จากมูลค่า

การนาํเขา้ ท่ีหดตวัลงตามภาวะเศรษฐกิจและราคานํ้ ามนัท่ีลดลงมากในช่วงปลายปีขณะท่ีเงินทุนเคล่ือนยา้ยขาดดุล 
จากการท่ีนกัลงทุนไทยออกไปแสวงหาผลประโยชน์ในต่างประเทศมากข้ึนทั้งการลงทุนโดยตรงและการลงทุน ใน

หลกัทรัพยเ์ป็นสาํคญั สาํหรับค่าเงินบาทผนัแปรตามสถานการณ์ทางการเมือง ทิศทางการฟ้ืนตวัของ เศรษฐกิจสหรัฐฯ 

และความแตกต่างของการดาํเนินนโยบายการเงินของประเทศเศรษฐกิจหลกั แต่โดยรวม ถือวา่ผนัผวนนอ้ย  
ทั้งน้ีเม่ือเทียบกบัปีก่อนหนา้ ค่าเงินบาท ณ ส้ินปีอ่อนลงเลก็นอ้ย ขณะท่ีดชันีค่าเงินบาท แขง็ค่าข้ึนจากการ

อ่อนค่าของเงินเยน ยโูร ตามการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจญ่ีปุ่นและกลุ่มประเทศยโูร ท่ียงัอ่อนแอ และการชะลอตวัของ

เศรษฐกิจรัสเซีย ภาวะการเงินอยูใ่นเกณฑผ์อ่นปรนต่อเน่ือง โดย กนง. มีมติปรับลดอตัราดอกเบ้ียนโยบายลงในเดือน 

มีนาคม 2557 จากร้อยละ 2.25 ต่อปีเหลือร้อยละ 2.00 ต่อปีเพ่ือลดความเส่ียงจากผลกระทบของ สถานการณ์ทางการเมือง 

และเพ่ิมแรงสนบัสนุนใหก้บัเศรษฐกิจท่ีตอ้งใชเ้วลาในการฟ้ืนตวั เช่นเดียวกบัในช่วง คร่ึงหลงัของปีท่ี กนง. ประเมิน

วา่นโยบายการเงินท่ีผอ่นปรนยงัจาํเป็นต่อการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจไทย โดย ไม่ก่อใหเ้กิดความเส่ียงดา้นเสถียรภาพ

การเงินภาวะเศรษฐกิจไทย ปี 2557  

 ในปี2558 เศรษฐกิจไทยมีแนวโนม้ขยายตวัดีข้ึน โดยมีการใชจ่้ายภาคเอกชนซ่ึงไดรั้บอานิสงส์ จากราคา

นํ้ ามนัท่ีลดลงและภาคการท่องเท่ียวเป็นแรงขบัเคล่ือนหลกั กอปรกบัการใชจ่้ายของภาครัฐ จะกลบัมาเป็นแรง

ขบัเคล่ือนเศรษฐกิจไดม้ากข้ึน ซ่ึงจะช่วยสร้างความเช่ือมัน่และบรรยากาศท่ีดีต่อการลงทุน ของภาคธุรกิจ ส่วนการ

ส่งออกสินคา้มีแนวโนม้ค่อยๆ ฟ้ืนตวัตามภาวะเศรษฐกิจประเทศคูค่า้ สาํหรับอตัราเงินเฟ้อ มีแนวโนม้อยูใ่นระดบัตํ่า

ต่อเน่ืองตามทิศทางราคานํ้ ามนัในตลาดโลก รวมทั้งแรงกดดนัจากอุปสงคใ์นประเทศ ท่ีมีไม่มากนกั 

ดชันีราคาขายส่งวสัดุก่อสร้างรวมในปี 2557 มีการปรับตวัเพ่ิมข้ึนจาก 125.8 ในปี 2556 เป็น 126.7 คิดเป็น

อตัราเพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.9 ทั้งน้ี ผลกระทบท่ีสาํคญัมาจากผลิตภณัฑค์อนกรีตท่ีมีราคาปรับเพ่ิมข้ึนในอตัราสูง โดยดชันี

ราคาคอนกรีตในปี  2557 มีการปรับตวัเพ่ิมข้ึนจาก 130.2 ในปี 2556 เป็น 134.9 คิดเป็นอตัราเพ่ิมข้ึนร้อยละ 4.7 
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ส่วนท่ี 1 : การประกอบธุรกิจ บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) 

นอกจากน้ียงัมีปัจจยับวกจากโครงการก่อสร้างพ้ืนฐานขนาดใหญ่หลายโครงการทั้งของภาครัฐและเอกชน ทั้งน้ีการ

บริโภคปูนซีเมนตส่์วนใหญ่ใชจ้ากการผลิตภายในไทย แต่การก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่บางแห่งจาํเป็นตอ้งใช้

ซีเมนตช์นิดอ่ืนท่ีไม่สามารถผลิตไดใ้นประเทศ ในขณะท่ีดชันีราคาเหล็กและผลิตภณัฑ์เหล็กมีแนวโนม้ลดลง โดย

สถานการณ์ดงักล่าวยงัคงมีผลต่อเน่ืองมาถึงปี 2557 ในขณะท่ี ดชันีราคาขายส่งวสัดุก่อสร้าง  ปี 2557 อยูท่ี่ 126.7 ซ่ึง

ยงัคงมีทิศทางปรับเพ่ิมข้ึนเช่นเดียวกนั 

ดชันีราคาขายส่งวสัดุก่อสร้างรายปี 

 
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรัพย ์

ทีอ่ยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล      

                (หน่วย) 

  2551 2552 2553 2554 2555 2556 2557 

1.สร้างโดยผูป้ระกอบการ        

บา้นเด่ียว บา้นแฝด ทาวน์เฮา้ส์ และอาคาร

พาณิชย ์ 27,513 21,634 24,476 26,994 23,174 36,994 

 

35,554 

อาคารชุด 34,049 53,725 59,919 34,734 78,391 71,440 72,921 

รวมสร้างโดยผูป้ระกอบการ 61,562 75,359 84,395 61,728 101,565 108,434 108,475 

2.สร้างเอง 24,017 19,618 22,498 20,128 23,437 23,260 24,899 

รวมท่ีอยูอ่าศยัจดทะเบียนเพ่ิมข้ึน 85,579 94,977 106,893 81,856 125,002 131,694 133,374 

ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรัพย ์

 

ในส่วนของจาํนวนท่ีอยูอ่าศยัสร้างเสร็จจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล ปี 2557 มีจาํนวน 133,374 หน่วย 

เพ่ิมข้ึนจากปี 2555 ร้อยละ 1.27โดยแยกเป็นท่ีอยูอ่าศยัท่ีประชาชนเป็นผูส้ร้างเองมีจาํนวนรวม 24,899 หน่วย เพ่ิมข้ึน

ร้อยละ 7.04ในขณะท่ีท่ีอยูอ่าศยัท่ีผูป้ระกอบการสร้างมีจาํนวนรวม 108,475 หน่วย เพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.03 ทั้งน้ี ส่วนท่ี

เพ่ิมข้ึนของประเภทคอนโดมิเนียมจากจาํนวน741,440 ในปี 2556 เป็น 72,921 หน่วย ในปี 2557 เพ่ิมข้ึนร้อยละ 2.07  
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ส่วนท่ี 1 : การประกอบธุรกิจ บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) 

แนวโน้มตลาดบ้านจดัสรรและภาวะการแข่งขัน 

จาํนวนบา้นจดัสรรสร้างเสร็จ (บา้นเด่ียว บา้นแฝด และทาวน์เฮา้ส์) ท่ีจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล (หน่วย) 

                           
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรัพย ์

ในปี 2557 มีจาํนวนบา้นจดัสรรสร้างเสร็จ (บา้นเด่ียว บา้นแฝด และทาวน์เฮา้ส์) ท่ีจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ 

และปริมณฑล 51,535 หน่วย  เพ่ิมข้ึนร้อยละ 1.24 เม่ือเทียบกบัปีท่ีผา่นมาซ่ึงมีจาํนวน 50,900 หน่วย โดยเป็นโครงการ

ประเภทบา้นเด่ียวและทาวน์เฮา้ส์หรือทาวน์โฮม มากข้ึน เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบนัท่ีผูบ้ริโภคมี

กาํลงัซ้ือลดลง และสภาวะตลาดโดยรวมยงัคงมีการแข่งขนัท่ีสูง โดยผูป้ระกอบการต่างปรับกลยทุธ์ทางการตลาดและ

หนัมาใชก้ารส่งเสริมการขายมากข้ึน  
 

แนวโน้มตลาดคอนโดมเินียมและภาวะการแข่งขัน 

จาํนวนอาคารชุดสร้างเสร็จ จดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล (หน่วย) 

  
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรัพย ์

ในปี 2557 จาํนวนอาคารชุดสร้างเสร็จจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลมีการขยายตวัสูง โดยมี

จาํนวน 72,921 หน่วย ขยายตวัจากปี 2556 ร้อยละ 2.07 เน่ืองจากผูป้ระกอบการในธุรกิจได้มีการพฒันาโครงการ

ประเภทอาคารชุดมากข้ึนโดยเฉพาะตามแนวเส้นทางรถไฟฟ้า เช่น ถนนสุขุมวิท รัชดาภิเษก ลาดพร้าว โดยท่ีอยูอ่าศยั

ประเภทอาคารชุดไดรั้บความนิยมจากผูบ้ริโภคมากข้ึนโดยเฉพาะในกลุ่มคนทาํงานเน่ืองจากมีทาํเลท่ีตั้งสะดวกต่อการ

เดินทางและมีราคาต่อหน่วยท่ีไม่สูงมากเม่ือเทียบกบับา้นเด่ียวหรือทาวน์เฮา้ส์ ทั้ งน้ี ท่ีอยูอ่าศยัสร้างเสร็จจดทะเบียน

เป็นตวัเลขท่ีสะทอ้นท่ีอยู่อาศยัท่ีมีการเปิดโครงการมาแลว้ก่อนหน้าน้ีประมาณ 12 - 24 เดือนเป็นส่วนใหญ่ ดงันั้น 
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อาคารชุดท่ีสร้างเสร็จจดทะเบียนในปี 2557 จึงเป็นโครงการท่ีเร่ิมสร้างประมาณปี 2554 – 2556 และอาจเป็นโครงการ

ท่ีขายแลว้หรือยงัขายไม่ไดร้วมกนั 

ทั้งน้ี การท่ีมีจาํนวนอาคารชุดใหม่ทยอยเขา้สู่ตลาดเป็นจาํนวนมาก จึงทาํใหมี้อาคารชุดเหลือขายเพ่ิมมากข้ึน ซ่ึง

อาจส่งผลทาํใหผู้ป้ระกอบการเร่ิมพิจารณาชะลอการเปิดโครงการใหม่ออกไป หรือเนน้ปิดการขายโครงการเดิมก่อน

ดว้ยการเพ่ิมกลยทุธ์ส่งเสริมการขายมากข้ึน  

 

สรุปโครงการของบริษัทกบัโครงการของผู้ประกอบการอืน่ในพืน้ทีบ่ริเวณใกล้เคยีงกนั 

 

พ้ืนท่ี โครงการของบริษทั โครงการของผูป้ระกอบการอ่ืน 

  โครงการ ผูป้ระกอบการ 

พระราม3 เลอริช พระราม3 LPN พระราม3 บริษทั แอลพีเอน็ดีวิลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

  The TRUST บริษทั เดอะ คอนฟิเดน้ซ์ จาํกดั 

รัชดาภิเษก เลอริช รัชดา เดอะ คริส บริษทั กฤษฎามหานคร จาํกดั (มหาชน) 

บางซ่อน  ริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่ BANGKOK HORIZON บริษทั เจา้พระยามหานคร จาํกดั (มหาชน) 

  U delight บริษทั แกรนด ์ยนิูต้ี ดิเวลล็อปเมนท ์จาํกดั 

เตาปูน 

 

ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ ์ THE TREE บริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จาํกดั (มหาชน)  

ชีวาทยั อินเตอร์เชนจ ์ บริษทั ชีวาทยั จาํกดั 

ราชพฤกษ ์ เดอะ ริชวิลล ์ราชพฤกษ ์ ลภาวนั 19 บริษทั ลภาวนั จาํกดั 

  เวอรีเดียน ราชพฤกษ ์  บริษทั ธีรกมล พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั 

  Casa presto ราชพฤกษ-์แจง้วฒันะ บริษทั ควอลิต่ีเฮา้ส์ จาํกดั (มหาชน)  

สุขมุวิท105 เดอะริชบิซโฮม สุขมุวิท 105  เลอ เน็กซ์ตร้า บริษทั นอ้มบุญ จาํกดั 

  ฟลอราวิลล ์ บริษทั ฟลอราวิลล ์กรุ๊ป จาํกดั 

  LPN แบร่ิง บริษทั แอลพีเอน็ดีวิลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

ไทรมา้ ริชพาร์ค@เจา้พระยา Metro Riverfront บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จาํกดั (มหาชน) 

ดีคอนโด รัตนาธิเบศร์ บริษทั แสนสิริ จาํกดั (มหาชน) 

ศุภาลยั ซิต้ี รีสอร์ท พระนัง่เกลา้ บริษทั ศุภาลยั จาํกดั (มหาชน) 

Aspire รัตนาธิเบศร์ บริษทั ควอลิต่ีเฮา้ส์ จาํกดั (มหาชน) 

สาทร-ตากสิน เดอะริช ไบสท ์ บริษทั อลัไบร์ท โฮลด้ิงส์ จาํกดั 

  The Room บริษทั แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จาํกดั (มหาชน) 

  Nye บริษทั แสนสิริ จาํกดั (มหาชน) 

  Nyx บริษทั แสนสิริ จาํกดั (มหาชน) 

 

ศักยภาพในการแข่งขันของบริษทั 

บริษทัมีความเช่ือมัน่ในโครงการของบริษทัท่ีจะสามารถแข่งขนัไดก้บัโครงการของผูป้ระกอบการอ่ืน เน่ืองจาก

ความมีศกัยภาพในการแข่งขนั ดงัน้ี 

 ทาํเลท่ีตั้งของโครงการ 
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ส่วนท่ี 1 : การประกอบธุรกิจ บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) 

บริษทัให้ความสําคญัเป็นลาํดับตน้ๆ ในเร่ืองของสถานท่ีและทาํเลท่ีตั้ งของโครงการท่ีจะดาํเนินการพฒันา

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือนาํเสนอต่อผูบ้ริโภค โดยจะตอ้งอยู่ในทาํเลท่ีดี มีศกัยภาพ ใกลส้ถานท่ีสําคญั เช่น สถานศึกษา 

หา้งสรรพสินคา้ โรงพยาบาล เป็นตน้ การเดินทางคมนาคมเป็นไปโดยสะดวก โดยในหลายๆ โครงการของบริษทั จะ

อยู่ใกลแ้นวรถไฟฟ้าในปัจจุบนัหรือท่ีจะดาํเนินการก่อสร้างในอนาคต หรืออยู่ใกลท้างข้ึนลงทางด่วนหรือถนนวง

แหวนต่างๆ ทาํใหบ้ริษทัเช่ือมัน่วา่โครงการของบริษทัจะไดรั้บการตอบรับจากลูกคา้ 

 การออกแบบโครงการท่ีมีเอกลกัษณ์ 

บริษัทดําเนินการออกแบบโครงการท่ีเน้นให้สามารถตอบสนองความตอ้งการและรูปแบบการใช้ชีวิตของ

ผูบ้ริโภค โดยจดัวางผงัใหเ้หมาะสมกบัทาํเลพ้ืนท่ี และจดัสรรพ้ืนท่ีใชส้อยให้สามารถใชป้ระโยชน์ไดอ้ยา่งเต็มท่ี ตอบ

รับความตอ้งการของตลาดท่ีมีการเปล่ียนแปลงตลอดเวลา โดยโครงการของบริษทัจะให้มีการออกแบบโดยสถาปนิก

ชั้นนาํท่ีมีช่ือเสียงและมีประสบการณ์เป็นท่ียอมรับในธุรกิจ 

 การบริหารความสมัพนัธ์ลูกคา้ 

บริษทักาํหนดนโยบายการดาํเนินธุรกิจ ท่ีจะตอ้งมุ่งเนน้สร้างความพึงพอใจสูงสุดแก่ลูกคา้ โดยการนาํระบบการ

บริหารความสมัพนัธ์ลูกคา้ (Customer Relationship Management) มาใชใ้นการบริหารกลุ่มลูกคา้ทั้งลูกคา้เก่าและลูกคา้

ใหม่ โดยมีการเก็บฐานขอ้มูลลูกคา้ทุกราย และมีการส่ือสารกบัลูกคา้เหล่าน้ีอย่างต่อเน่ือง ให้ลูกคา้ไดเ้ขา้มามีส่วน

ร่วมกบับริษทั อนัเป็นการสร้างความสมัพนัธ์อนัดีในระยะยาว ซ่ึงจะทาํใหเ้กิดการแนะนาํและบอกต่อเก่ียวกบัโครงการ

ของบริษทัไปยงัผูบ้ริโภคอ่ืนๆ ต่อไป 

 

2.4  การจดัหาผลติภณัฑ์และบริการ 

2.4.1 การจดัหาให้ได้มาซ่ึงผลติภณัฑ์เพือ่จาํหน่าย 

การจดัหาทีด่นิ 

บริษทัมีช่องทางการจดัหาท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการจากแหล่งต่างๆ หลายแหล่ง ได้แก่ การสืบหาท่ีดินโดย

ผูบ้ริหารของบริษทัซ่ึงเป็นกลุ่มผูท่ี้มีประสบการณ์ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพยม์ายาวนาน และมีสายสัมพนัธ์อนัดีกบัผูค้น

ในแวดวงธุรกิจท่ีหลากหลาย หรือผูท่ี้มีท่ีดินในครอบครอง การจดัหาท่ีดินจากนายหนา้คา้ท่ีดิน หรือการจดัหาท่ีดินผา่น

การประมูลทรัพยสิ์นจากสถาบนัการเงินซ่ึงเป็นทรัพยสิ์นท่ีติดเป็นหลกัประกนัท่ีไม่ก่อให้เกิดรายได ้หรือการประมูล

ทรัพยสิ์นจากกรมบงัคบัคดี เป็นตน้ โดยบริษทัจะพิจารณาเลือกซ้ือท่ีดินท่ีผ่านการพิจารณาถึงศกัยภาพทาํเลท่ีตั้งของ

ท่ีดินนั้นแลว้วา่สามารถพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพยไ์ด ้เช่น ผูบ้ริโภคมีความตอ้งการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัในละแวกนั้น มี

การพฒันาสาธารณูปโภคในบริเวณนั้นเพียงพอ การเดินทางคมนาคมขนส่งมีความสะดวก เป็นตน้ จากนั้นบริษทัจะ

ดาํเนินการศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการทั้งทางดา้นการตลาด การเงิน การก่อสร้าง หรือขอ้กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

และเม่ือผลการศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการแสดงใหเ้ห็นวา่มีศกัยภาพในการพฒันาโครงการ และสามารถสร้าง

ผลตอบแทนในอตัราท่ีเหมาะสมได ้บริษทัจะกาํหนดราคาซ้ือและทาํการเจรจาเพ่ือซ้ือท่ีดินจากเจา้ของกรรมสิทธ์ินั้น

ต่อไป โดยนโยบายของบริษทัจะทาํการซ้ือท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการทนัที จะไม่ทาํการซ้ือท่ีดินเพ่ือรอเก็บไว ้เน่ืองจาก

ไม่ตอ้งการรับภาระตน้ทุนการถือครองท่ีดินโดยไม่จาํเป็น ปัจจุบนับริษทัไม่มีท่ีดินรอการพฒันา (ศึกษารายละเอียดได้

ในส่วนท่ี 1 ขอ้ 4 ทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจ) อยา่งไรก็ตามบริษทัมุ่งมัน่ท่ีจะเสาะหาท่ีดินท่ีมีศกัยภาพอยา่ง
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ส่วนท่ี 1 : การประกอบธุรกิจ บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) 

สมํ่าเสมอโดยเม่ือบริษทัพบท่ีดินท่ีมีศกัยภาพและเหมาะสมต่อการพฒันา บริษทัพร้อมท่ีจะดาํเนินการพฒันาท่ีดิน

ดงักล่าวต่อไป 

ทั้ งน้ี หากบริษทัมีการซ้ือท่ีดินจากบุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ บริษทัจะปฏิบัติตามนโยบายการทาํรายการ

ระหวา่งกนั  

การจดัหาทีป่รึกษาควบคุมงานก่อสร้าง 

ในการพิจารณาคดัเลือกท่ีปรึกษาควบคุมงานก่อสร้าง บริษทัจะเปิดให้มีการประมูลเพ่ือคดัเลือกจากบริษทัท่ี

ปรึกษาประมาณ 2 - 3 รายให้ทําการยื่นขอ้เสนอเขา้มายงับริษทั โดยบริษัทจะพิจารณาจากราคาท่ีเสนอ ผลงาน 

ประสบการณ์ และความพร้อมในการทาํงาน ประกอบการคดัเลือก โดยท่ีปรึกษาควบคุมงานก่อสร้างจะทาํหนา้ท่ีให้

คาํปรึกษา ตรวจสอบคุณภาพและความถูกตอ้งในรายละเอียดขั้นตอน เทคนิค วธีิการทาํงาน การติดตั้ง และทดสอบงาน

ในระหวา่งการก่อสร้างจนแลว้เสร็จ ทั้งน้ี สาํหรับโครงการแนวราบอาทิเช่น บา้นเด่ียวและทาวเฮา้ส์/ทาวโฮมส์ บริษทั

อาจไม่จําเป็นต้องว่าจ้างท่ีปรึกษาควบคุมงานก่อสร้างจากภายนอกก็ได้ เน่ืองจากทีมงานภายในของบริษัทมี

ความสามารถในการปฏิบัติหน้าท่ีน้ีในโครงการบางประเภท เช่น เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 เป็นตน้ สําหรับ

โครงการแนวสูงเกินกวา่ 8 ชั้นหรืออาคารท่ีสูงเกิน 23 เมตรข้ึนไป เป็นอาคารท่ีจดัอยูใ่นประเภทอาคารสูงตามนิยามใน

พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  ซ่ึงจะมีขอ้กาํหนดในการก่อสร้างอาคารท่ีเขม้งวดกวา่  ไม่วา่จะเป็น เร่ืองระบบระบาย

อากาศ, ระบบไฟฟ้า, ระบบป้องกนัเพลิงไหม,้ ระบบบาํบดันํ้ าเสีย, ระบบระบายนํ้ าท้ิง, ระบบประปาและระบบลิฟต ์

ดงันั้นบริษทัจาํเป็นท่ีจะดาํเนินการวา่จา้งท่ีปรึกษาควบคุมงานก่อสร้างจากภายนอกท่ีมีความเช่ียวชาญ เพ่ือประสานงาน

กบับริษทัผูรั้บเหมาและการทาํหน้าท่ีตรวจสอบการก่อสร้างแทนบริษทัเพ่ือให้การก่อสร้างเป็นไปตามท่ีกฏหมาย

กาํหนด นอกจากน้ีบริษทัจะวา่จา้งท่ีปรึกษาควบคุมงานก่อสร้างจากภายนอกตามท่ีธนาคารท่ีปล่อยกูแ้ก่บริษทัแจง้ความ

ประสงคม์า 

 การจดัหาผู้รับเหมาก่อสร้าง 

บริษทัมีหน่วยงานภายในในการประสานงานเพ่ือทาํหน้าท่ีติดต่อประสานงานเพ่ือว่าจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้างจาก

บริษทัภายนอก ทั้งน้ี บริษทัมีนโยบายในการคดัเลือกผูรั้บเหมาก่อสร้างหลกัท่ีจะใหมี้การประกวดราคาในทุกโครงการ 

โดยใหมี้ผูย้ืน่เสนอราคา 3 รายข้ึนไป โดยบริษทัจะพิจารณาคดัเลือกจากหลกัเกณฑต์่างๆ ไดแ้ก่ ราคาท่ีเสนอ ประสบการณ์ 

ช่ือเสียง และผลงานในอดีตท่ีผ่านมา โดยเฉพาะผลงานท่ีมีลกัษณะใกลเ้คียงกบัโครงการของบริษทั ความเรียบร้อยของงาน

ก่อสร้าง ความตรงต่อเวลาในการส่งมอบงาน รวมทั้งยงัพิจารณาถึงความพร้อมในการทาํงานและสถานะการเงินของบริษทั

ผูรั้บเหมาก่อสร้าง ประกอบการคดัเลือก ทั้งน้ี ในอดีตท่ีผา่นมาบริษทัไม่เคยมีกรณีพิพาทโดยตรงกบัผูรั้บเหมาก่อสร้าง  
 

การจดัหาวสัดุก่อสร้างและสินค้าจาํเป็นสําหรับการพฒันาโครงการ 

ในการจดัหาวสัดุก่อสร้างเพ่ือใชใ้นการก่อสร้างโครงการ บริษทัจะใหผู้รั้บเหมาก่อสร้างเป็นผูรั้บผิดชอบในการ

จดัซ้ือวสัดุก่อสร้างหลกั เช่น อิฐ หิน ปูน ทราย และเหลก็ เป็นตน้ รวมทั้งจะตอ้งเป็นผูรั้บผิดชอบการเปล่ียนแปลงของ

ราคาวสัดุก่อสร้างดงักล่าวเองดว้ย โดยบริษทัจะกาํหนดคุณภาพและมาตรฐานของวสัดุก่อสร้างท่ีใชใ้นโครงการให้

ผูรั้บเหมาก่อสร้างทราบ ซ่ึงผูรั้บเหมาก่อสร้างจะไดท้าํการประเมินและคาํนวณค่าวสัดุก่อสร้างท่ีจะตอ้งใชท้ั้งหมดไว้

เป็นส่วนหน่ึงของค่าจา้งรับเหมาก่อสร้าง ในขณะท่ีวสัดุก่อสร้างบางประเภทท่ีมีการใชเ้ป็นจาํนวนมากในรูปแบบท่ี

เหมือนกนั หรือสามารถนบัจาํนวนไดแ้น่นอน และมีราคาต่อหน่วยค่อนขา้งสูง บริษทัจะเป็นผูรั้บผิดชอบจดัหาเอง เช่น 

เสาเข็ม ลิฟต์ สุขภณัฑ์ เคร่ืองปรับอากาศ เคร่ืองกาํเนิดไฟ เป็นต้น โดยบริษทัสามารถจัดหาได้จากผูจ้ ัดจาํหน่าย

ภายในประเทศทั้งหมด ทั้งน้ี บริษทัไม่มีนโยบายท่ีจะซ้ือวสัดุก่อสร้างเป็นจาํนวนมากเก็บไวเ้ป็นสินคา้คงคลงั 
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ทั้งน้ี ในอดีตท่ีผา่นมาจนถึงปัจจุบนั บริษทัไม่มีการพ่ึงพิงผูจ้ดัจาํหน่ายหรือผูรั้บเหมาก่อสร้างจากภายนอกราย

ใดรายหน่ึงเป็นพิเศษ เน่ืองจากบริษทัมีการติดต่อกับคู่ค้าท่ีเป็นผูจ้ ําหน่ายวสัดุก่อสร้างประมาณ 10 ราย และมี

ความสมัพนัธ์อนัดีต่อกนั โดยไม่มีการซ้ือจากผูจ้ดัจาํหน่ายรายใดเป็นสัดส่วนเกินกวา่ร้อยละ 30 ของมูลค่าซ้ือหรือจดั

จา้งทั้งหมด ในขณะท่ีในบางปีอาจมีการวา่จา้งผูรั้บเหมาก่อสร้างภายนอกซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนท่ีค่อนขา้งสูงเม่ือเทียบกบั

มูลค่าซ้ือหรือจัดจา้งรวม แต่ถือเป็นลกัษณะธุรกิจปกติท่ีมีมูลค่าจ้างผูรั้บเหมาก่อสร้างจาํนวนท่ีสูงตามขนาดของ

โครงการ ซ่ึงในการวา่จา้งนั้นผูรั้บเหมาก่อสร้างจะตอ้งทาํหนงัสือสัญญาคํ้าประกนังานให้แก่บริษทัตามมูลค่าจา้งดว้ย

เพ่ือสร้างความเช่ือมัน่ในผลงานและการดาํเนินการก่อสร้างให้แก่บริษทั โดยบริษทัสามารถเลือกพิจารณาว่าจ้าง

ผูรั้บเหมาก่อสร้างภายนอกไดโ้ดยการเปิดประมูลราคาท่ีผูรั้บเหมาก่อสร้างภายนอกเสนอเขา้มา จึงทาํให้ไม่มีการพ่ึงพิง

ผูรั้บเหมาก่อสร้างภายนอกรายใดรายหน่ึงแต่อยา่งใด 

2.5 งานทีย่งัไม่ได้ส่งมอบ  

ณ วนัท่ี 31ธันวาคม 2557 บริษทัมีจาํนวนหน่วยท่ีจอง ทาํสัญญาซ้ือขายแลว้แต่ยงัมิไดโ้อนกรรมสิทธ์ิของ

โครงการมีจาํนวน 346 หน่วย คิดเป็นมูลค่าเท่ากบั 953.35 ลา้นบาท โดยมีละเอียดตามตาราง ดงัน้ี 

โครงการ 
มูลค่าโครงการ

(ลา้นบาท) 

จาํนวน

(หน่วย) 

ความ

คืบหนา้ใน 

การก่อสร้าง 

จาํนวนหน่วยท่ีจองหรือทาํ

สญัญาแลว้ 

แต่ยงัไม่ไดส่้งมอบ 

ระยะเวลาท่ีคาด

วา่จะโอน

กรรมสิทธ์ิ จาํนวน 

(หน่วย) 

มูลค่า 

(ลา้นบาท) 

คอนโดมิเนียม       

- ริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่ 1,375 803 100.00 2 3.36 2557 

- ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ ์ 1,703 735 100.00 82 192 2557 

- ริชพาร์ค@เจา้พระยา 1,287 635 22.71 180 411.33  2558 

- เดอะริช @สาทร-ตากสิน 2,000 511 - 70 294.35 2559 

ทาวน์เฮา้ส์ / ทาวน์โฮม / โฮมออฟ

ฟิศ 

      

- เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวิท 105 668 140 75.55 9 41.59 2557 

- เดอะริชวิลล ์ราชพฤกษ ์ 560 138 10.79 3 10.74 2558 

รวม 9,065 3,534  346 953.36  
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3. ปัจจยัความเส่ียง 

 ความเส่ียงในการประกอบธุรกจิ 

3.1 ความเส่ียงจากการทีบ่ริษทัประกอบธุรกจิในอุตสาหกรรมทีม่กีารแข่งขันสูง   

จากขอ้มูลของศูนยอ์สังหาริมทรัพยร์ายงานวา่ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล ในปี 2553 –2557 มีอาคารชุดพกั

อาศยั (“คอนโดมิเนียม”) ท่ีสร้างเสร็จและจดทะเบียน โดยมีจาํนวน   59,191 หน่วย  34,734 หน่วย 78,391 หน่วย 

69,500 และ 45,200 หน่วย  ตามลาํดบั  ในปี 2554  สาเหตุท่ีจาํนวนอาคารชุดท่ีสร้างเสร็จลดจาํนวนลงเน่ืองจากเกิด

อุทกภยัคร้ังใหญ่ จึงทาํใหก้ารก่อสร้างในช่วงคร่ึงหลงัของ ปี 2554 ชะลอตวั  อยา่งไรก็ตาม ภายหลงัวิกฤติการดงักล่าว

คล่ีคลายลง ผูป้ระกอบการไดก้ลบัมาเร่งก่อสร้างเพ่ือส่งมอบโครงการ จึงทาํใหใ้นปี 2555 และปี 2556 จาํนวนอาคารชุด

สร้างเสร็จจดทะเบียนนั้นมีการขยายตวั ซ่ึงการท่ีมีจาํนวนอาคารชุดใหม่ทยอยเขา้สู่ตลาดเป็นจาํนวนมาก แสดงให้เห็น

ถึงการปรับตวัสูงข้ึนของดา้นอุปทานในตลาดและส่งผลกระทบต่อผูป้ระกอบการเน่ืองจากการแข่งขนักนัเพ่ือแยง่ชิง

ลูกค้าท่ีสูงข้ึน ในขณะท่ีบทวิจัยทิศทางธุรกิจอสังหาริมทรัพย์โดยศูนย์วิจัยกสิกรไทย ได้ให้ความเห็นว่า ตลาด

อสงัหาริมทรัพยข์องประเทศไทยโดยเฉพาะตลาดคอนโดมิเนียมนั้นไดมี้การเพ่ิมข้ึนอยา่งรวดเร็วและต่อเน่ืองซ่ึงอาจจะ

เกิดอุปทานลน้ตลาดในบางทาํเล   จากการประเมินของศูนยข์อ้มูลอสังหาริมทรัพย ์พบว่าในปี 2557 ยอดเปิดตวั

โครงการท่ีอยูอ่าศยั 230 โครงการ ลดลงจากปีก่อนท่ีอยูใ่นระดบั  415  โครงการ  

 ผูเ้ช่ียวชาญเศรษฐกิจตลาดเงิน-สินเช่ือ  มองภาพรวมธุรกิจอสังหาฯในปี 2558 น้ียงัไปได้ แต่ไม่ใช่ปีทอง   

เน่ืองจากคอนโดฯท่ีเหลือรอขายและห้องชุดท่ีกลบัมารีเซลในตลาดรวมกวา่ 60 ,000 ยนิูต   และปัจจยัท่ีส่งผลต่อการ

ขยายตวัของคอนโดฯ คือกาํลงัซ้ือตํ่า –หน้ีครัวเรือนสูง และธนาคารเพ่ิมความระมดัระวงัการปล่อยสินเช่ือรายยอ่ย   ซ่ึง

จะสร้างความทา้ทายให้กบัผูป้ระกอบการพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์นการทาํตลาดมากข้ึน และส่งกระทบโดยตรงต่อ

บริษทัเน่ืองจากบริษทัเป็นผูป้ระกอบการและพ่ึงพารายไดจ้ากการสร้างคอนโดมิเนียมเป็นหลกั  

จาํนวนอาคารชุดสร้างเสร็จ จดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล (หน่วย) 

 
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรัพย ์

 

 อยา่งไรก็ดี ก่อนการลงทุนก่อสร้างในแต่ละโครงการ บริษทัไดมี้การศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการลงทุน 

อาทิเช่น ภาวะเศรษฐกิจของไทย อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย ์ มาตรการทางการเงินท่ีอาจส่งผลกระทบต่อปริมาณ

การให้สินเช่ือของสถาบนัการเงินต่างๆ และความเช่ือมัน่ของผูบ้ริโภคในอุตสาหกรรม เป็นตน้ ตลอดจนการทาํวิจยั
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ตลาดในพ้ืนท่ีบริเวณโครงการเพ่ือเก็บขอ้มูลปัจจยัต่างๆ อาทิเช่น จาํนวนผูป้ระกอบการพฒันาอสังหาริมทรัพยใ์น

บริเวณนั้นๆ รูปแบบโครงการวธีิการตั้งราคาและท่ีตั้งของคู่แข่ง รวมไปถึงการทาํแบบสอบถามความตอ้งการของลูกคา้

และปัจจยัท่ีลูกคา้ใหค้วามสาํคญัในการเลือกซ้ือท่ีพกัอาศยัในยา่นท่ีจะมีโครงการ ทั้งน้ี ทีมผูบ้ริหารจะไตร่ตรองขอ้มูล

รายงานท่ีไดมี้การศึกษาอยา่งละเอียดและพิจารณาความเป็นไปไดข้องโครงการ รวมไปถึงผลตอบแทนและความเส่ียง

ท่ีจะไดรั้บก่อนเร่ิมทาํโครงการใดๆก่อนท่ีจะเสนอต่อคณะกรรมการบริษทัเพ่ือพิจารณาการลงทุนในแต่ละโครงการอีก

คร้ัง  

3.2 ความเส่ียงทีบ่ริษัท รับรายได้จากธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ทีเ่ป็นคอนโดมเินียมเป็นหลกั  

บริษทัมีรายไดห้ลกัมาจากการประกอบธุรกิจพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นคอนโดมิเนียม โดยนับแต่

จดัตั้งบริษทัจนถึง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัไดมี้การพฒันาโครงการทั้งส้ินจาํนวน 10 โครงการ เป็นโครงการท่ี

พฒันาธุรกิจอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทคอนโดมิเนียมจาํนวน 9 โครงการ ซ่ึงมีโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการก่อสร้างคือ ริช

พาร์ค@เจา้พระยา และเดอะริช@สาทร ตากสิน โดยระหวา่งปี 2553- 2557 รายไดพ่ึ้งพิงจากคอนโดมิเนียมเป็นสดัส่วน

เกินกวา่ร้อยละ 90 ของรายไดร้วม จึงทาํใหบ้ริษทัอาจมีความเส่ียงหากตลาดคอนโดมิเนียมเกิดภาวะอ่ิมตวัและมีการ

ถดถอยซ่ึงอาจจะกระทบต่อผลประกอบการของบริษทัอยา่งมีนยัสาํคญั  

อยา่งไรก็ตาม บริษทัไม่ไดมี้ความชาํนาญในการพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทคอนโดมิเนียมแต่เพียงอยา่งเดียว 

แต่เคยมีประสบการณ์ในการพฒันาโครงการประเภทอ่ืน อาทิเช่น โครงการบา้นเด่ียว เดอะริชวิลล์ บางบวัทอง ซ่ึง

ประสบความสาํเร็จในการขายจนปิดโครงการไดส้าํเร็จ  ตลอดจนมีโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภททาวเฮา้ส์/

ทาวโฮมส์ ท่ีพฒันาอยู ่คือ โครงการเดอะริช บิซโฮม สุขมุวทิ105 และมีท่ีจะพฒันาโครงการบา้นเด่ียว และทาวน์โฮมส์ 

โครงการ เดอะริชวิลล ์ราชพฤกษ์ ซ่ึงจะเร่ิมรับรู้รายไดจ้ากโครงการดงักล่าวในปี 2558 – 2559 ซ่ึงจะช่วยให้บริษทัมี

การกระจายการรับรู้รายไดจ้ากธุรกิจอ่ืนๆ นอกเหนือจากการพฒันาคอนโดมิเนียมเพียงอยา่งเดียว โดยทีมผูบ้ริหารของ

บริษทั มีความเช่ือมัน่วา่จากประสบการณ์ท่ีอยูใ่นวงการอสงัหาริมทรัพยน์านกวา่ 10 ปีรวมถึงบุคลากรท่ีเช่ียวชาญจะ

สามารถศึกษาดาํเนินการตามแผนงานในการพฒันาโครงการให้ประสบความสําเร็จและเขา้ถึงความตอ้งการของ

ผูบ้ริโภคได ้

สัดส่วนรายได้จากคอนโดมเินียมต่อรายได้รวมปี 2555 –2557 (ร้อยละ) 

 ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

โครงการ ริชช่ีทาวเวอร์ เพชรเกษม-สาทร - - - 

โครงการ เลอริช พระราม3 21.79 1.29 2.00 

โครงการ เลอริช รัชดา-สุทธิสาร 8.40 3.95 2.00 

โครงการ เลอริช@อารียส์เตชัน่ 38.63 4.48 1.00 

โครงการ ริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่ 30.69 87.75 7.00 

โครงการ ริชพารค@์เตาปูนอินเตอร์เชนจ ์ - - 77.00 

  รายไดร้วมจากคอนโดมิเนียมต่อรายไดร้วม 99.51 97.47 90.00 

ท่ีมา : บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน)  
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3.3 ความเส่ียงจากการทีผ่ลประกอบการขึน้อยู่กบัความสําเร็จของโครงการทีก่าํลงัพฒันาอยู่ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัมีโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการก่อสร้างและรอรับรู้รายไดเ้ม่ือโอนกรรมสิทธ์ิจาํนวน

ทั้งส้ิน 3 โครงการประกอบดว้ย โครงการริชพาร์ค@เจา้พระยา  โครงการเดอะริช บิซโฮม สุขมุวทิ105 , โครงการ เดอะ

ริชวลิล ์ราชพฤกษ ์  ซ่ึงมีความคืบหนา้การก่อสร้างร้อยละ 80.00 และ 90.00 ,80.00 ตามลาํดบั และโครงการเดอะริช@

สาทร ตากสิน ท่ีมีกาํหนดการเร่ิมก่อสร้างในไตรมาสแรกของปี 2558 ซ่ึงบริษทัคาดวา่จะก่อสร้างแลว้เสร็จพร้อมโอน

กรรมสิทธ์ิใหก้บัลูกคา้ และสามารถรับรู้รายไดภ้ายในปี 2559  โดยทั้งส่ีโครงการมีมูลค่าโครงการรวมประมาณ 3,420 

ลา้นบาท อยา่งไรก็ดี ในปี 2557 โครงการริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ ์ ซ่ึงมีมูลค่าโครงการประมาณ 1,752 ลา้นบาท 

และมีสดัส่วนการรับรู้รายไดม้ากถึงร้อยละ 85.90 ของรายไดร้วมในปี 2557  มียนิูตท่ียงัไม่ไดโ้อนคงเหลือเพียงร้อยละ

33.33  ซ่ึงอาจทาํให้บริษทัอาจมีความเส่ียงจากการรับรู้รายไดท่ี้ไม่ต่อเน่ืองในช่วงไตรมาสแรกถึงไตรมาสสามของปี 

2558   ส่วนโครงการริชพาร์ค@เเจา้พระยา คาดว่าจะก่อสร้างแลว้เสร็จพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิให้กบัลูกคา้ในช่วงไตร

มาสส่ี ของปี 2558 นอกจากน้ีบริษทัอาจมีความเส่ียงท่ีจะไม่ไดรั้บรู้ผลประกอบการตามท่ีคาดหากมีความไม่แน่นอน

ของการก่อสร้างหรือความสาํเร็จจากการพฒันาโครงการ ซ่ึงความสาํเร็จในการพฒันาโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์

ของบริษทั จะข้ึนอยูก่บัหลายปัจจยั ประกอบดว้ย ความเพียงพอของเงินทุนสําหรับหมุนเวียนในการพฒันาโครงการ 

ภาวะตลาดของอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยแ์ละเศรษฐกิจในประเทศไทย ราคาวสัดุก่อสร้าง ตลอดจนความเช่ือมัน่

ของผูซ้ื้อ เช่น อตัราดอกเบ้ียท่ีเป็นอีกปัจจยัหน่ึงท่ีจูงใจในการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัของผูซ้ื้อ เป็นตน้  

อยา่งไรก็ตาม บริษทัไดมี้การติดตามและศึกษาภาวะเศรษฐกิจในประเทศท่ีอาจมีผลกระทบในหลายๆ ปัจจยัเช่น 

การเปล่ียนแปลงของอตัราดอกเบ้ีย อตัราเงินเฟ้อ การปรับเปล่ียนกฎเกณฑใ์นการปล่อยสินเช่ือของธนาคารพาณิชยโ์ดย

การออกมาตรการกาํหนดอตัราส่วนเงินให้สินเช่ือต่อมูลค่าหลกัประกัน (Loan to Value ratio) รวมถึงภาวะ

อุตสาหกรรมของอสงัหาริมทรัพย ์เช่น จาํนวนการออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพ่ือท่ีอยูอ่าศยั จาํนวนคอนโดมิเนียม

ท่ีมีการโอน ความคืบหน้าของโครงการสร้างพ้ืนฐานของรัฐบาล เช่น ระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวล โครงการรถไฟฟ้า

ความเร็วสูง และปัจจยัดา้นอ่ืนๆท่ีมีผลต่อความสาํเร็จของโครงการ เช่น แนวโนม้อุปสงคท่ี์อยูอ่าศยัของผูบ้ริโภคและ

ความเช่ือมัน่ของผูบ้ริโภค เพ่ือท่ีบริษทัจะได้สามารถวางแผนกลยุทธ์ท่ีสามารถปรับตวักับการเปล่ียนแปลงของ

สภาพแวดลอ้มและตอบสนองความตอ้งการของตลาดไดอ้ยา่งทนัท่วงที นอกจากน้ีบริษทัยงัมีการกาํหนดหลกัเกณฑ์

ในการพิจารณาการลงทุนพฒันาโครงการแต่ละโครงการ(Feasibility study) โดยจะมีการศึกษา เก็บขอ้มูล และวางแผน

อยา่งละเอียดรอบคอบ ตั้งแต่ คอนเซ็ปของผลิตภณัฑ ์ ทาํเลท่ีตั้ง ไปจนถึงจาํนวนเงินลงทุนและผลตอบแทนท่ีไดรั้บจาก

การลงทุน 

3.4 ความเส่ียงจากการที่ผลประกอบการในอนาคตไม่ตรงตามเป้าหมายเนื่องจากลูกค้าไม่โอนตามวันที่กําหนดไว้ใน

สัญญา 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีโครงการท่ีลูกคา้ทําการจอง / ทําสัญญาซ้ือขายแล้วแต่ยงัมิได้โอน

กรรมสิทธ์ิจาํนวนทั้งส้ิน 344 หน่วย คิดเป็นมูลค่ารวม 1,085.70  ลา้นบาท ซ่ึงสัดส่วนหลกัมาจากโครงการริชพาร์ค@

เจา้พระยา ซ่ึงอยูร่ะหวา่งก่อสร้างและรอโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2558 จาํนวน 409.33 ลา้นบาทหรือคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 

37.70  จากมูลค่ารวม และโครงการริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์  ซ่ึงก่อสร้างแลว้เสร็จและอยู่ระหว่างรอโอน

กรรมสิทธ์ิจาํนวน 192.00  ลา้นบาทหรือคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 17.68  จากมูลค่ารวม ซ่ึงลูกคา้ส่วนท่ีเหลืออยูร่ะหวา่ง

ดาํเนินการติดต่อขอสินเช่ือจากธนาคารและดาํเนินการตรวจรับห้อง โดยบริษทัคาดว่าจะสามารถดาํเนินการโอน

กรรมสิทธ์ิลูกคา้จากโครงการดงักล่าวไดแ้ลว้เสร็จภายในปี 2558 ทั้งน้ี จากสถิติในอดีตท่ีผ่านมาบริษทัมีอตัราส่วน

ลูกคา้ท่ียกเลิกการจองในอตัราท่ีตํ่า โดยในปี 2554- 2557 ท่ีผา่นมา มีจาํนวนหน่วยท่ีลูกคา้ทาํการยกเลิกการจองจาํนวน 
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269 หน่วยจากจาํนวนหน่วยรวม 2,017 หน่วย ซ่ึงคิดเป็นอตัราส่วนร้อยละ13.33 ต่อจาํนวนสญัญาท่ีลูกคา้ทาํการจอง

ทั้งหมด จึงไม่มีผลกระทบต่อบริษทัอยา่งมีนยัสาํคญั 

  นอกจากน้ี เพ่ือกระตุ ้นการโอนกรรมสิทธ์ิของลูกค้า บริษัทได้ออกมาตรการในการเร่งรัดการโอน

กรรมสิทธ์ิของลูกคา้ อาทิเช่น การเจรจากบัลูกคา้เพ่ือสอบถามถึงเหตุผลในการโอนกรรมสิทธ์ิล่าชา้และหาทางออก

ร่วมในการแกไ้ขปัญหา การตั้งขีดจาํกดัเวลาในการโอน (Deadline)  โดยบริษทัจะมีการแจง้ทางไปรษณียล์งทะเบียน

ต่อลูกคา้ใหม้าดาํเนินการโอนกรรมสิทธ์ิภายในระยะเวลาท่ีกาํหนด และภายหลงัจากวนันดัโอนกรรมสิทธ์ิประมาณ 30 

วนั หากลูกคา้ไม่มาดาํเนินการโอนกรรมสิทธ์ิ และพิจารณาแลว้เห็นวา่ลูกคา้ไม่มีความสามารถในการโอนกรรมสิทธ์ิ

หรือไม่ประสงค์จะโอนกรรมสิทธ์ิบริษทัจะถือว่าลูกคา้สละสิทธิการจองและจะดาํเนินการยึดเงินผ่อนดาวน์และ

ดาํเนินการหาลูกคา้รายใหม่ต่อไป  

จาํนวนหน่วยทีลู่กค้าจอง/ทาํสัญญาซื้อขายแล้วแต่ยงัมไิด้โอนกรรมสิทธ์ิของโครงการ ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2557  

โครงการ จาํนวนหน่วยท่ีลูกคา้จองแลว้แต่ยงัไม่ไดส่้งมอบ  ระยะเวลาท่ีคาดวา่จะโอน 

 จาํนวน  

(หน่วย) 

มูลค่า  

(ลา้นบาท) 

สดัส่วนต่อมูลค่ารวม 

(ร้อยละ) 

กรรมสิทธ์ิ 

คอนโดมิเนียม     

- ริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่ 2 3.36 0.31 2558 

- ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ ์ 82 192.00 17.68 2558 

- ริชพาร์ค@เจา้พระยา 180 411.33 37.70 2558 

  -เดอะริช@สาทร ตากสิน 70 294.35 27.11 2559 

ทาวน์เฮา้ส์ / ทาวน์โฮม / โฮมออฟฟิศ     

- เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวิท 105 8 175.92 16.20 2558 

-เดอะริชวิลล ์ราชพฤกษ ์ 3 10.74 1.00 2558 

รวม 344 1,085.70 100  

ท่ีมา : บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) 

3.5 ความเส่ียงทีเ่กีย่วกบัการบริหารจดัการต้นทุน 

3.5.1 ความเส่ียงจากความล่าชา้และคุณภาพผลงานของผูรั้บเหมาก่อสร้าง 

ความเส่ียงกรณีผูรั้บเหมาส่งมอบงานล่าชา้เน่ืองจากผูรั้บเหมาอาจไม่มีความชาํนาญหรืออาจมีปัญหาขาดแคลน

แรงงานหรือผูรั้บเหมาส่งมอบงานให้ทนัตามกาํหนดเวลาแต่คุณภาพงานอาจไม่เป็นไปตามมาตรฐานท่ีกาํหนด ทาํให้

บริษัทไม่สามารถควบคุมต้นทุนได้อย่างมีประสิทธิภาพหรืออาจส่งผลกระทบให้ไม่สามารถส่งมอบโครงการ

อสังหาริมทรัพยต์่างๆให้แก่ลูกคา้ได้ตรงตามกาํหนด เพ่ือลดความเส่ียงดงักล่าว  บริษทัมีนโยบายในการคดัเลือก

ผูรั้บเหมาก่อสร้างหลกัท่ีจะให้มีการประกวดราคาในทุกโครงการ โดยให้มีผูย้ื่นเสนอราคา 3 รายข้ึนไป โดยบริษทัจะ

พิจารณาคดัเลือกจากหลกัเกณฑ์ต่างๆ ได้แก่ ประสบการณ์ ช่ือเสียง และผลงานในอดีตท่ีผ่านมา โดยเฉพาะผลงานท่ีมี

ลกัษณะใกลเ้คียงกบัโครงการของบริษทั ความเรียบร้อยของงานก่อสร้าง ความตรงต่อเวลาในการส่งมอบงาน รวมทั้งยงั

พิจารณาถึงความพร้อมในการทาํงานและสถานะการเงินของบริษทัผูรั้บเหมาก่อสร้าง  

ทั้งน้ี ในอดีตท่ีผา่นมาจนถึงปัจจุบนั บริษทัไม่มีการพ่ึงพิงผูจ้ดัจาํหน่ายหรือผูรั้บเหมาก่อสร้างจากภายนอกราย

ใดรายหน่ึงเป็นพิเศษ เน่ืองจากบริษทัมีการติดต่อกับคู่ค้าท่ีเป็นผูจ้ ําหน่ายวสัดุก่อสร้างประมาณ 10 ราย และมี

ความสมัพนัธ์อนัดีต่อกนั โดยไม่มีการซ้ือจากผูจ้ดัจาํหน่ายรายใดเป็นสัดส่วนเกินกวา่ร้อยละ 30 ของมูลค่าซ้ือหรือจดั
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จา้งทั้งหมด ในขณะท่ีในบางปีอาจมีการวา่จา้งผูรั้บเหมาก่อสร้างภายนอกซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนท่ีค่อนขา้งสูงเม่ือเทียบกบั

มูลค่าซ้ือหรือจัดจ้างรวม แต่ถือเป็นลกัษณะธุรกิจปกติท่ีมีมูลค่าจ้างผูรั้บเหมาก่อสร้างจาํนวนท่ีสูงตามขนาดของ

โครงการ ซ่ึงในการวา่จา้งนั้น ผูรั้บเหมาก่อสร้างจะตอ้งทาํหนงัสือสัญญาคํ้าประกนังานให้แก่บริษทัตามมูลค่าจา้งดว้ย

เพ่ือสร้างความเช่ือมัน่ในผลงานและการดาํเนินการก่อสร้างให้แก่บริษทั โดยบริษทัสามารถเลือกพิจารณาว่าจ้าง

ผูรั้บเหมาก่อสร้างภายนอกไดโ้ดยการเปิดประมูลราคาท่ีผูรั้บเหมาก่อสร้างภายนอกเสนอเขา้มา จึงทาํให้ไม่มีการพ่ึงพิง

ผูรั้บเหมาก่อสร้างภายนอกรายใดรายหน่ึงแต่อยา่งใด 

3.5.2 ความเส่ียงจากความผนัผวนของราคาวสัดุก่อสร้าง 

ดชันีราคาขายส่งวสัดุก่อสร้างรายปี(เฉลีย่ดชันีรายเดอืน) 

 
ท่ีมา :  สาํนกังานดชันีเศรษฐกิจการคา้ กรมเศรษฐกิจการคา้ 

บริษทัอาจมีความเส่ียงตน้ทุนการก่อสร้างท่ีสูงข้ึนได ้ โดยจากขอ้มูลของสาํนกังานดชันีเศรษฐกิจการคา้ กรม

เศรษฐกิจการคา้พบวา่ ดชันีรวมราคาวสัดุก่อสร้างมีการปรับตวัเพ่ิมข้ึนอยา่งต่อเน่ืองนบัจากปี 2552 เป็นตน้มา ซ่ึงการ

ปรับตวัเพ่ิมข้ึนของดชันีดงักล่าวเกิดจากการปรับตวัเพ่ิมข้ึนของราคาคอนกรีตอยา่งมีนยัสาํคญัเน่ืองจากความจาํเป็นท่ี

ตอ้งใชปู้นซีเมนตเ์พ่ือซ่อมแซมระบบสาธารณูปโภค โครงสร้างพ้ืนฐาน โรงงานและอาคารบา้นเรือน ท่ีไดรั้บความ

เสียหายจากนํ้ าท่วม ในขณะท่ีดชันีราคาเหล็กและผลิตภณัฑเ์หล็กค่อนขา้งทรงตวั โดยสถานการณ์ดงักล่าวยงัคงมีผล

ต่อเน่ืองมาถึงปี 2556  ทั้ งน้ีแนวโน้มตน้ทุนการก่อสร้างท่ีสูงข้ึนดงักล่าวถือเป็นความเส่ียงท่ีผูป้ระกอบการทุกราย

รวมทั้งบริษทัอาจไดรั้บผลกระทบเช่นกนั นอกจากน้ี นโยบายของรัฐบาลท่ีตอ้งการจะเพ่ิมรายไดต้่อวนัเป็น 300 บาท 

อาจจะส่งผลกระทบต่อตน้ทุนแรงงาน และตน้ทุนการก่อสร้างในอนาคต  

อยา่งไรก็ตาม บริษทัจะใหผู้รั้บเหมาก่อสร้างเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัซ้ือวสัดุก่อสร้างหลกั เช่น อิฐ หิน ปูน 

ทราย และเหลก็ เป็นตน้ รวมทั้งจะตอ้งเป็นผูรั้บผิดชอบการเปล่ียนแปลงของราคาวสัดุก่อสร้างดงักล่าว โดยบริษทัจะ

กาํหนดคุณภาพและมาตรฐานของวสัดุก่อสร้างท่ีใชใ้นโครงการใหผู้รั้บเหมาก่อสร้างทราบ ซ่ึงผูรั้บเหมาก่อสร้างจะทาํ

การประเมินและคาํนวณค่าวสัดุก่อสร้างท่ีจะตอ้งใชท้ั้งหมดไวเ้ป็นส่วนหน่ึงของค่าจา้งรับเหมาก่อสร้าง ในขณะท่ีวสัดุ

ก่อสร้างบางประเภทท่ีมีการใชเ้ป็นจาํนวนมากในรูปแบบท่ีเหมือนกนั หรือสามารถนบัจาํนวนไดแ้น่นอน และมีราคา

ต่อหน่วยค่อนขา้งสูง บริษทัจะเป็นผูรั้บผิดชอบจดัหาเอง เช่น เสาเขม็ ลิฟต ์สุขภณัฑ ์เคร่ืองปรับอากาศ เคร่ืองกาํเนิดไฟ 

เป็นตน้ โดยบริษทัสามารถจดัหาไดจ้ากผูจ้ดัจาํหน่ายภายในประเทศทั้งหมด ทั้งน้ี บริษทัไม่มีนโยบายท่ีจะซ้ือวสัดุ

ก่อสร้างเป็นจาํนวนมากเก็บไวเ้ป็นสินคา้คงคลงั 
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3.6 ความเส่ียงจากการจดัหาทีด่นิเพือ่พฒันาโครงการในอนาคต 

บริษทัไม่มีนโยบายถือครองท่ีดินเปล่า โดยบริษทัจะทาํการซ้ือท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการทนัทีและจะไม่ทาํ

การซ้ือท่ีดินเพ่ือรอเก็บไวเ้น่ืองจากไม่ตอ้งการรับภาระตน้ทุนการถือครองท่ีดินโดยไม่จาํเป็น โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2557 บริษทัไม่มีท่ีดินถือครองเพ่ือพฒันาโครงการในอนาคต อยา่งไรก็ตาม บริษทัมุ่งมัน่ท่ีจะเสาะหาท่ีดินท่ีมีศกัยภาพ

อยา่งสมํ่าเสมอโดยเม่ือบริษทัพบท่ีดินท่ีมีศกัยภาพและพร้อมท่ีจะพฒันาท่ีดินดงักล่าว บริษทัจะดาํเนินการพฒันาท่ีดิน

ดงักล่าวทนัทีเม่ือบริษทัมีฐานะทางการเงินท่ีพร้อมและเอ้ืออาํนวย นอกจากน้ีบริษทัมีช่องทางการจดัหาท่ีดินเพ่ือพฒันา

โครงการจากแหล่งต่างๆ หลายแหล่ง ไดแ้ก่  การสืบหาท่ีดินโดยทีมผูบ้ริหารของบริษทัซ่ึงเป็นกลุ่มผูท่ี้มีประสบการณ์

ในธุรกิจอสังหาริมทรัพยม์ายาวนาน และมีสายสัมพนัธ์อนัดีกบัผูค้นในแวดวงธุรกิจท่ีหลากหลาย หรือผูท่ี้มีท่ีดินใน

ครอบครอง การจดัหาท่ีดินจากนายหนา้คา้ท่ีดิน หรือการจดัหาท่ีดินผ่านการประมูลทรัพยสิ์นจากสถาบนัการเงินซ่ึง

เป็นทรัพยสิ์นท่ีติดเป็นหลกัประกนัท่ีไม่ก่อให้เกิดรายได ้หรือการประมูลทรัพยสิ์นจากกรมบงัคบัคดี โดยบริษทัจะ

พิจารณาเลือกซ้ือท่ีดินท่ีผ่านการพิจารณาถึงศักยภาพทําเล ท่ีตั้ งของท่ีดินนั้ นแล้วว่าสามารถพัฒนาโครงการ

อสงัหาริมทรัพยไ์ด ้เช่น ผูบ้ริโภคมีความตอ้งการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัในละแวกนั้น มีการพฒันาสาธารณูปโภคในบริเวณนั้น

เพียงพอ การเดินทางคมนาคมขนส่งมีความสะดวก ซ่ึงโครงการท่ีผ่านมาของบริษทั จะเนน้เป็นโครงการอาคารชุดพกั

อาศยัใกลแ้นวรถไฟฟ้า อยา่งไรก็ดี บริษทัไดเ้ร่ิมมีโครงการประเภทอ่ืนๆ อาทิเช่น โครงการอาคารชุดพกัอาศยัติดแม่นํ้ า

เจ้าพระยาและโครงการประเภทโฮมออฟฟิศ   ซ่ึงการท่ีทางบริษทัมีนโยบายพฒันาโครงการท่ีมีกลุ่มเป้าหมายท่ี

หลากหลายจะทาํใหบ้ริษทัสามารถจดัหาท่ีดินไดง่้ายกวา่การเนน้พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทเดียว 

3.7 ความเส่ียงจากการเปลี่ยนแปลงทางกฎระเบียบ และกฎหมายซ่ึงอาจมีผลกระทบต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ของ

บริษัท 

  การเปล่ียนแปลงกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งกับการดาํเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เป็นปัจจัยหน่ึงท่ีสามารถมี

ผลกระทบต่อตน้ทุนการดาํเนินงานและค่าใชจ่้ายของบริษทั ซ่ึงถา้หากไม่ไดมี้การติดตามและศึกษากฎระเบียบอยา่ง

ครบถว้นและใหเ้ป็นปัจจุบนัแลว้นั้นอาจจะทาํใหบ้ริษทัปฏิบติัไม่สอดคลอ้งกบักฎระเบียบท่ีไดมี้การปรับปรุงใหม่ และ

อาจมีผลกระทบต่อตน้ทุนต่อบริษทัเน่ืองจากตอ้งมีการแกไ้ขดดัแปลงเพ่ือให้เป็นไปอยา่งถูกตอ้ง  การเปล่ียนแปลงท่ี

สาํคญัอาทิเช่น พระราชบญัญติัจดัสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 ซ่ึงมีเน้ือหาท่ีเก่ียวขอ้งกบัการดาํเนินงานพฒันาโครงการของ

บริษทั  อาทิเช่น การกาํหนดท่ีดินจดัสรร การกาํหนดพ้ืนท่ีดินส่วนกลาง การกาํหนดระเบียบชุมชน การประเมิน

รายงานผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและผลการตรวจสอบสภาพอาคารสูง อยา่งไรก็ตามทางบริษทัไดมี้การศึกษาและติดตาม 

พระราชบญัญติัดงักล่าว รวมถึงกฎระเบียบท่ีมีการปรับปรุงและท่ีเก่ียวขอ้งต่างๆ อาทิเช่น การเปล่ียนแปลงกฎระเบียบ

เก่ียวกบัการกาํหนดเขตการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน หรือ โครงการขนส่งมวลชนต่างๆ (ท่ีอาจจะมีการเวนคืน) เพ่ือท่ีจะให้

บริษทัปฏิบติัตามขอ้กาํหนดอย่างถูกตอ้งอย่างสมํ่าเสมอและไม่เกิดปัญหาในอนาคต ซ่ึงการปฏิบติัดงักล่าวจะทาํให้

บริษทัปรับตวัและแกไ้ขการดาํเนินงานของบริษทัไดอ้ยา่งทนัท่วงทีและไม่มีความจาํเป็นท่ีจะดดัแปลงแบบแผนของ

โครงการในภายภาคหนา้ในกรณีท่ีบริษทั ไม่ไดติ้ดตามการเปล่ียนแปลงของกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงเป็นตน้เหตุให้

เกิดค่าใชจ่้ายท่ีสูงข้ึนแก่บริษทั 

นอกจากน้ีจากการท่ีอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยมี์การขยายตวัค่อนขา้งสูง ทั้ งจาํนวนยนิูตโครงการท่ีอยู่

ระหว่างการก่อสร้างและโครงการท่ีเหลือขายในตลาด ซ่ึงอาจจะทําให้เกิดปัญหาความไม่สมดุลในตลาด

อสังหาริมทรัพยไ์ด้ ดงันั้นเม่ือวนัท่ี 12 พฤศจิกายน 2553 ธนาคารแห่งประเทศไทยได้มีการออกมาตรการกาํหนด

มาตรการอตัราส่วนเงินให้สินเช่ือต่อมูลค่าหลกัประกนั (Loan to Value ratio: LTV ratio) ในการให้สินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั

แนวสูงท่ีมีราคาซ้ือขายตํ่ากวา่ 10 ลา้นบาทลงมา โดยกาํหนด LTV ratio ท่ีร้อยละ 90  ส่วนสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัแนวราบ 
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เช่น บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮาส์กาํหนด LTV ratio ท่ี  ร้อยละ 95 ซ่ึงมาตรการเหล่าน้ีจะมีผลกระทบต่อ

ความสามารถในการกู้ยืมของผูบ้ริโภค อีกทั้ งมาตรการเหล่าน้ีอาจจะมีการเปล่ียนแปลงอยู่เสมอข้ึนอยู่กับสภาวะ

เศรษฐกิจของประเทศ และนโยบายของรัฐบาลในช่วงเวลาต่างๆยิง่ไปกวา่นั้น ในอดีตรัฐบาลไดเ้คยแทรกแซงเศรษฐกิจ

ของประเทศไทยโดยในบางคราวไดมี้การเปล่ียนแปลงดา้นนโยบายท่ี สาํคญัซ่ึงรวมถึงการควบคุมเงินตราต่างประเทศ 

การควบคุมค่าจ้างและราคาการควบคุมเงินทุน และการจาํกดัการนาํเขา้ซ่ึงในการเปล่ียนแปลงนโยบายดงักล่าวใน

บางคร้ังเป็นการเปล่ียนแปลงภายหลงัจากท่ีไดมี้การประกาศนโยบายใหม่นอกจากนั้น ยงัมีความไม่แน่นอนเก่ียวกบั

ผลกระทบของผูน้ําทางการเมืองใหม่การเคล่ือนไหวและการเผชิญหน้าของกลุ่มทางการเมือง ต่างๆและเหตุการณ์

ชุมนุมประทว้งในวงกวา้งในประเทศไทยรวมตลอดถึงผลกระทบจากเหตุการณ์ดงักล่าวต่อสถานะการเมืองเศรษฐกิจ

และกฎหมายในประเทศไทย 

อยา่งไรก็ตาม บริษทัไดท้าํการศึกษา และติดตามการเปล่ียนแปลงเก่ียวกบักฎระเบียบต่างๆ ท่ีอาจเกิดข้ึนอยา่ง           

ต่อเน่ือง เพ่ือเตรียมความพร้อมสาํหรับการปรับเปล่ียนการดาํเนินการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพยใ์ห้สอดคลอ้งกบั

การเปล่ียนแปลงท่ีอาจจะเกิดข้ึนดงักล่าว ควบคู่ไปกบัการศึกษาภาวะตลาดอย่างสมํ่าเสมอ ซ่ึงจากการเตรียมความ

พร้อมดงักล่าวทาํใหบ้ริษทัมัน่ใจไดว้า่จะไม่ไดรั้บผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงดงักล่าวอยา่งมีนยัสาํคญั 

3.8 ความเส่ียงจากความผนัผวนของอตัราดอกเบีย้ 

3.8.1 ความเส่ียงท่ีมีผลต่อตน้ทุนทางการเงินของบริษทั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัมีหน้ีสินรวม 661.82 ลา้นบาท โดยเป็นเงินกูร้ะยะยาวท่ีครบกาํหนดชาํระ

ภายใน 1 ปี จาํนวน 410.76 ลา้นบาท โดยรายการกู้ยืมดังกล่าวจะนํามาใช้พฒันาโครงการท่ีอยู่ระหว่างพฒันาและ

โครงการในอนาคตของบริษทั และมีแนวโนม้ท่ีมีความจาํเป็นท่ีจะตอ้งหาแหล่งเงินทุนเพ่ิมไม่วา่จะเป็นการกูเ้พ่ิมหรือ

การเพ่ิมทุนจากการเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์ณ ปัจจุบนั บริษทัมีโครงการท่ีอยู่ระหว่างก่อสร้างและเปิด

จาํหน่ายจาํนวน  3 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการริชพาร์ค@เจา้พระยา โครงการริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ์ โครงการ

เดอะริช บิซโฮม สุขมุวทิ 105  มูลค่ารวมประมาณ 3,642 ลา้นบาท และโครงการในอนาคต  1 โครงการ คือ โครงการ 

เดอะริชวิลล ์ราชพฤกษ ์รวมมูลค่าทั้งส้ินประมาณ  560 ลา้นบาท ซ่ึงเงินกูท้ั้งหมดมีการคิดอตัราดอกเบ้ียผนัแปรตาม

อตัราดอกเบ้ียในตลาด (Floating Rate) ดงันั้น หากในอนาคตอตัราดอกเบ้ียมีการปรับตวัสูงข้ึน จะส่งผลกระทบ

โดยตรงต่อตน้ทุนการพฒันาโครงการและผลการดาํเนินงานของบริษทั  โดยบริษทัไดด้าํเนินการขายหุ้นเพ่ิมทุนต่อ

ประชาชนแลว้เสร็จในปี 2557 ซ่ึงเป็นการช่วยลดการพ่ึงพิงการกูย้มืเงินจากสถาบนัการเงิน และลดผลกระทบจากภาระ

ดอกเบ้ียจ่ายของบริษทัได ้

3.8.2 ความเส่ียงท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซ้ือท่ีอยูอ่าศยัของลูกคา้ 

การปรับตวัเพ่ิมข้ึนของอตัราดอกเบ้ียจะเป็นปัจจยัสาํคญัท่ีทาํให้ความสามารถในการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัของลูกคา้

ลดลงเน่ืองจากลูกคา้ส่วนใหญ่จะมีการขอสินเช่ือสาํหรับท่ีอยูอ่าศยัจากสถาบนัการเงิน ดงันั้นการปรับตวัเพ่ิมข้ึนของ

อตัราดอกเบ้ียและเง่ือนไขการผอ่นชาํระเงินจะทาํใหว้งเงินในการกูย้ืมจากสถาบนัลดลงและส่งผลให้ความสามารถใน

การซ้ือท่ีอยู่อาศยัลดลงดว้ย นอกจากน้ี อตัราดอกเบ้ียยงัเป็นอีกปัจจยัสาํคญัท่ีเป็นแรงจูงใจในการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัของ

ลูกคา้ เม่ือมีการปรับอตัราดอกเบ้ียเงินกูย้มืท่ีสูงข้ึนจะทาํใหก้ารตดัสินใจในการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัของลูกคา้เป็นไปไดย้ากข้ึน

ซ่ึงจะทาํให้เกิดการชะลอตวัในการตดัสินใจในการซ้ือได ้อยา่งไรก็ดีบริษทัไดมี้การติดตามสภาพภาวะเศรษฐกิจของ

ประเทศไทยท่ีอาจส่งผลกระทบต่ออัตราดอกเบ้ีย ซ่ึงทางบริษัทได้มีการจัดทําแผนการตลาดเพ่ือรองรับการ

เปล่ียนแปลงของอตัราดอกเบ้ียและสามารถเลือกใชแ้ผนการตลาดให้เหมาะสมกบัอตัราดอกเบ้ีย ณ ขณะนั้นเพ่ือท่ีจะ
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เร่งอตัราการขายในกรณีท่ีภาวะตลาดไม่เอ้ืออาํนวย ซ่ึงจากประสบการณ์ท่ีผ่านมากกวา่ 10 ปีในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์

บริษทัไดเ้ผชิญความผนัผวนของภาวะเศรษฐกิจในประเทศไทยท่ีมีผลต่อธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์ซ่ึงทางบริษทัสามารถท่ี

จะรับมือและจดัการกบัการเปล่ียนแปลงต่างๆไดเ้ป็นอยา่งดี 

 

3.9 ความเส่ียงจากกรณีทีบ่ริษัทมผู้ีถือหุ้นใหญ่มอีทิธิพลต่อการกาํหนดนโยบายการบริหารงาน 

ณ วนัท่ี 2สิงหาคม 2557  กลุ่มอรรถบูรณ์วงศ์ เป็นผูถื้อหุ้นใหญ่ในบริษทั โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 77.11 

ของทุนจดทะเบียนท่ีออกและชาํระแลว้ และภายหลงัการเสนอขายหุน้เพ่ิมทุนใหแ้ก่ประชาชนในคร้ังน้ี กลุ่มอรรถบูรณ์

วงศ์ จะถือหุ้นรวมคิดเป็นสัดส่วนประมาณร้อยละ 54.00 ของทุนจดทะเบียนและชาํระแลว้ ดงันั้นบริษทัและผูถื้อหุ้น

รายยอ่ยอาจมีความเส่ียงจากการท่ีกลุ่มอรรถบูรณ์วงศ ์สามารถควบคุมมติท่ีประชุมผูถื้อหุน้ไดเ้กือบทั้งหมดไม่วา่จะเป็น

เร่ืองการแต่งตั้ งกรรมการ หรือการขอมติในเร่ืองอ่ืนท่ีตอ้งใช้เสียงส่วนใหญ่ของท่ีประชุมผูถื้อหุ้น ยกเวน้เร่ืองท่ี

กฎหมายหรือขอ้บงัคบับริษทักาํหนดให้ตอ้งไดรั้บเสียง 3 ใน 4 ของท่ีประชุมผูถื้อหุ้น ฉะนั้นผูถื้อหุ้นรายอ่ืนอาจไม่

สามารถรวบรวมคะแนนเสียงเพ่ือถ่วงดุลอาํนาจเร่ืองท่ีกลุ่มอรรถบูรณ์วงศเ์สนอได ้อยา่งไรก็ตามบริษทัไดมี้การแต่งตั้ง

กรรมการอิสระจาํนวน 4 ท่านซ่ึงเป็นประธานกรรมการ 1 ท่านและเป็นคณะกรรมการตรวจสอบจาํนวน  3 ท่าน เพ่ือทาํ

หนา้ท่ีตรวจสอบและพิจารณาเพ่ือป้องกนัการขดัแยง้ท่ีอาจจะเกิดข้ึนและเพ่ือให้เกิดความโปร่งใสในการดาํเนินงาน

ของบริษทั 
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4.  ทรัพย์สินทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ 

4.1 สินทรัพย์หลกัทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ 

สินทรัพยห์ลกัท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษทัประกอบด้วย ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ ต้นทุนการพฒันา

อสงัหาริมทรัพย ์ตน้ทุนการพฒันาท่ีดิน และท่ีดินรอการพฒันา โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 

4.1.1 อุปกรณ์ - สุทธิ 

อุปกรณ์-สุทธิ ของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 31 ธันวาคม 2556 มีมูลค่าสุทธิตามบญัชีในงบการเงิน

เท่ากบั 12.92 ลา้นบาท และ 11.11 ลา้นบาทตามลาํดบั โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี  

               (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ กรรมสิทธ์ิ 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี  

ภาระผูกพนั 
วนัที ่ 31 ธันวาคม 2556 วนัที ่31 ธันวาคม 2557 

อุปกรณ์สาํนกังาน เจา้ของ 0.51 1.75 ไม่มี 

เคร่ืองตกแต่งสาํนกังาน เจา้ของ 0.08 2.65 ไม่มี 

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์ เจา้ของ 0.85  0.69 ไม่มี 

ยานพาหนะ เจา้ของ 0.01 0.01 ไม่มี 

อุปกรณ์สาํนกังานขาย เจา้ของ 3.06 3.67 ไม่มี 

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์

สาํนกังานขาย 
เจา้ของ - 0.16 ไม่มี 

เคร่ืองตกแต่งสาํนกังานขาย เจา้ของ 1.03 1.59 ไม่มี 

สาํนกังานขาย เจา้ของ 5.57  2.40 ไม่มี 

รวมมูลค่าสุทธิตามบัญชี  11.11 12.92  
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4.1.2 ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์  

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยข์องบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 มีมูลค่าสุทธิตามบญัชีในงบการเงินเท่ากบั 1,870.28 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี    

               

ลาํดบั ช่ือโครงการ พืน้ท่ี(ไร่) 
มูลค่าตามบัญชี 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 
ราคาประเมิน  

วันท่ี

ประเมิน 

ลกัษณะ 

กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผูกพนั 

1  ริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่ 3-3-21.5 94.12  282.97 ลบ. /1 15 ต.ค. 56 เจา้ของ จดจาํนองเป็นหลกัประกนักบัสถาบนัการเงินไดรั้บวงเงินรวม

จาํนวน 837.74 ลบ. 

2  เลอริช รัชดา-สุทธิสาร 0-2-14.3 -  26.99. ลบ./1 15 ต.ค. 56 เจา้ของ จดจาํนองเป็นหลกัประกนักบัสถาบนัการเงินไดรั้บวงเงินรวม

จาํนวน 87.61 ลบ. 
3  เลอริช พระราม 3 2-1-4.4 131.83  269.19 ลบ./1 15 ต.ค. 56 เจา้ของ จดจาํนองเพ่ิมหลกัทรัพยเ์ป็นประกนัหอ้งชุดกบัสถาบนัการเงิน

ร่วมกบัโครงการริชพาร์ค@บางซ่อนสเตชัน่วงเงินรวมจาํนวน 

837.74 ลบ. 
4  ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ ์ 3-0-64.6 477.53  606.20 ลบ./2 15 ต.ค. 56 เจา้ของ จดจาํนองเป็นหลกัประกนักบัสถาบนัการเงินไดรั้บวงเงินรวม

จาํนวน 938.10 ลบ. 
5  เดอะริชบิซโฮม สุขมุวทิ 105 13-2-88 306.22  410.90 ลบ./2 15 ต.ค. 56 เจา้ของ จดจาํนองเป็นหลกัประกนักบัสถาบนัการเงินไดรั้บวงเงินรวม

จาํนวน 536 ลบ. 
6  เลอริช@อารียส์เตชัน่ 0-2-0 -  53.50 ลบ./3 14 มี.ค. 56 เจา้ของ ไม่มีภาระผกูพนั 

7 ริชพาร์ค@เจา้พระยา 2-0-86 279.74  88.60 ลบ./4 3 มิ.ย. 56 
เจา้ของ/6 

จดจาํนองเป็นหลกัประกนักบัสถาบนัการเงินไดรั้บวงเงินรวม

จาํนวน 725.89  ลบ. 

8 เดอะริชวลิล ์ราชพฤกษ ์ 19-2-59.6 176.72 120.80 ลบ./5 15 ต.ค.56 เจา้ของ จดจาํนองเป็นหลกัประกนักบัสถาบนัการเงินไดรั้บวงเงินรวม

จาํนวน  393.36 ลบ.  

9 เดอะริช@สาทร-ตากสิน 3-0-118.42 404.12 388.50 ลบ./6 15 พ.ค. 57 เจา้ของ ไม่มีภาระผกูพนั 

 รวมท้ังส้ิน  1,870.28 1,805.15 ลบ.    

หมายเหตุ : /1 ประเมินราคาโดย บจก.เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บความเห็นชอบจาก สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่า

สินทรัพยด์ว้ยวิธีการเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 
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/2 ประเมินราคาโดย บจก.เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บความเห็นชอบจาก สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่า

สินทรัพยด์ว้ยวิธีมูลค่าคงเหลือ  

/3 ประเมินราคาโดย บจก.ไชนีส ไทย แอพไพรซอล ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บความเห็นชอบจาก สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่าสินทรัพยด์ว้ย

วิธีการเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 

/4 ประเมินราคาโดย บจก.โกร เอสทิเมชัน่ ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บความเห็นชอบจาก สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่าสินทรัพยด์ว้ยวิธีการ

เปรียบเทียบขอ้มูลตลาด  

/5 ประเมินราคาโดย บจก.เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บความเห็นชอบจาก สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่า

สินทรัพยด์ว้ยวิธีตน้ทุน (Cost Approach) 

/6 ประเมินราคาโดย บจก.แลนดม์าร์ค คอนซลัแทนส์ ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมลูค่าทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บความเห็นชอบจาก สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่าสินทรัพย์

ดว้ยวิธีวิธีการเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 

/7 บริษทัไดท้าํการซ้ือท่ีดินและไดโ้อนกรรมสิทธ์ิ ณ วนัท่ี 29 พฤศจิกายน 2556 

/8 ราคาประเมินท่ีต ํ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีเน่ืองจาก ณ วนัท่ีประเมินราคาทรัพยสิ์น ทรัพยสิ์นดงักล่าวยงัไม่มีการสร้างส่ิงปลูกสร้างใดๆทั้งส้ิน ซ่ึง ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2557 โครงการดงักล่าวไดมี้การเร่ิมพฒันาจึงเกิด

การบนัทึกบญัชีเขา้ไปในมูลค่าตามบญัชี 

/9 ราคาประเมินท่ีต ํ่ากวา่มูลค่าตามบญัชีเน่ืองจาก ณ วนัท่ีประเมินราคาทรัพยสิ์น ทรัพยสิ์นดงักล่าวยงัไม่มีการสร้างส่ิงปลูกสร้างใดๆทั้งส้ิน รวมทั้งมีการบนัทึกบญัชีค่าถมท่ีดิน และค่าพฒันาโครงการเขา้ไปใน

มูลค่าตามบญัชี  

/10 ราคาประเมินท่ีต ํ่ากวา่มูลค่าตามบญัชีเน่ืองจาก ณ วนัท่ีประเมินราคาทรัพยสิ์น ทรัพยสิ์นดงักล่าวยงัไม่มีการสร้างส่ิงปลูกสร้างใดๆทั้งส้ิน รวมทั้งมีการบนัทึกบญัชีค่าถมท่ีดิน และค่าพฒันาโครงการเขา้ไปใน

มูลค่าตามบญัชี  

 

4.1.3 เงนิมดัจาํค่าทีด่นิ 

 ปี 2557 บริษทัไดมี้การจ่ายเงินมดัจาํค่าท่ีดินมูลค่า 42 ลา้นบาท ซ่ึงอยูร่ะหวา่งการศึกษาโครงการ 
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4.2 สินทรัพย์ไม่มตีวัตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 และวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557  มีสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีใช้

ในการประกอบธุรกิจในงบการเงินเท่ากบั 0.53 ลา้นบาทและ 1.01 ลา้นบาทตามลาํดบั โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี  

               หน่วย : ลา้นบาท 

 มูลค่าสุทธิตามบญัชี 

รายการ 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557   

 โปรแกรมบญัชี 1.01 0.53 

 

4.3 สรุปสาระสําคญัสัญญาอืน่ที ่เกีย่วข้อง 

 

4.3.1 สัญญาเช่าและบริการส่ิงปลูกสร้าง 

บริษทัไดเ้ช่าพ้ืนท่ีสาํนกังานซ่ึงใชเ้ป็นท่ีตั้งสาํนกังานใหญ่จาํนวน 1 ฉบบั โดยมีสรุปรายละเอียดของสญัญาเช่า ดงัน้ี 

4.3.1.1 สญัญาเช่า 

คู่สญัญา : บริษทั อรรถบูรณ์สินทรัพย ์จาํกดั (“ผูใ้หเ้ช่า”) ซ่ึงเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษทั 

 : บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) (“ผูเ้ช่า”)      

สถานท่ีเช่า : พ้ืน ท่ีในอาคารอรรถบูรณ์ บ ริ เวณห้องเลข ท่ี  701  ชั้ น  7  ซ่ึงตั้ งอยู่ ท่ี  667/15                

ถนนจรัญสนิทวงศ ์แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบางกอกนอ้ย กรุงเทพฯ มีพ้ืนท่ีใชส้อยรวม

ประมาณ  541.67  ตารางเมตร 

ระยะเวลา : 3 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 มีนาคม 2557 ถึงวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2560 

อตัราค่าเช่า : ค่าเช่าสถานท่ี จาํนวน 75,884 บาทต่อเดือน 

เง่ือนไขการต่อสญัญา : หากบริษทัมีความประสงค์จะเช่าสถานท่ีเช่าต่อไปหลงัจากครบกาํหนดเวลาการเช่า 

บริษทัจะตอ้งแจง้ความประสงค์ให้ผูใ้ห้เช่าทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษรเป็นเวลาอย่าง

นอ้ย 120 วนั และคู่สญัญาจะตอ้งเจรจาตกลงเก่ียวกบัอตัราค่าเช่ากนัใหม่ให้แลว้เสร็จ

ก่อนครบกาํหนดอายกุารเช่าไม่นอ้ยกวา่ 30 วนั 

4.3.1.2 สญัญาบริการ 

คู่สญัญา : บริษทั อรรถบูรณ์สินทรัพย ์จาํกดั (“ผูใ้หบ้ริการ”) ซ่ึงเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษทั 

 : บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) (“ผูรั้บบริการ”)      

สถานท่ีใหบ้ริการ : พ้ืน ท่ีในอาคารอรรถบูรณ์ บ ริ เวณห้องเลข ท่ี  701  ชั้ น  7  ซ่ึงตั้ งอยู่ ท่ี  667/15                

ถนนจรัญสนิทวงศ ์แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบางกอกนอ้ย กรุงเทพฯ มีพ้ืนท่ีใชส้อยรวม

ประมาณ  541.67  ตารางเมตร 

ระยะเวลา : 3 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 มีนาคม 2557 ถึงวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 2560 

อตัราค่าบริการ : ค่าบริการและเงินประกนั จาํนวน 60,857 บาทต่อเดือน 

เง่ือนไขการต่อสญัญา : สญัญาบริการจะส้ินสุดลงเม่ือครบอายสุัญญาเช่าพ้ืนท่ีในอาคารอรรถบูรณ์ โดยสัญญา

บริการจะมีผลตลอดระยะเวลาท่ีสญัญาเช่ามีผลใชบ้งัคบัอยู ่
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4.3.2 สัญญาก่อสร้าง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัมีสญัญาก่อสร้างท่ียงัไม่ส้ินสุดสญัญาและมีมูลค่าเกินกวา่ 10 ลา้นบาทข้ึนไป ดงัน้ี 

โครงการ สัญญา/คู่สัญญา อายุสัญญา ค่าตอบแทน/เงือ่นไขการจ่ายค่าตอบแทน 

ริชพาร์ค@เจา้พระยา 

 

 

สญัญาว่าจา้งเหมาก่อสร้างงานโครงสร้าง  

บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้า่จา้ง”)  

บจก.พรพระนคร (“ผูรั้บจา้ง”) 

วนัท่ี 20 มีนาคม 2557 ถึง

วนัท่ี 20 ตุลาคม 2558 

 

ค่าก่อสร้างรวม 637.37 ลา้นบาท 

กรณีงานแลว้เสร็จหลงัจากวนัท่ีสญัญาระบุไว ้ผูรั้บจา้งจะตอ้งเสียค่าปรับเป็นจาํนวนเงิน 637,373 บาทต่อวนั    

(ร้อยละ 0.1 ของค่าก่อสร้าง) 

ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ ์

 

 

สญัญาว่าจา้งเหมาก่อสร้างงานโครงสร้าง  

บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้า่จา้ง”)  

บจก.ที.ที.เอส.เอน็จิเนียร่ิง (2004) (“ผูรั้บจา้ง”) 

วนัท่ี 20 เมษายน 2556  ถึง

วนัท่ี 20 ตุลาคม 2557 

 

ค่าก่อสร้างรวม 665.20 ลา้นบาท 

กรณีงานแลว้เสร็จหลงัจากวนัท่ีสญัญาระบุไว ้ผูรั้บจา้งจะตอ้งเสียค่าปรับเป็นจาํนวนเงิน 665,197 บาทต่อวนั    

(ร้อยละ 0.1 ของค่าก่อสร้าง) แต่สูงสุดไม่เกินร้อยละ 10 ของราคางานตามสัญญา 

เดอะริช บิซโฮม สุขมุวิท 105 

 

สญัญาว่าจา้งเหมาก่อสร้างงานโครงสร้าง  

บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้า่จา้ง”)  

บจก.ธีรรัตนวรรณคอนสตรัคชัน่ (“ผูรั้บจา้ง”) 

วนัท่ี 15 มกราคม 2557 ถึง

วนัท่ี 14 กรกฎาคม 2557 

 

ค่าก่อสร้างทาวเฮา้ส์ 3 ชั้น จาํนวน 6 หลงั รวม 8.28 ลา้นบาท 

กรณีงานแลว้เสร็จหลงัจากวนัท่ีสญัญาระบุไว ้ผูรั้บจา้งจะตอ้งเสียค่าปรับเป็นจาํนวนเงิน 8,280 บาทต่อวนั      

(ร้อยละ 0.1 ของค่าก่อสร้าง) แต่สูงสุดไม่เกินร้อยละ 10 ของราคางานตามสัญญา 

 

4.3.3 สัญญาจ้างบริหารงานก่อสร้าง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัมีสญัญาจา้งบริหารงานก่อสร้าง ดงัน้ี 

โครงการ คู่สัญญา/ขอบเขตของงาน อายุสัญญา ค่าตอบแทน/เงือ่นไขการจ่ายค่าตอบแทน 

ริชพาร์ค@เตาปูนอินเตอร์เชนจ ์

 

 

สญัญาว่าจา้งบริหารงานก่อสร้าง  

บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้า่จา้ง”)  

บจก.เค.ซี.เอส. แอนด ์แอสโซซิเอทส์ (“ผูรั้บ

จา้ง”) 

วนัท่ี 1 มีนาคม 2556 ถึง

วนัท่ี 1 ธนัวาคม 2557 

 

ค่าตอบแทนแบบเหมารวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 10,298,750 บาท แบ่งชาํระเป็นรายเดือน  

 

 

ริชพาร์ค@เจา้พระยา สญัญาว่าจา้งบริหารงานก่อสร้าง  

บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้า่จา้ง”)  

บจก.อรุณ ชยัเสรี คอนซลัต้ิง เอนจิเนียร์ส  

(“ผูรั้บจา้ง”) 

วนัท่ี 15 มีนาคม 2557 ถึง

วนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2558 

ค่าตอบแทนแบบเหมารวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 11,716,500 บาท แบ่งชาํระเป็นรายเดือน  
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4.3.4 สัญญาจ้างทีป่รึกษาจดัทาํรายงาน  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัมีสญัญาท่ีปรึกษา ดงัน้ี 

 

โครงการ สัญญา/คู่สัญญา อายุสัญญา ค่าตอบแทน/เงือ่นไขการจ่ายค่าตอบแทน 

โครงการเดอะริช@สาธร-ตาก

สิน (อยูร่ะหวา่งการออกแบบ

โครงการ) 

สญัญาว่าจา้งท่ีปรึกษาจดัทาํรายงาน การวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้า่จา้ง”)  

บจก. กรีนเนอร์ คอนซลัแทนท ์(“ผูรั้บจา้ง”) 

วนัท่ี 17 กุมภาพนัธ์ 2557 ถึง

วนัท่ี 30 ตุลาคม 2557 

 

ค่าตอบแทนแบบเหมารวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 1,000,000 บาท  
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5.  ข้อพพิาททางกฎหมาย 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษทัไม่มีขอ้พิพาททางกฎหมาย ซ่ึงเป็นคดีหรือข้อพิพาทท่ียงัไม่ส้ินสุด โดยอาจมี

ผลกระทบดา้นลบต่อการดาํเนินธุรกิจของบริษทัอยา่งมีนยัสาํคญั และขอ้พิพาททางกฎหมายท่ีคดีอาจมีผลกระทบดา้นลบต่อ

สินทรัพยข์องบริษทัท่ีมีจาํนวนสูงกวา่ร้อยละ 5 ของส่วนของผูถื้อหุน้ 

 

ส่วนท่ี 1 หนา้ท่ี 34 



ส่วนท่ี 1การประกอบธุรกิจ บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) 

6.ข้อมูลทัว่ไปและข้อมูลสําคัญอืน่   

ช่ือบริษทัท่ีออกหลกัทรัพย ์  : บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) 

   RICHY PLACE 2002 PUBLIC COMPANY LIMITED 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ  : ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ท่ีตั้งสาํนกังานใหญ่  : 667/15 อาคารอรรถบูรณ์ ชั้น 7 ถนนจรัญสนิทวงศ ์

   แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบางกอกนอ้ย กรุงเทพมหานคร 10700 

เลขทะเบียนบริษทั  : 0107556000655 

โทรศพัท ์  : 0-2886-1817 

โทรสาร  : 0-2886-1060 

Website  : www.rp.co.th 

หุน้สามญั  : 714,000,000 หุน้ ราคาพาร์ หุ้นละ 1 บาท 

ทุนจดทะเบียน  : 714,000,000 บาท 

ทุนออกจาํหน่ายและชาํระเต็มมูลค่าแลว้: 714,000,000 บาท 

เลขานุการบริษทั  : นางศรัณยธ์ร  ศรีสุนทร 

โทรศพัท ์  : 0-2886-1817 

โทรสาร  :  0-2886-1060 

อีเมลล ์  : saranthron.s@rp.co.th  

 

ข้อมูลทัว่ไปของบุคคลอ้างองิอืน่ๆ 

1. นกัลงทุนสัมพนัธ์ 

บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จาํกดั (มหาชน) 

667/15 อาคารอรรถบูรณ์ ชั้น 7 ถ.จรัญสนิทวงศ ์ แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบางกอกนอ้ย กรุงเทพมหานคร 

10700 โทรศพัท ์0-2886-1817 ต่อ 101 โทรสาร 0-2886-1060 website : www.rp.co.th  

2. นายทะเบียนหลกัทรัพย ์

บริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

62 อาคารตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก คลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 โทรศพัท ์    

0-2229-2800, 0-2654-5599 โทรสาร 0-2359-1259 website: www.tsd.co.th 
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3. ผูส้อบบญัชี 

นายสมคิด เตียตระกลู 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 2785 

บริษทั แกรนท ์ธอนตนั จาํกดั 

ชั้น 18 อาคารแคปปิตอลทาวเวอร์ ออลซีซนัเพลส 87/1 ถนนวทิย ุแขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 

10330 
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