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 ส่วนที ่1  
การประกอบธุรกจิ 

1.  นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

1.1 วสัิยทศัน์ พนัธกจิ และค่านิยมของริช่ี เพลซ 

“วสัิยทศัน์” 
เป็นบริษทัชั้นน ำในด้ำนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยใ์นประเทศไทย โดยมุ่งเน้นควำมตอ้งกำร ควำมพึงพอใจ และ

ควำมสุขในกำรอยู่อำศัยของลูกคำ้ทุกกลุ่มเป้ำหมำยท่ีประกอบด้วย รูปแบบผลิตภณัฑ์ ท ำเลท่ีตั้ งโครงกำร ควำมเป็นมิตรกับ
ส่ิงแวดลอ้ม และกำรบริกำรท่ีมีประสิทธิภำพในระดบัแนวหนำ้ เพ่ือสร้ำงควำมเช่ือถือในระยะยำวจำกผูท่ี้เก่ียวขอ้งทั้งปวง 

 “พนัธกจิ” 
1. เป็นบริษทั พฒันำอสงัหำริมทรัพยช์ั้นน ำ 1 ใน 20 ของประเทศไทยภำยใน 10 ปี 
2. สร้ำงผลตอบแทนกำรลงทุนแก่ผูถื้อหุน้ในอตัรำไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 10 
3. ใหผ้ลตอบแทนกำรท ำงำนแก่พนกังำนสูงกวำ่ค่ำเฉล่ียของอุตสำหกรรมภำยใน 3 ปี 
4. บุคลำกรมีขีดควำมสำมำรถสูงเทียบเท่ำบริษทัชั้นน ำภำยใน 3 ปี 
5. สร้ำงวฒันธรรมองคก์รท่ีฉลำด ขยนัและทุ่มเท 
6. สร้ำงเครือข่ำยพนัธมิตรทำงธุรกิจกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์                                  
7. มีบริกำรหลงักำรขำยท่ีรวดเร็วและสร้ำงควำมพึงพอใจใหลู้กคำ้ 
8. สร้ำงคุณภำพชีวติท่ีดีต่อสงัคม ชุมชนและส่ิงแวดลอ้ม 
9. กำรบริหำรตน้ทุนท่ีแข่งขนัไดใ้นอุตสำหกรรมภำยใน 3 ปี 
10. สร้ำงภำพลกัษณ์องคก์รใหเ้ป็นท่ีรู้จกัและยอมรับภำยใน 3 ปี 

 “ค่านิยมของริช่ี เพลซ” 
  ริช่ี มุ่งมัน่ในกำรสร้ำงสรรคส์งัคมท่ีเป่ียมสุขใหก้บัผูท่ี้อำศยัในทุก ๆ ดำ้น มีจุดเด่นคือ 
  Rich in Premier Location บนท ำเลท่ีมีศกัยภำพ 
  Rich in Urban Living & Life Style ควำมสะดวกสบำยในกำรใชชี้วติ 
  Rich in Design กำรออกแบบท่ีมีเอกลกัษณ์ 
  Rich in Construction กำรก่อสร้ำงท่ีมัน่คงแขง็แรง 
  Rich in Environment กำรเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม 

สำมำรถตอบสนองควำมตอ้งกำรและรูปแบบกำรใชชี้วติของผูบ้ริโภคในปัจจุบนัไดอ้ยำ่งลงตวั เพ่ือสร้ำงควำมสุขใหก้บัผู ้
อยูอ่ำศยัในทุกโครงกำรของบริษทั 
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1.2 การเปลีย่นแปลงและพฒันาการทีส่ าคัญ 
บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน) จดทะเบียนก่อตั้งข้ึนเม่ือวนัท่ี 18 พฤศจิกำยน 2545 ดว้ยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรกจ ำนวน 50 

ลำ้นบำท โดยกลุ่มบุคคลหลำกหลำยอำชีพซ่ึงมีแนวคิดในกำรด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพยค์ลำ้ยคลึงกนั ภำยใตก้ำรบริหำรองคก์รโดย 
ด ร .อ ำภ ำ  อ ร รถ บู ร ณ์ ว งศ์  เ พ่ื อ มุ่ ง เน้ น ก ำรพัฒ น ำโค รงก ำร ใน พ้ื น ท่ี ท่ี มี ศั ก ยภ ำพ  แ ล ะ เป็ น ท ำ เล ท่ี ใกล้ แห ล่ ง ชุ ม ชน  
ใน ปี  2556 บ ริษัทได้แปรสภำพเป็นบ ริษัทมหำชน โดยมี ทุนจดทะเบียน  714 ล้ำนบำท  และมี ทุนช ำระแล้ว 500 ล้ำนบำท  
 ปี 2557 บริษทัเขำ้จดทะเบียนเป็นบริษทัในตลำดหลกัทรัพย ์(RICHY) ในปี 2561 บริษทัมีทุนจดทะเบียนจ ำนวน 1,381,460,996  บำท เป็น
ทุนจดทะเบียนช ำระแลว้จ ำนวน 1,044,859,438 ลำ้นบำท 
 
 

ประวตัิความเป็นมาและพฒันาการทีส่ าคัญของบริษัท สามารถสรุปได้ดังนี้ 
ปี 2545 
 
 
 

พฤศจิกำยน  ก่อตั้งบริษทั โดยกลุ่มบุคคลหลำกหลำยอำชีพซ่ึงมีแนวคิดในกำรด ำเนินธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย ์ดว้ยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรกจ ำนวน 50 ลำ้นบำท ประกอบดว้ยหุน้สำมญัจ ำนวน 
500,000 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 100 บำท มีวตัถุประสงคเ์พ่ือประกอบธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย ์โดยมีส ำนกังำน ตั้งอยูเ่ลขท่ี 667/15 อำคำรอรรถบูรณ์ ชั้น 5 ถนนจรัญสนิทวงศ ์
แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบำงกอกนอ้ย กรุงเทพมหำนคร 

ปี 2547 
 
 

มกรำคม  เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร “ริชช่ีวลิล ์บำงบวัทอง” เป็นบำ้นเด่ียว 2 ชั้น บนพ้ืนท่ี 13 ไร่ 
จ ำนวน 74 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่อ  ำเภอบำงบวัทอง นนทบุรี มูลค่ำโครงกำรประมำณ 160 ลำ้นบำท      

ปี 2548 มิถุนำยน  เปิดขำยอย่ำงเป็นทำงกำรโครงกำร “ริชช่ีทำวเวอร์ เพชรเกษม-สำทร” เป็นอำคำรชุดพกัอำศยัแบบ
คอนโดมิเนียม สูง 19 ชั้ น จ ำนวน 212 ยูนิต ตั้ งอยู่ท่ีถนนเพชรเกษม กรุงเทพฯ มูลค่ำโครงกำร
ประมำณ 300 ลำ้นบำท 

ปี 2550 มกรำคม  เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร “เลอริช เทรนด้ีคอนโด สำธุประดิษฐ์” (“เลอริช พระรำม3”) เป็น
คอนโดมิเนียม สูง 22 ชั้น จ ำนวน 422 ยูนิต ตั้งอยูท่ี่ถนนพระรำม 3 แขวงช่องนนทรีย ์เขตยำนนำวำ 
กรุงเทพฯ มูลค่ำโครงกำรประมำณ 1,062 ลำ้นบำท 

 พฤษภำคม  เพ่ิมทุนจดทะเบียนจำก 50 ลำ้นบำทเป็น 130 ลำ้นบำทเสนอขำยผูถื้อหุ้นเดิม เพ่ือใชเ้ตรียมส ำหรับค่ำ
ก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำรในอนำคต 

ปี 2553 มีนำคม  เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร“เลอริชรัชดำ-สุทธิสำร” คอนโดมิเนียม สูง 8 ชั้น จ ำนวน 77 ยนิูต 
ตั้งอยูบ่ริเวณแยกสุทธิสำร แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ มูลค่ำโครงกำรประมำณ 175 ลำ้นบำท 

 พฤศจิกำยน  เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร“เลอริช@อำรียส์เตชัน่”เป็นคอนโดมิเนียมสูง 8 ชั้น จ ำนวน 73 ยู
นิต ตั้งอยูท่ี่ซอยอำรีย ์ 2 แขวงสำมเสนใน เขตพญำไท กรุงเทพฯ มูลค่ำโครงกำรประมำณ 235 ลำ้น
บำท 

ปี 2554 มกรำคม  เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร “ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่” เป็นคอนโดมิเนียม สูง 27 ชั้น  
จ ำนวน 803 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ถนน กรุงเทพ-นนทบุรี แขวงวงศส์วำ่ง เขตบำงซ่ือ กรุงเทพฯ มูลค่ำโครงกำร
ประมำณ 1,375 ลำ้นบำท 

ปี 2555 กรกฎำคม  ท่ีประชุมผูถื้อหุน้สำมญัประจ ำปี 2555 เม่ือวนัท่ี 31 กรกฎำคม 2555 มีมติอนุมติัใหบ้ริษทัจ่ำยเงินปัน
ผล ในอตัรำหุน้ละ 10.00 บำท รวมเป็นเงิน 19.30 ลำ้นบำท โดยมีหุน้ท่ีมีสิทธิไดรั้บเงินปันผลดงักล่ำว 
จ ำนวน 1,930,000 หุน้  
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 พฤศจิกำยน  ท่ีประชุมผูถื้อหุน้วสิำมญัประจ ำปี 2555 เม่ือวนัท่ี 29 พฤศจิกำยน 2555 มีมติอนุมติัใหบ้ริษทัจ่ำยเงิน
ปันผลในอตัรำหุน้ละ 57.10 บำท รวมเป็นเงิน 110.20 ลำ้นบำท โดยมีหุน้ท่ีมีสิทธิไดรั้บเงินปันผล
ดงักล่ำว จ ำนวน 1,930,000 หุน้   

 ธนัวำคม  เพ่ิมทุนจดทะเบียนจำก 130 ลำ้นบำทเป็น 292.18 ลำ้นบำทเสนอขำยผูถื้อหุน้เดิม เพ่ือใชเ้ตรียมส ำหรับ
ค่ำก่อสร้ำงและพัฒนำโครงกำร เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 และโครงกำรริชพำร์ค@เตำปูน
อินเตอร์เชนจ ์

   เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร “ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ”์ เป็นคอนโดมิเนียม สูง 25 ชั้น 
จ ำนวน 735 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ถนนประชำรำษฎร์ สำย2 แขวงบำงซ่ือ เขตบำงซ่ือ กรุงเทพฯ มูลค่ำโครงกำร
ประมำณ 1,703 ลำ้นบำท 

ปี 2556 กมุภำพนัธ์  เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร “เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105” เป็นทำวโฮม สไตลโ์มเดิร์น 
จ ำนวน 140 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ซอยสุขมุวทิ 105 ถนนศรีนครินทร์ แขวงบำงนำ เขตบำงนำ  กรุงเทพฯ มูลค่ำ
โครงกำรประมำณ 671 ลำ้นบำท 

 เมษำยน  ท่ีประชุมผูถื้อหุน้สำมญัประจ ำปี 2556 เม่ือวนัท่ี 26 เมษำยน 2556 มีมติอนุมติัใหบ้ริษทัจ่ำยเงินปันผล 
ในอตัรำหุน้ละ 18.56 บำท รวมเป็นเงิน 54.24 ลำ้นบำท โดยมีหุน้ท่ีมีสิทธิไดรั้บเงินปันผลดงักล่ำว 
จ ำนวน 2,921,800 หุน้   

 มิถุนำยน  เพ่ิมทุนจดทะเบียนจำก 292.18 ลำ้นบำทเป็น 370 ลำ้นบำทเสนอขำยผูถื้อหุน้เดิม เพื่อใชเ้ตรียมส ำหรับ
กำรพฒันำโครงกำรใหม่ในอนำคต 

 กนัยำยน  ท่ีประชุมผูถื้อหุน้วสิำมญัประจ ำปี 2556 เม่ือวนัท่ี 6 กนัยำยน 2556 มีมติอนุมติัใหบ้ริษทัจ่ำยเงินปันผล 
ในอตัรำหุน้ละ 35.69 บำท รวมเป็นเงิน 132.05 ลำ้นบำท โดยมีหุน้ท่ีมีสิทธิไดรั้บเงินปันผลดงักล่ำว 
จ ำนวน 3,700,000 หุน้   

   เพ่ิมทุนจดทะเบียนจำก 370 ลำ้นบำทเป็น 500 ลำ้นบำทเสนอขำยผูถื้อหุน้เดิม เพ่ือใชเ้ตรียมส ำหรับค่ำ
ก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำรริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 

   จดทะเบียนแปรสภำพเป็นบริษทัมหำชนจ ำกดั โดยใชช่ื้อวำ่ “บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน)” 
และไดเ้ปล่ียนแปลงมูลค่ำหุน้ท่ีตรำไวจ้ำก 100 บำทต่อหุน้ เป็น 1.00 บำทต่อหุน้ รวมทั้งไดเ้พ่ิมทุนจด
ทะเบียนจำก 500 ลำ้นบำท เป็น 714 ลำ้นบำท โดยจะด ำเนินกำรออกหุน้สำมญัจ ำนวน 214 ลำ้นหุน้ 
เพื่อเสนอขำยใหแ้ก่ประชำชน 

   เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร “ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ” เป็นคอนโดมิเนียมสูง 33 ชั้น จ ำนวน 635 
ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ถนนรัตนำธิเบศร์ ต ำบลไทรมำ้ อ ำเภอเมือง นนทบุรี มูลค่ำโครงกำรประมำณ 1,267 ลำ้น
บำท 

ปี 2557 เมษำยน  เปิดขำยอยำ่งเป็นทำงกำรโครงกำร “เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ”์ เป็นบำ้นแฝด บำ้นเด่ียว 2 ชั้น ทำวน์โฮม 
จ ำนวน 138 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ถนนรำชพฤกษ ์มูลค่ำโครงกำรประมำณ 560 ลำ้นบำท 

 กรกฎำคม  บริษทัเสนอขำยหุน้สำมญั IPO แก่ประชำชน จ ำนวน 214 ลำ้นหุน้โดยเสนอขำยต่อประชำชนในรำคำ 
3.30 บำท/หุน้ 

 สิงหำคม  บริษทัจดทะเบียนเขำ้เป็นบริษทัหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย ์
 พฤศจิกำยน  บริษทัเปิดขำยโครงกำร “เดอะริช สำทร-ตำกสิน” เป็นคอนโดมิเนียมสูง 23 ชั้น จ ำนวน 511 ยนิูต 

ตั้งอยูท่ี่ถนนกรุงธนบุรี กรุงเทพมหำนคร มูลค่ำโครงกำรประมำณ 2,100 ลำ้นบำท 
ปี 2558 พฤษภำคม   
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ปี 2559 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
พฤษภำคม 
 
 

 
มิถุนำยน 
 
 
ธนัวำคม 
 

 
 
 
 
-  เปิดตวัโครงกำร “ริชพำร์ค@ทริปเปิลสเตชัน่”  เป็นคอนโดมิเนียมสูง 37 ชั้น จ ำนวน 1,089 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ 
   ถนนศรีนครินทร์ กรุงเทพมหำนคร มูลค่ำโครงกำรประมำณ 2,700 ลำ้นบำท 
-  ลดทุนจดทะเบียนจำกเดิม 985,400,000 บำท เป็น 785,399,982 บำท และใหแ้กไ้ขเพ่ิมเติมหนงัสือบริคณห์   
    สนธิของบริษทั ขอ้ 4 เร่ืองทุนจดทะเบียน ใหส้อดคลอ้งกบักำรลดทุน 
- เปิดตวัโครงกำร “เดอะริช@นำนำ” เป็นคอนโดสูงมิเนียมสูง 32 ชั้น ชั้นใตดิ้น 6 ชั้น มีหอ้งชุดพกัอำศยั 
   จ ำนวน 413 ยนิูต และ Retail 3 ชั้น ตั้งอยูท่ี่ถนนสุขมุวทิ ซอย 3 (นำนำเหนือ) กรุงเทพมหำนคร มูลค่ำ 
   โครงกำรประมำณ 4,185 ลำ้นบำท 
- จดัตั้งบริษทัยอ่ย “บริษทั ริชช่ีดีเวลลอปเมนท ์2016 จ ำกดั” เพ่ือรองรับกำรขยำยธุรกิจ 

 ปี 2560 เมษำยน - เปิดตวัโครงกำร “ริชพำร์ค @หลกัส่ี สเตชัน่” เป็นคอนโดมิเนียมสูง 14 ชั้น มีหอ้งพกัอำศยั จ ำนวน 597 ยนิูต   
  ตั้งอยูท่ี่ ถนนพหลโยธิน แขวงอนุสำวรีย ์เขตบำงเขน กรุงเทพมหำนคร มูลค่ำโครงกำร 1490 ลำ้นบำท 
 - เปิดตัวโครงกำร “ดิเอท คอลเลคชั่น” เป็นคอนโดมิเนียมสูง 7 ชั้น มีห้องชุดพกัอำศัย จ ำนวน 77 ยูนิต  
   ตั้ งอยู่ท่ี  ถนนวิสุทธิกษัตริย์ แขวงบำงขุนพรหม(นำงเล้ิง) เขตพระนคร(ดุสิต) กรุงเทพมหำนคร    
   มูลค่ำโครงกำรประมำณ 362 ลำ้นบำท                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         

 พฤษภำคม 
 
 
มิถุนำยน 

- เปิดตวัโครงกำร “เดอะริช อเวนิว” เป็นอำคำรพำนิชยเ์ป็นสไตล ์โมเดริน ยโูรเปียน สูง 3 ชั้น พร้อมชั้นลอย  
จ ำนวน 16 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่ถนนด ำรงรักษ ์แขวงคลองมหำนำค เขตป้อมปรำบศตัรูพำ่ย กรุงเทพมหำนคร มูลค่ำ
โครงกำรประมำณ 480 ลำ้นบำท  
- เพ่ิมทุนแบบจดัสรรใหก้บัผูถื้อหุน้เดิมตำมสดัส่วนกำรถือหุ้น (Right Offering: RO) จดทะเบียนเพื่อรองรับ
กำรขยำยกิจกำรของบริษทั ในอตัรำส่วน 5 หุ้นเดิมต่อ 1 หุน้สำมญัใหม่ควบคู่กบัใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือ
หุ้นสำมญัของบริษทั คร้ังท่ี 1 (RICHY-W1) และใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสำมญัของบริษทั คร้ังท่ี 2 
(RICHY-W2) (5:1:1) ในกรณีท่ีมีเศษของหุน้ใหปั้ดเศษของหุน้นั้นท้ิง 
  

ปี 2561 พฤษภำคม 
 
 
 
พฤศจิกำยน 

- เพ่ิมทุนจดทะเบียนจำกเดิม 1,289,363,596 บำท เป็น 1,381,460,996 บำท โดยเป็นทุนจดทะเบียนช ำระแลว้ 
  จ ำนวน 1,044,859,438 บำท เพื่อใชร้องรับหุ้นปันผลและเพื่อใชร้องรับกำรปรับสิทธิใบส ำคญัแสดงสิทธิ  
   RICHY-W1 และ RICHY-W2 และแกไ้ขหนังสือบริคณห์สนธิของบริษทั ขอ้ 4 เพ่ือให้สอดคลอ้งกบักำร 
   เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทั 
- เปิดตวัโครงกำร “เดอะริช พระรำมเกำ้-ศรีนครินทร์ ทริปเปิลสเตชัน่” เป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมมิกซ์ยสู 
คอนโดมิเนียมสูง 32 ชั้น จ ำนวน 597 ยนิูต ตั้งอยูท่ี่  ถนนศรีนครินทร์ กรุงเทพมหำนคร มูลค่ำโครงกำร
ประมำณ 1,700 ลำ้นบำท 
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1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

               ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 บริษทัมีบริษทัยอ่ย จ ำนวน 1 บริษทั  
1. บริษทั ริชช่ี ดีเวลลอปเมนท ์2016 จ ำกดั 

วนัท่ีก่อตั้ง  : 15 ธนัวำคม 2559  
ทุนจดทะเบียนจ ำนวน : 31,000,000 บำท  
ชนิดหุน้  : หุน้สำมญั 
จ ำนวนหุน้  : 310,000 หุน้  
มูลค่ำหุน้ละ  : 100 บำท  
สดัส่วนกำรลงทุน : ร้อยละ 99.97 

 

1.4 ความสัมพนัธ์กบักลุ่มธุรกจิของผู้ถือหุ้นใหญ่ 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 บริษทัไม่มีควำมสมัพนัธ์กบักลุ่มธุรกิจของผูถื้อหุน้ใหญ่ 
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2. ลกัษณะการประกอบธุรกจิ 

2.1 โครงสร้างรายได้ของบริษัท 

  งบการเงนิ  (ตรวจสอบ/สอบทาน) 

 ด าเนิน 
การโดย 

ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 
 มูลค่า 

(ล้านบาท) 

มูลค่า 

(ร้อยละ) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

สัดส่วน 

(ร้อยละ) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

สัดส่วน 

(ร้อยละ) 

รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย ์        

- อำคำรชุดพกัอำศยั RICHY 462.14 81.33 1,256.56 94.68 2,663.80 98.35 

- บำ้นเด่ียว RICHY 91.04 16.02      57.85 4.36 17.19 0.63 

รวมรายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์ 

 553.18 97.35 1,314.41 99.04 2,680.99 98.98 

รำยไดอ่ื้นๆ 1/ RICHY 14.99 2.64 12.01 0.91 26.23 0.97 

ดอกเบ้ียรับ RICHY 0.07 0.01      0.71 0.05     1.43 0.05 

รายได้รวม  568.24 100.00 1,327.13 100.00 2,708.65 100 

           หมำยเหต ุ: 1/ รำยไดอ่ื้นๆ ไดแ้ก่ รำยไดค้่ำเช่ำตำมแผนกำรตลำดกำรันตีค่ำเช่ำ และรำยไดจ้ำกกำรยดึเงินดำวน์ เป็นตน้  

2.2 ลกัษณะผลติภัณฑ์ 
1)  ธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพือ่ขาย 

 

เป็นธุรกิจหลกัของบริษทั โดยบริษทัด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพยใ์นยำ่นท ำเลท่ีดีและมีศกัยภำพ ทั้งประเภทแนวรำบ ไดแ้ก่ 
บำ้นเด่ียว ทำวน์เฮำ้ส์ ทำวน์โฮม และประเภทแนวสูง ได้แก่ คอนโดมิเนียม โดยโครงกำรของบริษทัท่ียงัด ำเนินกำรเปิดขำย ณ ปัจจุบัน 
สำมำรถสรุปรำยละเอียดและควำมคืบหนำ้ในกำรขำยและก่อสร้ำง ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 ไดด้งัน้ี 
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โครงการ ที่ตั้งโครงการ 

ลักษณะ
โครงการ 

ช่วงเวลา
ที่ซ้ือ
ที่ดิน 

ช่วงเวลา
ก่อสร้าง
แล้วเสร็จ 

ช่วงเวลา
ที่เร่ิมเปิด
ขาย

โครงการ 

เน้ือที่
โครงการ
(ไร่-งาน-วา) 

กลุ่ม
ลูกค้า
เป้า 
หมาย 

มูลค่าโครงการ จองหรือท าสัญญา โอนแล้วสะสม คงเหลือขาย  ร้อยละ
ของ
ความ
คืบหน้า
ก่อสร้าง 

ร้อยละ
ของ

สัดส่วน
การรับรู้
รายได้ 

  
จ านวน 

(หน่วย) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

จ านวน 

(หน่วย) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

จ านวน 

(หน่วย) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

จ านวน 

(หน่วย) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

คอนโดมิเนียม                  

2.ริชพำร์ค@เตำปูน
อินเตอร์เชนจ ์

ถนประชำรำษฎร์
สำย 2 

อำคำรชุด  
26 ชั้น 

เม.ย
2556 

ต.ค.
2557 

ธ.ค. 
2555 

3-0-64.6 C - B 735 1,936 12 33.34 634 1,574.15 89 328.51 100.00 81.33 

3.ริชพำร์ค@
เจำ้พระยำ 

ถนนไทรมำ้ อำคำรชุด  
33 ชั้น 

พ.ย.
2556 

มิ.ย. 
2558 

ก.ย. 
2556 

2-0-86 C - B 635 1,463 109 275.28 522 1,179.87 4 7.85 100 80.62 

4.เดอะริช @ สำทร-
ตำกสิน 

รถไฟฟ้ำวงเวยีน
ใหญ่ 

อำคำรชุด
23 ชั้น 

ธ.ค. 
2556 

ต.ค. 
2559 

ธ.ค. 
2557 

3-0-
118.42 

B - A 509 2,100 31 118.34 250 978.32 228 1,002.99 100 46.59 

5.ริชพำร์ค@ทริป
เปิลสเตชัน่ 

ถนนศรีนครินทร์ อำคำรชุด 
37 ชั้น 

ธ.ค.
2558 

มิ.ย. 
2561 

พ.ค.
2559 

4-1-14.4 C - B 1,089 2,955 343 1,006.70 720 1,904.45 26 43.85 100 64.44 

6.เดอะริช@นำนำ ถนนสุขมุวทิ 3 อำคำรชุด 
32 ชั้น 

ธ.ค.
2558 

ธ.ค. 
2562 

มิ.ย. 
2559 

2-0-37.8 B - A 413 3,838 134 1,254.75 - - 279 2,583.25 14.79 - 

7.ริชพำร์ค เทอมินลั ถนนพหลโยธิน อำคำรชุด 
14 ชั้น 

ธ.ค. 
2559 

ต.ค. 
2562 

เม.ย. 
2559 

3-1-05 C - B 1,660 563 111 292.97 - - 452 1,367.03 19.20 - 

8.ดิเอท คอลเลคชัน่ วสุิทธิกษตัริย ์ อำคำรชุด 7 
ชั้น 

ธ.ค. 
2559 

ม.ค.
2562 

เม.ย. 
2560 

0-2-52 B 77 350 16 79.04 - - 61 270.96 75.08 - 

9.เดอะริช@พระรำม
เกำ้-ศรีนครินทร์ ทริป
เปิลสเตชัน่ 

ถนนศรีนครินทร์ อำคำรชุด 
32 ชั้น 

ธ.ค. 
2558 

ธ.ค. 
2564 

พ.ย. 
2561 

2-2-50.3 B - A 558 2,124 144 608.57 - - 414 1,515.43 - - 

 

 

ทาวน์เฮ้าส์ / ทาวน์โฮม / โฮมออฟฟิศ 

                

1.เดอะริช บิซโฮม 
สุขมุวทิ105 

ซอยสุขมุวทิ 105 ทำวน์โฮม  
3 ชั้น 

เม.ย
2555 

ภำยในปี
2558 

ก.พ.
2556 

13-2-88 B - A 140 671 4 22.83 55 273.96 81 374.21 54.00 40.83 

2.เดอะริชวลิล ์             
รำชพฤกษ ์

ถนนรำชพฤกษ ์ ทำวน์โฮม 
3 ชั้น/ 

ทำวน์โฮม  

พ.ค. 
2556 

ภำยในปี 
2559 

เม.ย.
2557 

19.2-59.6 B - A 173 572 4 12.99 32 96.40 137 462.61 56.00 16.85 

3.เดอะริช อเวนิว ถนนด ำรงรักษ์ ทำวน์โฮม มิ.ย.
2560 

ภำยในปี 
2561 

พ.ย. 
2560 

1-66-7 A 16 360 5 89.76 - - 11 270.24 - - 
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โครงการทีเ่ปิดขายแล้ว ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561 สามารถสรุปข้อมูลได้ดงันี ้

1. โครงการประเภทคอนโดมเินียม 

1.1 โครงกำรริชพำร์ค@เตำปูน 

 
 
 
 
 
 
 

ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 26 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : 1.90 – 3.5 ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- คนท ำงำนรุ่นใหม่ มีรสนิยม และควำมทนัสมยั 
- ผูท่ี้มีรำยไดร้ะดบั 40,000 บำทต่อเดือนข้ึนไป 
- กลุ่มผูท้  ำงำนท่ีตอ้งกำรแยกครอบครัวในบริเวณบำงซ่ือ ผูท่ี้มีท่ีท ำงำนบริเวณ

แนวรถไฟฟ้ำหรือผูท่ี้มองหำท่ีพกัอำศยัใหม่ทดแทนท่ีพกัอำศยัเดิม 

1.2 โครงกำรริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 

 
 
 
 
 
 
 

ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 33 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : 1.6 – 2.5 ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- คนท ำงำนรุ่นใหม่ มีรสนิยม และควำมทนัสมยั 
- ผูท่ี้มีรำยไดร้ะดบั 40,000 บำทต่อเดือนข้ึนไป 
- กลุ่มผูท้  ำงำนท่ีตอ้งกำรแยกครอบครัวในบริเวณรัตนำธิเบศร์ ผูท่ี้มีท่ีท ำงำน

บริเวณแนวรถไฟฟ้ำหรือผูท่ี้มองหำท่ีพกัอำศยัใหม่ทดแทนท่ีพกัอำศยัเดิม 

1.3 โครงกำรเดอะริช@สำทร-ตำกสิน 

 ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 23 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : 3 - 6  ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- คนท ำงำนยำ่นสีลมสำทร 
- มีรำยไดร้ะดบั 84,000 บำทต่อเดือนข้ึนไป 
- กลุ่มผูท่ี้ตอ้งกำรคอนโดใกลท่ี้ท ำงำน,แยก     ครอบครัวใหม่หรือเพ่ือกำร

ลงทุนในท ำเลบีทีเอส วงเวยีนใหญ่ 
1.4 โครงกำรริชพำร์ค@ทริปเปิลสเตชัน่ 

 

ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 37 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : 2.6 – 4.2  ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- คนท ำงำนรุ่นใหม่ ยำ่นศรีนครินทร์ 
- มีรำยไดร้ะดบั 40,000 บำทต่อเดือนข้ึนไป 
- กลุ่มผูท้  ำงำนท่ีตอ้งกำรแยกครอบครัว ผูท่ี้มีท่ีท ำงำนบริเวณแนวรถไฟฟ้ำ

หรือผูท่ี้มองหำท่ีพกัอำศยัใหม่ทดแทนท่ีพกัอำศยัเดิม และกลุ่มท่ีซ้ือไวเ้ก็ง
ก ำไร ปล่อยเช่ำ 
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 1.5 โครงกำรเดอะริช@นำนำ 

 

ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 32 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : 8.2 - 24  ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- เจำ้ของธุรกิจ,นกัธุรกิจชำวไทยและต่ำงชำติยำ่นนำนำ  
- มีรำยไดร้ะดบั 150,000 บำทต่อเดือนข้ึนไป 
- กลุ่มผูท่ี้ตอ้งกำรคอนโดใกลท่ี้ท ำงำน,ขยำยครอบครัวใหม่หรือเพ่ือกำรลงทุนใน

ท ำเล/ปล่อยเช่ำ 

1.6 โครงกำรริชพำร์ค@ เทอมินอล หลกัส่ี สเตชัน่ 

 

ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 14 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : 2.6 – 4.2  ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- คนท ำงำนรุ่นใหม่ ยำ่นพหลโยธิน แถวสถำนีอนุเสำวรียห์ลกัส่ี 
- มีรำยไดร้ะดบั 40,000 บำทต่อเดือนข้ึนไป 
- กลุ่มผูท้  ำงำนท่ีตอ้งกำรแยกครอบครัว ผูท่ี้มีท่ีท ำงำนบริเวณแนวรถไฟฟ้ำ

หรือผูท่ี้มองหำท่ีพกัอำศยัใหม่ทดแทนท่ีพกัอำศยัเดิม และกลุ่มท่ีซ้ือไวเ้ก็ง
ก ำไร ปล่อยเช่ำ 

1.7 โครงการ ด ิเอท คอลเลคช่ัน  

 

ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 7 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : 4.2 – 6.2 ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- กลุ่มคนท ำงำน/พกัอำศยั หรือมีบุตรท่ีก ำลงัศึกษำอยูใ่นยำ่นเขตพระนคร 
- กลุ่มคนท่ีตอ้งกำรขยำยครอบครัว หรือเก็บไวเ้ป็นทรัพยสิ์น/มรดก 
- มีรำยไดร้ะดบั 70,000 บำทข้ึนไป 
- กลุ่มนกัลงทุนเพ่ือเก็งก ำไรหรือปล่อยเช่ำ 

1.8 โครงการ เดอะริช พระราม9 – ศรีนครินทร์ 

 

ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 32 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย :  2.99 – 5.9 ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- คนท ำงำนยำ่น ศรีนครินทร์-พฒันำกำร 
- มีรำยไดร้ะดบั 50,000 บำทข้ึนไป 
- กลุ่มผูท้  ำงำนท่ีตอ้งกำรแยกครอบครัว ผูท่ี้มีท่ีท ำงำนบริเวณแนวรถไฟฟ้ำ

หรือผูท่ี้มองหำท่ีพกัอำศยัใหม่ทดแทนท่ีพกัอำศยัเดิม และกลุ่มท่ีซ้ือไวเ้ก็ง
ก ำไร ปล่อยเช่ำ 
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2.  โครงการประเภททาวน์เฮ้าส์ ทาวน์โฮม บ้านเดีย่ว บ้านแฝด และโฮมออฟฟิศ 

2.1 โครงกำร “เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105 ”   

 

 

 

 

ประเภทโครงกำร : ทำวน์โฮม 3 ชั้น 
รำคำขำยต่อหน่วย : เร่ิมตน้ 4.4 ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- คนท ำงำนรุ่นใหม่ มีรสนิยม และควำมทนัสมยั 
- ผูท่ี้มีรำยไดร้ะดบั 80,000  บำทตอ่เดือน ข้ึนไป 
- กลุ่มผูท้  ำงำนท่ีตอ้งกำรแยกครอบครัวใน  บริเวณถนนศรี

นครินทร์  ผูท่ี้มองหำท่ีพกัอำศยัใหม่ทดแทนท่ีพกัอำศยัเดิม  
หรือเจำ้ของกิจกำรขนำดเลก็-กลำง 

 

2.2 โครงกำร “เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ ์”   

  

ประเภทโครงกำร :บำ้นทรงอิสระ/ทำวนโ์ฮม 2 ชั้น/ทำวนโ์ฮม  3 ชั้น  
รำคำขำยต่อหน่วย : เร่ิมตน้ 2.79 ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- ครอบครัวรุ่นใหม่มีรสนิยมและควำมทนัสมยั 
- ผูมี้รำยไดร้ะดบั 80,000 บำทต่อเดือนข้ึนไป 
- กลุ่มผูท่ี้ท ำงำนตอ้งกำรขยำยครอบครัวแยกครอบครัวในท ำ

แลรัตนำธิเบศร์-รำชพฤกษ ์เดินทำงสะดวกสบำยติดถนนใกล้
รถไฟฟ้ำสถำนีบำงรักใหญ่ 

 

 1.3  โครงกำรเดอะริช อเวนิว 
 ประเภทโครงกำร : คอนโดมิเนียม สูง 32 ชั้น 

รำคำขำยต่อหน่วย : 8.2 - 24  ลำ้นบำท 
กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย :  

- เจำ้ของธุรกิจ,นกัธุรกิจชำวไทยและต่ำงชำติยำ่นนำนำ  
- มีรำยไดร้ะดบั 150,000 บำทต่อเดือนข้ึนไป 
- กลุ่มผูท่ี้ตอ้งกำรคอนโดใกลท่ี้ท ำงำน,แยก ครอบครัวใหม่หรือ

เพื่อกำรลงทุนในท ำเล 
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แสดงแผนทีต่ั้งโครงการต่าง ๆ ของบริษัท
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2.2.1 การตลาด  
กลยุทธ์ทางด้านผลติภณัฑ์ 
บริษทัพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือขำยในรูปแบบท่ีหลำกหลำย โดยมุ่งพฒันำใหค้รอบคลุมและกระจำยในหลำย ๆ กลุ่ม

ผลิตภณัฑแ์ละสถำนท่ีท ำเลท่ีตั้ง เพ่ือท่ีจะตอบสนองควำมตอ้งกำรท่ีอยูอ่ำศยัของผูบ้ริโภคให้มำกท่ีสุด โดยกำรพฒันำท่ีอยูอ่ำศยัในแต่ละ
ท ำเล บริษทัจะพิจำรณำให้เหมำะสมกบัตลำด ปัจจุบนับริษทัก ำหนดกลุ่มผลิตภณัฑเ์ป็น 3 กลุ่ม ไดแ้ก่ กลุ่มคอนโดมิเนียม กลุ่มบำ้นเด่ียว 
กลุ่มทำวน์เฮำ้ส์ ทำวน์โฮม โดยบริษทัให้ควำมส ำคญักบักำรออกแบบและตกแต่ง กำรออกแบบจดัสรรพ้ืนท่ีใชส้อยภำยในอย่ำงลงตวั 
สอดคลอ้งกบัรูปแบบและวิถีกำรใชชี้วิตในเมืองของคนรุ่นใหม่ รวมทั้งมีส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกภำยในโครงกำรอยำ่งครบถว้น เช่น สระ
วำ่ยน ้ ำ กำรจดัพ้ืนท่ีสีเขียวใหมี้สดัส่วนท่ีมำกพอ เคร่ืองออกก ำลงักำย เป็นตน้  

นอกจำกน้ี บริษัทยงัให้ควำมส ำคัญเป็นอย่ำงยิ่งกับกำรบริหำรจัดกำรโครงกำรและบริกำรหลงักำรขำย ตั้ งแต่เร่ิมก่อสร้ำง
โครงกำร กำรวำงแผนงำนพฒันำกำรก่อสร้ำงโครงกำรท่ีจะไม่ก่อใหเ้กิดกำรรบกวนลูกคำ้ท่ีเขำ้อยูอ่ำศยัแลว้ส่วนกำรบริกำรหลงักำรขำยจะ
มีหน่วยงำนบริกำรโดยเฉพำะท่ีใหบ้ริกำรและแกปั้ญหำใหก้บัลูกคำ้ท่ีเขำ้พกัอำศยัแลว้ 

 

       กลยุทธ์ทางด้านราคา 
บริษทัก ำหนดกลยุทธ์ทำงด้ำนรำคำ โดยพิจำรณำจำกปัจจยัต่ำงๆ เช่น กำรก ำหนดต ำแหน่งผลิตภณัฑ์ กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย 

ลกัษณะของผลิตภณัฑ์ ท ำเลท่ีตั้ง พ้ืนท่ีใชส้อย เป็นตน้ และเปรียบเทียบกบัรำคำขำยของโครงกำรอ่ืนท่ีมีรูปแบบและท่ีตั้งอยูใ่กลเ้คียงกนั 
รวมทั้ งพิจำรณำถึงตน้ทุนของโครงกำร ไม่ว่ำจะเป็นค่ำท่ีดิน ค่ำใช้จ่ำยในกำรออกแบบ ค่ำใชจ่้ำยในกำรก่อสร้ำง และค่ำใช้จ่ำยอ่ืนๆ ท่ี
เก่ียวขอ้ง โดยกำรก ำหนดรำคำขำยจะตอ้งเป็นรำคำท่ีเหมำะสม ผูบ้ริโภครู้สึกถึงควำมคุม้ค่ำ อำทิเช่นตั้งรำคำท่ีเหมำะสมบนท ำเลเดียวกนั
กบัคู่แข่งขนัดว้ยรำคำท่ีต ่ำกวำ่เล็กนอ้ยแต่คุณภำพและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกเท่ำกนั เป็นตน้ นอกจำกน้ีบริษทัจะตอ้งสำมำรถรักษำระดบั
อตัรำผลตอบแทนใหอ้ยูใ่นระดบัท่ีเหมำะสมท่ีตอ้งกำรได ้ 

บริษทัมีนโยบำยในกำรให้ส่วนลด กรณีขำยให้ลูกคำ้ท่ีมีคุณูปกำรกบับริษทั เช่น  กรรมกำร พนักงำนของบริษทั เจำ้หน้ีเงินกู ้ 
เป็นตน้  โดยมีกำรใหส่้วนลดในวงเงินไม่เกิน 100,000 บำท / หอ้ง     

 

 กลยุทธ์ทางด้านส่ือสารการตลาดและส่งเสริมการขาย 
บริษทัให้ควำมส ำคญักบักำรส่ือสำรกำรตลำดในรูปแบบต่ำงๆ หลำกหลำยช่องทำง โดยมีเป้ำหมำยเพ่ือให้กลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำย

สำมำรถรับรู้และจดจ ำช่ือบริษทั และโครงกำรของบริษทัได ้ดงัน้ี 
1) กำรโฆษณำผำ่นส่ือสำรมวลชน (Mass Media) เช่น วิทย ุโทรทศัน์ และส่ิงพิมพต์่ำงๆ เพ่ือเป็นกำรส่ือสำรกำรตลำดในวง

กวำ้ง  
2) กำรส่ือสำรผ่ำนส่ือกลำงแจง้ (Outdoor Media) เช่น ป้ำยบิลบอร์ด ป้ำยบอกทำง เพ่ือเป็นกำรส่ือสำรกบักลุ่มลูกคำ้ท่ีอยู่

รอบๆ โครงกำรหรือบริเวณใกลเ้คียงกบัท ำเลท่ีตั้งโครงกำรเป็นหลกั  
3) กำรส่ือสำรในช่องทำงเลือกอ่ืนๆ (Below The Line) เช่น กำรส่ือสำรทำงตรง (Direct Mail) กำรออกบูธแสดงสินคำ้ กำร

จดักิจกรรมท่ีโครงกำร กำรจดักิจกรรมลูกคำ้แนะน ำลูกคำ้ กำรจดักิจกรรมร่วมกบัองคก์รอ่ืน เป็นตน้   
4) กำรส่ือสำรกำรตลำดในช่องทำงส่ือใหม่ (New Media) เช่น กำรส่ือสำรผ่ำนทำงเวบ็ไซตข์องบริษทั (www.rp.co.th) กำร

ส่ือสำรผ่ำนระบบจดหมำยอิเล็กทรอนิคส์ (E-Mail) กำรโฆษณำผ่ำนเว็บไซต์อ่ืน ๆ กำรส่งข้อควำมผ่ำนระบบ
โทรศพัทมื์อถือ (SMS) เป็นตน้ 

5) กำรส่ือสำรกบักลุ่มลูกคำ้เก่ำในโปรแกรม (Member Get Member) 

 

http://www.rp.co.th/
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นอกจำกน้ี บริษทัยงัจดัใหมี้กำรประชำสมัพนัธ์ข่ำวสำรของบริษทัผำ่นส่ือต่ำงๆ และกำรจดักิจกรรมเพ่ือประชำสมัพนัธ์ใหก้ลุ่ม
ลูกคำ้เป้ำหมำยไดรั้บทรำบขอ้มูล เช่น กำรแถลงข่ำวเปิดตวัโครงกำรใหม่ กำรจดัท ำจดหมำยข่ำวประชำสมัพนัธ์กบัทั้งลูกคำ้ใหม่และลูกคำ้
เก่ำ เพ่ือสร้ำงกำรรับรู้ขอ้มูลเก่ียวกบับริษทัและโครงกำรท่ีก ำลงัขำยอยำ่งต่อเน่ือง รวมทั้งกำรจดักิจกรรมลูกคำ้สมัพนัธ์ (CRM) กบัลูกคำ้ท่ี
ซ้ือโครงกำรของบริษทัไปแลว้ เพ่ือใหลู้กคำ้ไดเ้ขำ้มำมีส่วนร่วมกบับริษทั อนัเป็นกำรสร้ำงควำมสมัพนัธ์อนัดีในระยะยำว ซ่ึงจะท ำใหเ้กิด
กำรแนะน ำและบอกต่อเก่ียวกบัโครงกำรของบริษทัไปยงัผูบ้ริโภคอ่ืน ๆ ต่อไป 

ในดำ้นของกำรส่งเสริมกำรขำยบริษทัจะพิจำรณำถึงแรงจูงใจท่ีท ำให้ผูบ้ริโภคตดัสินใจซ้ือ ก่อนท่ีจะน ำมำพิจำรณำเพ่ือน ำมำ
ออกแบบโปรโมชัน่เพ่ือส่งเสริมกำรขำย อำทิเช่น กำรแถมเฟอร์นิเจอร์ กำรแถมเคร่ืองปรับอำกำศ กำรแถมโทรศพัท์มือถือและแทปเล็ต  
เป็นตน้ นอกจำกน้ี บริษทัยงัมีกำรออกโปรโมชัน่เพ่ือกระตุน้ยอดขำยในโครงกำรท่ีเปิดตวัไปสักระยะ ในโครงกำรริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 
โดยกำรกำรันตีค่ำเช่ำ ซ่ึงบริษทัจะเป็นผูท้  ำหนำ้ท่ีในกำรจดัหำผูเ้ช่ำให้แก่ลูกคำ้ท่ีซ้ือห้องชุดในช่วงระยะเวลำท่ีก ำหนดในสัญญำผ่ำนทำง
พนักงำนขำยโครงกำรหรือผูท่ี้เข้ำมำเยี่ยมชมโครงกำรของบริษัท ซ่ึงเม่ือรวมค่ำใช้จ่ำยจำกโปรโมชั่นดังกล่ำวแลว้ บริษทัจะยงัคงมี
ผลตอบแทนท่ีสูงกวำ่รำคำฐำนซ่ึงเป็นรำคำขำยของบริษทัท่ีไดจ้ำกกำรค ำนวณกำรศึกษำควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรนั้นๆ  

 

กลยุทธ์ทางด้านการจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่าย 
บริษทัมีช่องทำงกำรจ ำหน่ำยผลิตภณัฑโ์ดยตรงผ่ำนส ำนกังำนขำยของแต่ละโครงกำร ดว้ยทีมงำนขำยท่ีมีควำมเป็นมืออำชีพ มี

ควำมรู้และเขำ้ใจในผลิตภณัฑเ์ป็นอยำ่งดี สำมำรถอธิบำยใหลู้กคำ้และประชำชนทัว่ไปท่ีสนใจไดรั้บรู้รับทรำบรำยละเอียดและขอ้มูลของ
โครงกำร และมีหอ้งตวัอยำ่งเปิดแสดงใหผู้ท่ี้สนใจชม ณ ท่ีตั้งโครงกำร โดยในแต่ละโครงกำรจะมีทีมขำยประมำณ 1 - 4 คน ตำมแต่ขนำด
ของโครงกำร และมีกำรก ำหนดค่ำนำยหนำ้ในกำรขำยเพ่ือสร้ำงแรงจูงใจใหแ้ก่ทีมขำย  

 นอกจำกน้ี บริษทัจะท ำกำรพิจำรณำถึงระดบักำรแข่งขนับริเวณรอบโครงกำร ระดบัควำมยำกง่ำยในกำรขำย โดยหำกโครงกำร
ใดท่ีมีกำรแข่งขนัสูง บริษทัจะด ำเนินกำรว่ำจำ้งทีมขำยจำกบริษทัท่ีเป็นผูเ้ช่ียวชำญด้ำนงำนขำยจำกภำยนอกให้เป็นผูบ้ริหำรกำรขำย
โครงกำร ซ่ึงมีหนำ้ท่ีให้ค  ำปรึกษำและวิเครำะห์ดำ้นกำรตลำดตลอดจนช่วยจดัหำทีมงำนขำยควบคู่กบัทีมงำนขำยของบริษทั โดยบริษทัมี
นโยบำยในกำรจ่ำยค่ำตอบแทนเป็นร้อยละตำมมูลค่ำขำยท่ีเกิดข้ึนเป็นอตัรำตลำดเพ่ือสร้ำงแรงจูงใจแก่หน่วยงำนท่ีจำ้งหรือพนกังำนขำย 
ภำยใตก้รอบอ ำนำจอนุมติัของบริษทัซ่ึงจะผ่ำนกำรตรวจสอบ/สอบทำนจำกผูจ้ดักำรฝ่ำย ผูอ้  ำนวยกำรฝ่ำยและประธำนบริหำรตำมตำรำง
อ ำนำจอนุมติัท่ีก ำหนด โดยค่ำใชจ่้ำยในกำรขำยทั้งหมดจะยงัคงมีผลตอบแทนท่ีสูงกวำ่รำคำฐำน และจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบในทำงลบ
ต่อก ำไรของบริษทัแต่อยำ่งใด  

 ทั้งน้ี ผูท่ี้สนใจในโครงกำรของบริษทัยงัสำมำรถโทรศพัท์เขำ้มำสอบถำมรำยละเอียดไดท่ี้หมำยเลข 02-886-1817 หรือศึกษำ
ขอ้มูลผำ่นทำงเวบ็ไซตข์องบริษทั www.rp.co.th  

 

ลกัษณะของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 
บริษทัจะเน้นกลุ่มลูกคำ้ระดบักลำงเป็นหลกั โดยมีกำรก ำหนดกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยซ่ึงปรับตำมสถำนกำรณ์เพ่ือให้เกิดควำม

เหมำะสมได ้ทั้งน้ี ลูกคำ้ของบริษทัเป็นลูกคำ้รำยยอ่ยทั้งหมด และไม่มีรำยใดท่ีมีสดัส่วนเกินร้อยละ 30 ของรำยไดร้วม 

กำรก ำหนดกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยของแต่ละโครงกำร มีลกัษณะดงัน้ี 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ราคาต่อหน่วย ระดบัรายได้ต่อเดอืน 

A 5.00 – 7.50 ลำ้นบำท 80,000 บำทข้ึนไป 

B 3.00 – 4.99 ลำ้นบำท 50,001 - 80,000 บำท 

C 1.00 – 2.99 ลำ้นบำท 15,001 – 50,000 บำท 
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2.1.1 ภาพรวมอุตสาหกรรม 
     ภาวะอุตสาหกรรม และแนวโน้ม 

สรุปภำวะเศรษฐกิจอุตสำหกรรมไทย ปี 2561 และแนวโนม้ ปี 2562 
ภำวะเศรษฐกิจอุตสำหกรรมในปี 2561 เม่ือพิจำรณำจำกดชันีผลผลิตอุตสำหกรรม (MPI) คำดวำ่จะขยำยตวั ร้อยละ 3.0 จำกปี 

2560 ท่ี MPI ขยำยตวัร้อยละ 2.5 โดย อุตสำหกรรมท่ีมีกำรขยำยตวัดีในปี 2561 อำทิ รถยนตแ์ละเคร่ืองยนต ์เป็น กำรขยำยตวัของตลำดใน 
ประเทศ เน่ืองจำกสภำพ เศรษฐกิจภำยในประเทศ ขยำยตวั ดีอุตสำหกรรม น้ำํตำล ดว้ยสภำพอำกำศท่ี เอ้ืออ ำนวยท ำใหมี้วตัถุดิบออ้ย เขำ้ 
หีบมำกกวำ่ ปี 2 5 6 0 ค่อนขำ้งมำก อีกทั้งโรงงำนส่วน ใหญ่ไดป้รับเพ่ิมประสิทธิภำพ กำรหีบออ้ยท่ีสำมำรถรองรับ ผลผลิตไดสู้งข้ึน กำร
กลัน่ ปิโตรเลียม ตำมควำมตอ้งกำร ใชท่ี้เพ่ิมข้ึนจำกปริมำณกำร ขนส่งเดินทำงท่ีขยำยตวั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
แนวโน้ม ปี  2562  

ประมำณกำรอตัรำกำรขยำยตวัของดชันีผลผลิตอุตสำหกรรม (MPI) ปี 2562 คำดวำ่จะขยำยตวัในช่วงร้อยละ 2.0 – 3.0 โดยมี
ปัจจยับวกจำกควำมชดัเจนของกำรเลือกตั้ง ซ่ึงจะสร้ำงควำมเช่ือมัน่ใหก้บันกัลงทุนค่อนขำ้งมำก แรงขบัเคล่ือนจำกกำรลงทุนภำครัฐจำก
ควำมคืบหนำ้ของโครงกำรลงทุนท่ีส ำคญัๆ รวมถึงกำรด ำเนินงำนภำยใต ้แผนงำนพฒันำระเบียงเศรษฐกิจภำคตะวนัออก (EEC) ท่ี
โครงกำรก่อสร้ำงโครงสร้ำงพ้ืนฐำนส ำคญัภำยใตแ้ผนงำน พฒันำระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภำคตะวนัออกมีควำมคืบหนำ้มำกข้ึน 
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ภาพรวมเศรษฐกจิและอุตสาหกรรมไทย ปี 2561 และแนวโน้ม ปี 2562 

GDP สำขำอุตสำหกรรม ในสำมไตรมำสแรกของ ปี 2561 ขยำยตวั
ร้อยละ 2.9 ชะลอตวัลงเลก็นอ้ยจำก สองไตรมำสแรกท่ีมีกำรขยำยตวัร้อย
ละ 3.5 แต่ก็ขยำยตวั จำกช่วงเดียวกนัของปีก่อนท่ีขยำยตวัร้อยละ 2.4 โดย 
ชะลอตวัจำกกำรผลิตรถยนตแ์ละกำรลดลงของกำรผลิต อุตสำหกรรม
บำงรำยกำร อำทิกำรลดลงของกำรแปรรูป และกำรถนอมเน้ือสตัวก์ำรทอ
ผำ้และกำรผลิตยำงลอ้ และยำงใน รวมทั้งกำรผลิตผลิตภณัฑย์ำง เป็นตน้ 
อยำ่งไรก็ตำมในช่วงท่ีเหลือของปี 2561 ควรให ้ควำมส ำคญักบักำร
สนบัสนุนกำรขยำยตวัดำ้นกำรลงทุน ภำคเอกชน กำรสนบัสนุนภำคกำร
ส่งออกใหข้ยำยตวั อยำ่งต่อเน่ืองกำรขบัเคล่ือนโครงกำรลงทุนของ
ภำครัฐทั้ง ในดำ้นโครงสร้ำงพ้ืนฐำนและกำรพฒันำพ้ืนท่ีเศรษฐกิจ อยำ่ง
ต่อเน่ือง และกำรเตรียมควำมพร้อมดำ้นก ำลงั แรงงำนและคุณภำพ
แรงงำนเพื่อรองรับกำรขยำยตวัของ ภำคกำรผลิตต่อไป 

 
ในสำมไตรมำสแรกของปี 2561 กำรผลิตภำค เกษตรเพ่ิมข้ึน

ร้อยละ 7.0 กำรผลิตภำคอุตสำหกรรม เพ่ิมข้ึนร้อยละ 2.9 ภำคบริกำร
เพ่ิมข้ึนร้อยละ 5.3 กำร ใชจ่้ำยอุปโภคและบริโภคภำคเอกชนเพ่ิมข้ึนร้อย

ละ 4.4 กำรลงทุนรวมขยำยตวัเพ่ิมข้ึนร้อยละ 3.7 กำร ส่งออกสินคำ้และบริกำรเพ่ิมข้ึนร้อยละ 4.2 
ในช่วง 10 เดือนแรก (เดือนมกรำคม – ตุลำคม) ของปี 2561 ดชันีผลผลิตอุตสำหกรรมอยูท่ี่ระดบั 115.01 เพ่ิมข้ึนจำกช่วงเดียวกนั

ของปี 2560 (111.62) ร้อยละ 3.04 อุตสำหกรรมท่ีส่งผลใหด้ชันีผลผลิตอุตสำหกรรม เพ่ิมข้ึนจำกช่วงเดียวกนัของปี 2560 อำทิกำรผลิตยำน 
ยนตก์ำรผลิตน้ำํตำล และกำรผลิตผลิตภณัฑท่ี์ไดจ้ำกกำร กลัน่ปิโตรเลียม เป็นตน้ ส ำหรับแนวโนม้ปี 2562 คำดวำ่ ดชันีผลผลิต 
อุตสำหกรรมจะขยำยตวัเพ่ิมข้ึนจำกปี 2561 เน่ืองจำก กำรลงทุนในโครงสร้ำงพ้ืนฐำนของภำครัฐและกำร ลงทุนภำคเอกชนปรับตวัดีข้ึน 
ควบคู่กบัควำมเช่ือมัน่ ของภำคอตุสำหกรรมและผูบ้ริโภคท่ีจะปรับตวัดีข้ึน หลงัจำกมีกำรเลือกตั้ง ส่งผลใหภ้ำพรวมเศรษฐกิจไทย 
ขยำยตวัมำกข้ึน 

ในช่วง 10 เดือนแรก (เดือนมกรำคม – ตุลำคม) ของปี 2561 ดชันีกำรส่งสินคำ้อยูท่ี่ระดบั 113.42 เพ่ิมข้ึนจำกช่วงเดียวกนัของปี 
2560 (110.66) ร้อยละ 2.50 อุตสำหกรรมท่ีส่งผลใหด้ชันีกำรส่งสินคำ้เพ่ิมข้ึนจำก ช่วงเดียวกนัของปี 2560 อำทิกำรผลิตยำนยนตก์ำรผลิต 
อุปกรณ์อิเลก็ทรอนิกส์และแผน่วงจรกำรผลิตผลิตภณัฑท่ี์ ไดจ้ำกกำรกลัน่ปิโตรเลียม เป็นตน้ ส ำหรับแนวโนม้ปี 2562 คำดวำ่ ดชันีกำรส่ง
สินคำ้ จะขยำยตวัเพ่ิม ข้ึนสอดคลอ้งกบั ดชั นีผลผลิต อุตสำหกรรม (มูลค่ำเพ่ิม) ขำ้งตน้ 
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ปี 2562 IMF คำดกำรณ์วำ่ เศรษฐกิจโลกจะขยำยตวัร้อยละ 3.7 เช่นเดียวกบัปี 2561 โดยภำพรวม เศรษฐกิจโลกทยอยปรับตวัดี

ข้ึน ตำมกำรคำ้โลกในประเทศคู่คำ้หลกัท่ีฟ้ืนตวัอยำ่งต่อเน่ือง ส่งผลใหภ้ำคกำรผลิต กำรส่งออกปรับตวัเพ่ิมข้ึน ประกอบกบัอตัรำเงินเฟ้อ 
อตัรำดอกเบ้ีย และอตัรำกำรวำ่งงำนยงัคงอยูใ่นระดบัต่ำํในช่วงปลำยปี 2561 ธนำคำรกลำงสหรัฐฯ ไดมี้มติปรับข้ึนอตัรำดอกเบ้ียนโยบำย 
0.25% จำกระดบั 1.75-2.00% เป็น 2.00-2.25% สะทอ้นใหเ้ห็นวำ่ควำมเช่ือมัน่ในภำวะเศรษฐกิจและระบบกำรเงินของสหรัฐฯ แขง็แกร่ง
ข้ึน อยำ่งไรก็ตำม ประเทศต่ำง ๆ ส่วนใหญ่ยงัคงรักษำอตัรำดอกเบ้ียนโยบำยใหอ้ยูใ่นระดบัท่ีไม่สูงมำกนกั และคงอตัรำเงินเฟ้อใหอ้ยูใ่น
ระดบัเป้ำหมำย เพ่ือรักษำเสถียรภำพทำงกำรเงินและกระตุน้กำรขยำยตวัของเศรษฐกิจ ส ำหรับเศรษฐกิจไทย ในปี 2562 ส ำนกังำน
คณะกรรมกำรพฒันำเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชำติคำดวำ่ เศรษฐกิจไทยจะขยำยตวัร้อยละ 3.5 – 4.5 และอตัรำเงินเฟ้อทัว่ไปเฉล่ียอยูใ่นช่วง
ร้อยละ 0.7 – 1.7  

สถำนกำรณ์รำคำน้ำํมนัในตลำดโลกยงัมีแนวโนม้ทรงตวัในระดบัสูง โดยรำคำน้ำํมนัดิบดูไบ เดือน พฤศจิกำยน 2561 อยูท่ี่ 
65.79 ดอลลำร์สหรัฐฯ /บำร์เรล เพ่ิมข้ึนเม่ือเทียบกบัเดือนพฤศจิกำยน 2560 อยูท่ี่ 60.81 ดอลลำร์สหรัฐฯ /บำร์เรล ส ำหรับปี 2561 รำคำ
น้ำํมนัดิบดูไบ เฉล่ียอยูท่ี่ 70.5 ดอลลำร์สหรัฐฯ /บำร์เรล เพ่ิมข้ึนเม่ือ เทียบกบัปี 2560 ซ่ึงเฉล่ียอยูท่ี่ 52.4 ดอลลำร์สหรัฐฯ /บำร์เรล เน่ืองจำก
ตลำดยงัคงกงัวลกบัอุปทำนหรือกำรปรับลดก ำลงักำรผลิตน้ำํมนัดิบของกลุ่มโอเปกท่ีลดลง ประกอบกบัอุปสงคน์้ำํมนัยงัคงเพ่ิมข้ึนตำมกำร
เติบโตของภำวะเศรษฐกิจโลก 

ภำพรวมในไตรมำส 4 ปี 2561 สถำนกำรณ์ตลำดท่ีอยูอ่ำศยัในดำ้นอุปสงคแ์ละอุปทำนปรับตวัเพ่ิมข้ึนเม่ือเทียบกบัช่วงเวลำ
เดียวกนัของปี 2560 ในดำ้นอุปสงคมี์กำรปรับเพ่ิมข้ึนของกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่ำศยั เน่ืองจำกมำตรกำรก ำกบัดูแลสินเช่ือเพ่ือท่ีอยูอ่ำศยั
ของ ธนำคำรแห่งประเทศไทย (ธปท.) ท่ีจะมีผลบงัคบัใชใ้นวนัท่ี 1 เมษำยน 2562 ส่งผลใหย้อดโอนกรรมสิทธ์ิมีกำรเร่งตวัก่อนท่ีจะมี
มำตรกำรบงัคบัใช ้ท ำใหมี้กำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่ำศยัสูงสุดนบัตั้งแต่ ไตรมำส 4 ปี 2558 ท่ีมีมำตรกำรลดหยอ่นภำษีและค่ำธรรมเนียม
ในกำรโอนส่วนในดำ้นอุปทำนมีกำรปรับเพ่ิมข้ึนของโครงกำรท่ีอยูอ่ำศยัเปิดขำยใหม่แต่ท่ีอยูอ่ำศยัสร้ำงเสร็จจดทะเบียนปรับลดลงเม่ือ
เทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2560  

ส ำหรับภำพรวมในปี 2561 ทั้งปีสถำนกำรณ์ตลำดท่ีอยูอ่ำศยัทั้งในดำ้นอุปสงคแ์ละอุปทำนปรับตวั เพ่ิมข้ึนเม่ือเทียบกบัปี 2560 
โดยเป็นผลจำกกำรขยำยตวัของปัจจยัพ้ืนฐำนทำงเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ ทั้งภำคกำรส่งออก และกำรท่องเท่ียว รวมถึงกำรลงทุนใน
โครงกำรเมกะโปรเจ็กตข์องภำครัฐ ไม่วำ่จะเป็นโครงกำรรถไฟฟ้ำสำยต่ำงๆ รถไฟฟ้ำควำมเร็วสูง นอกจำกน้ีผลจำกมำตรกำรก ำกบัดูแล
สินเช่ือไดส่้งผลใหป้ลำยปีมีอุปสงคเ์พ่ิมข้ึนมำมำกเป็นพิเศษ และเกิดอุปทำนใหม่ข้ึนทดแทนอุปทำนเดิมท่ีไดข้ำยออกไปแลว้ 
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ส ำหรับแนวโนม้ในปี 2562 ศูนยข์อ้มูลอสงัหำริมทรัพยค์ำดวำ่ผลจำกมำตรกำรควบคุมสินเช่ือ และกำรชะลอตวัของเศรษฐกิจ 
รวมถึงภำวะดอกเบ้ียขำข้ึนจะส่งผลต่อตลำดท่ีอยูอ่ำศยั จะส่งผลใหมี้กำรชะลอตวัทั้งในดำ้นอุปสงคแ์ละอุปทำน โดยในดำ้นอปุสงคก์ำร
โอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่ำศยัจะลดลงทั้งจ ำนวนหน่วยและมูลค่ำ ร้อยละ17.9 และร้อยละ 15.1 ตำมล ำดบั เม่ือเทียบกบัปี 2561 และคำดวำ่
สินเช่ือท่ีอยูอ่ำศยัจะลดลงร้อยละ 0.7 เม่ือเทียบกบัปี 2561 ส่วนอุปทำนโครงกำรเปิดตวัใหม่คำดวำ่จะลดลงร้อยละ 5.3 เม่ือเทียบกบัปี 2561 
แต่ท่ีอยูอ่ำศยัสร้ำงเสร็จจดทะเบียนคำดวำ่จะยงัคงเพ่ิมข้ึนร้อยละ 11.3 เม่ือเทียบกบัปี 2561 เน่ืองจำกกำรขยำยตวัของโครงกำรท่ีเปิดขำย
ใหม่ในปี 2561 

เม่ือพิจำรณำแยกตำมประเภทโครงกำรท่ีอยูอ่ำศยัเปิดขำยใหม่ พบวำ่ ในช่วงไตรมำส 4 ปี 2561 โครงกำรบำ้นจดัสรรมีกำรเปิด
ขำยใหม่จ ำนวนประมำณ 75 โครงกำร 13,483 หน่วย มีมูลค่ำโครงกำรรวม 63,920 ลำ้นบำท จ ำนวนโครงกำรและจ ำนวนมูลค่ำลดลงร้อย
ละ 8.5 และ ร้อยละ 0.7 ตำมล ำดบั แต่จ ำนวนหน่วยเพ่ิมข้ึนร้อยละ 4.6 เม่ือเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2560 ส่วนโครงกำรอำคำรชุดมี
กำรเปิดขำยใหม่จ ำนวน 52 โครงกำร 22,207 หน่วย มูลค่ำโครงกำรรวม 112,079 ลำ้นบำท ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจำกช่วงเดียวกนัของปี 2560 ทั้ง
จ ำนวน โครงกำร จ ำนวนหน่วยและมูลค่ำโครงกำร ร้อยละ 62.5 ร้อยละ 67.4 และร้อยละ 66.6 ตำมล ำดบั (ดูตำรำงท่ี 1)  

 
ในดำ้นประเภทและรำคำขำยโครงกำรบำ้นจดัสรร ในไตรมำส 4 ปี 2561 พบวำ่ ส่วนใหญ่ร้อยละ 59.1 เป็นทำวน์เฮำ้ส์และส่วน

ใหญ่เปิดขำยในระดบัรำคำ 3.01 - 5.00 ลำ้นบำท รองลงมำร้อยละ 27.3 เป็นบำ้นเด่ียว ซ่ึงส่วนใหญ่เปิดขำยในระดบัรำคำ 5.01 – 7.50 ลำ้น
บำท ส ำหรับบำ้นแฝดเปิดขำยร้อยละ 11.1 ซ่ึงส่วนใหญ่ เปิดขำยในระดบัรำคำ 3.01 - 5.00 ลำ้นบำท ส่วนอำคำรพำณิชยพ์กัอำศยัเปิดขำย
ใหม่เพียงร้อยละ 2.5 โดยเปิดขำยในระดบัรำคำมำกกวำ่ 10 ลำ้นบำทข้ึนไปมำกท่ีสุด (ดูแผนภูมิท่ี 1) 

ในดำ้นประเภทและรำคำขำยของโครงกำรอำคำรชุดท่ีเปิดขำยใหม่ในไตรมำส 4 ปี 2561 เป็นหอ้งชุดแบบ 1 หอ้งนอนมีมำกท่ีสุด
ร้อยละ 70.4 และส่วนใหญ่เปิดขำยในระดบัรำคำ 2.01 - 3.00 ลำ้นบำท รองลงมำเป็นประเภทสตูดิโอร้อยละ 15.4 ส่วนใหญ่เปิดขำยใน
ระดบัรำคำไม่เกิน 1 ลำ้นบำท ส่วนหอ้งชุดประเภท 2 หอ้งนอนมีสดัส่วนร้อยละ 13.5 ส่วนใหญ่เปิดขำยในระดบัรำคำมำกกวำ่ 10 ลำ้นบำท 
ส ำหรับหอ้งชุดแบบ 3 หอ้งนอนข้ึนไปเปิดขำยใหม่เพียงร้อยละ 0.6 ส่วนใหญ่เกือบทั้งหมดเปิดขำยในระดบัรำคำมำกกวำ่ 10 ลำ้นบำทข้ึน
ไป (ดูแผนภูมิท่ี2) 
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สรุปโครงการของบริษัทกบัโครงการของผู้ประกอบการอืน่ในพืน้ทีบ่ริเวณใกล้เคยีงกนั 
 

พืน้ที่ โครงการของบริษทั 
โครงการของผู้ประกอบการอืน่ 

โครงการ ผู้ประกอบการ 

บำงซ่อน  ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ BANGKOK HORIZON บริษทั เจำ้พระยำมหำนคร จ ำกดั (มหำชน) 
  U delight บริษทั แกรนด ์ยนิูต้ี ดิเวลลอ็ปเมนท ์จ ำกดั 
เตำปูน 
 

ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ THE TREE บริษทั พฤกษำ เรียลเอสเตท จ ำกดั (มหำชน)  

ชีวำทยั อินเตอร์เชนจ ์ บริษทั ชีวำทยั จ  ำกดั 
รำชพฤกษ ์ เดอะ ริชวลิล ์รำชพฤกษ ์ ลภำวนั 19 บริษทั ลภำวนั จ ำกดั 
  เวอรีเดียน รำชพฤกษ ์ บริษทั ธีรกมล พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั 
  Casa presto รำชพฤกษ-์แจง้วฒันะ บริษทั ควอลิต่ีเฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน) 
สุขมุวทิ105 เดอะริชบิซโฮม สุขมุวทิ 105  ฟลอรำวลิล ์ บริษทั ฟลอรำวลิล ์กรุ๊ป จ ำกดั 
  LPN แบร่ิง บริษทั แอลพีเอน็ดีวลิอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) 
  PLEX บำงนำ บริษทั เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั 
ไทรมำ้ ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ Metro Riverfront บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

ดีคอนโด รัตนำธิเบศร์ บริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) 
ศุภำลยั ซิต้ี รีสอร์ท พระนัง่เกลำ้ บริษทั ศุภำลยั จ  ำกดั (มหำชน) 
Aspire รัตนำธิเบศร์ บริษทั ควอลิต่ีเฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน) 

สำทร-ตำกสิน เดอะริช สำทำ-ตำกสิน ไบสท ์ บริษทั อลัไบร์ท โฮลด้ิงส์ จ  ำกดั 
  The Room บริษทั แลนด ์แอนด ์เฮำ้ส์ จ  ำกดั (มหำชน) 
  Nye บริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) 
ศรีนครินทร์ ริชพำร์ค@ทริปเปิลสเตชัน่ The Base พระรำม 9 บริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) 
  ลุมพินี เพลส ศรีนครินทร์ - 

หวัหมำก สเตชัน่ 
บริษทั แอลพีเอน็ดีวลิอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) 

  The Tree สุขมุวทิ 71 – เอกมยั บริษทั พฤกษำ เรียลเอสเตท จ ำกดั(มหำชน) 
สุขมุวทิ 3 เดอะริช@นำนำ Asthon (Asoke) บริษทั อนนัดำ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั(มหำชน) 
  The Esse (Asoke) Singha Estate Public Company Limited 
  Noble (เพลินจิต) บริษทั โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน 
  HYDE 11 Grande Asset Hotels & Property Public 

Company Limited 
วสุิทธิกษตัริย ์  ดิ เอท Life Pinklao 

URBANO 
LAZIO 

บริษทั เอพี (ไทยแลนด)์ จ  ำกดั(มหำชน) 
บริษทั พฤกษำ เรียลเอสเตท จ ำกดั(มหำชน) 
บริษทั เอเชีย ธนสิน จ ำกดั 

พหลโยธิน 59 ริชพำร์ค@เทอมินอล โมดิส หลกัส่ี 
ไนทบ์ริดล ์อินเตอร์เชนจ ์

บริษทั ออริจ้ิน พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั (มหำชน) 
บริษทั แอสเซทไวส์ จ ำกดั 

ศรีนครินทร์ เดอะริช พระรำม9-ศรีนครินทร์ IDEO NEW RAMA9 บริษทั อนนัดำ ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั 
(มหำชน) 

  The Base Garden RAMA9 บริษทั แสนสิริ จ  ำกดั (มหำชน) 
  The Tree หวัหมำก บริษทั พฤกษำ เรียลเอสเตท จ ำกดั(มหำชน) 
  Siamese พระรำม 9 บริษทั ไซมิส พระรำมเกำ้ จ  ำกดั 

https://www.google.co.th/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=3&cad=rja&sqi=2&ved=0CDsQFjAC&url=http%3A%2F%2Fwww.jobth.com%2Fsearchjobbycom.php%3Fgid%3D0000051591&ei=h4HeUYmlDILqrQfL2oDwAw&usg=AFQjCNF6pvk4GlH6l1KQN4s87VKGzZVfaQ&sig2=5WeqJbXcjQ2y2bYfujiWfw&bvm=bv.48705608,d.bmk
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ศักยภาพในการแข่งขันของบริษทั 

บริษทัมีควำมเช่ือมัน่ในโครงกำรของบริษทัท่ีจะสำมำรถแข่งขนัไดก้บัโครงกำรของผูป้ระกอบกำรอ่ืน เน่ืองจำกควำมมีศกัยภำพใน
กำรแข่งขนั ดงัน้ี 

 ท ำเลท่ีตั้งของโครงกำร 
บริษทัให้ควำมส ำคญัเป็นล ำดบัตน้ๆ ในเร่ืองของสถำนท่ีและท ำเลท่ีตั้งของโครงกำรท่ีจะด ำเนินกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือ

น ำเสนอต่อผูบ้ริโภค โดยจะตอ้งอยูใ่นท ำเลท่ีดี มีศกัยภำพ ใกลส้ถำนท่ีส ำคญั เช่น สถำนศึกษำ ห้ำงสรรพสินคำ้ โรงพยำบำล เป็นตน้ กำร
เดินทำงคมนำคมเป็นไปโดยสะดวก โดยในหลำยๆ โครงกำรของบริษทั จะอยูใ่กลแ้นวรถไฟฟ้ำในปัจจุบนัหรือท่ีจะด ำเนินกำรก่อสร้ำงใน
อนำคต หรืออยูใ่กลท้ำงข้ึนลงทำงด่วนหรือถนนวงแหวนต่ำงๆ ท ำใหบ้ริษทัเช่ือมัน่วำ่โครงกำรของบริษทัจะไดรั้บกำรตอบรับจำกลูกคำ้ 

 กำรออกแบบโครงกำรท่ีมีเอกลกัษณ์ 
บริษทัด ำเนินกำรออกแบบโครงกำรท่ีเนน้ให้สำมำรถตอบสนองควำมตอ้งกำรและรูปแบบกำรใชชี้วติของผูบ้ริโภค โดยจดัวำงผงัให้

เหมำะสมกับท ำเลพ้ืนท่ี และจัดสรรพ้ืนท่ีใช้สอยให้สำมำรถใช้ประโยชน์ได้อย่ำงเต็มท่ี ตอบรับควำมต้องกำรของตลำดท่ีมีกำร
เปล่ียนแปลงตลอดเวลำ โดยโครงกำรของบริษทัจะให้มีกำรออกแบบโดยสถำปนิกชั้นน ำท่ีมีช่ือเสียงและมีประสบกำรณ์เป็นท่ียอมรับใน
ธุรกิจ 

 กำรบริหำรควำมสมัพนัธ์ลูกคำ้ 
บริษทัก ำหนดนโยบำยกำรด ำเนินธุรกิจ ท่ีจะตอ้งมุ่งเนน้สร้ำงควำมพึงพอใจสูงสุดแก่ลูกคำ้ โดยกำรน ำระบบกำรบริหำรควำมสมัพนัธ์

ลูกคำ้ (Customer Relationship Management) มำใชใ้นกำรบริหำรกลุ่มลูกคำ้ทั้งลูกคำ้เก่ำและลูกคำ้ใหม่ โดยมีกำรเก็บฐำนขอ้มูลลูกคำ้ทุก
รำย และมีกำรส่ือสำรกบัลูกคำ้เหล่ำน้ีอยำ่งต่อเน่ือง ใหลู้กคำ้ไดเ้ขำ้มำมีส่วนร่วมกบับริษทั อนัเป็นกำรสร้ำงควำมสมัพนัธ์อนัดีในระยะยำว 
ซ่ึงจะท ำใหเ้กิดกำรแนะน ำและบอกต่อเก่ียวกบัโครงกำรของบริษทัไปยงัผูบ้ริโภคอ่ืนๆ ต่อไป 

2.1 การจดัหาผลติภณัฑ์และบริการ 
2.1.1 การจดัหาให้ได้มาซ่ึงผลติภณัฑ์เพือ่จ าหน่าย 

การจดัหาทีด่นิ 

บริษทัมีช่องทำงกำรจดัหำท่ีดินเพ่ือพฒันำโครงกำรจำกแหล่งต่ำงๆ หลำยแหล่ง ไดแ้ก่ กำรสืบหำท่ีดินโดยผูบ้ริหำรของบริษทัซ่ึง
เป็นกลุ่มผูท่ี้มีประสบกำรณ์ในธุรกิจอสังหำริมทรัพยม์ำยำวนำน และมีสำยสัมพนัธ์อนัดีกบัผูค้นในแวดวงธุรกิจท่ีหลำกหลำย หรือผูท่ี้มี
ท่ีดินในครอบครอง กำรจดัหำท่ีดินจำกนำยหนำ้คำ้ท่ีดิน หรือกำรจดัหำท่ีดินผำ่นกำรประมูลทรัพยสิ์นจำกสถำบนักำรเงินซ่ึงเป็นทรัพยสิ์น
ท่ีติดเป็นหลกัประกนัท่ีไม่ก่อให้เกิดรำยได ้หรือกำรประมูลทรัพยสิ์นจำกกรมบงัคบัคดี เป็นตน้ โดยบริษทัจะพิจำรณำเลือกซ้ือท่ีดินท่ีผำ่น
กำรพิจำรณำถึงศกัยภำพท ำเลท่ีตั้งของท่ีดินนั้นแลว้วำ่สำมำรถพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยไ์ด ้เช่น ผูบ้ริโภคมีควำมตอ้งกำรซ้ือท่ีอยู่
อำศยัในละแวกนั้น มีกำรพฒันำสำธำรณูปโภคในบริเวณนั้นเพียงพอ กำรเดินทำงคมนำคมขนส่งมีควำมสะดวก เป็นตน้ จำกนั้นบริษทัจะ
ด ำเนินกำรศึกษำควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรทั้งทำงดำ้นกำรตลำด กำรเงิน กำรก่อสร้ำง หรือขอ้กฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้ง และเม่ือผลกำรศึกษำ
ควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรแสดงให้เห็นวำ่มีศกัยภำพในกำรพฒันำโครงกำร และสำมำรถสร้ำงผลตอบแทนในอตัรำท่ีเหมำะสมได ้
บริษทัจะก ำหนดรำคำซ้ือและท ำกำรเจรจำเพ่ือซ้ือท่ีดินจำกเจำ้ของกรรมสิทธ์ินั้นต่อไป โดยนโยบำยของบริษทัจะท ำกำรซ้ือท่ีดินเพ่ือพฒันำ
โครงกำรทนัที จะไม่ท ำกำรซ้ือท่ีดินเพ่ือรอเก็บไว ้เน่ืองจำกไม่ตอ้งกำรรับภำระตน้ทุนกำรถือครองท่ีดินโดยไม่จ ำเป็น ปัจจุบนับริษทัไม่มี
ท่ีดินรอกำรพฒันำ (ศึกษำรำยละเอียดไดใ้นส่วนท่ี 1 ขอ้ 4 ทรัพยสิ์นท่ีใชใ้นกำรประกอบธุรกิจ) อย่ำงไรก็ตำมบริษทัมุ่งมัน่ท่ีจะเสำะหำ
ท่ีดินท่ีมีศกัยภำพอยำ่งสม ่ำเสมอโดยเม่ือบริษทัพบท่ีดินท่ีมีศกัยภำพและเหมำะสมต่อกำรพฒันำ บริษทัพร้อมท่ีจะด ำเนินกำรพฒันำท่ีดิน
ดงักล่ำวต่อไป 

ทั้งน้ี หำกบริษทัมีกำรซ้ือท่ีดินจำกบุคคลท่ีอำจมีควำมขดัแยง้ บริษทัจะปฏิบติัตำมนโยบำยกำรท ำรำยกำรระหวำ่งกนั  
 
 



                                                                                                                              บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั  (มหำชน)                                                                  

ส่วนท่ี 1 หนำ้ 20 
 

การจดัหาทีป่รึกษาควบคุมงานก่อสร้าง 
ในกำรพิจำรณำคดัเลือกท่ีปรึกษำควบคุมงำนก่อสร้ำง บริษทัจะเปิดให้มีกำรประมูลเพ่ือคดัเลือกจำกบริษทัท่ีปรึกษำประมำณ 2 - 

3 รำยให้ท ำกำรยื่นขอ้เสนอเขำ้มำยงับริษทั โดยบริษทัจะพิจำรณำจำกรำคำท่ีเสนอ ผลงำน ประสบกำรณ์ และควำมพร้อมในกำรท ำงำน 
ประกอบกำรคดัเลือก โดยท่ีปรึกษำควบคุมงำนก่อสร้ำงจะท ำหน้ำท่ีให้ค  ำปรึกษำ ตรวจสอบคุณภำพและควำมถูกตอ้งในรำยละเอียด
ขั้นตอน เทคนิค วิธีกำรท ำงำน กำรติดตั้ง และทดสอบงำนในระหว่ำงกำรก่อสร้ำงจนแลว้เสร็จ ทั้งน้ี ส ำหรับโครงกำรแนวรำบอำทิเช่น 
บำ้นเด่ียวและทำวเฮำ้ส์/ทำวโฮมส์ บริษทัอำจไม่จ ำเป็นตอ้งวำ่จำ้งท่ีปรึกษำควบคุมงำนก่อสร้ำงจำกภำยนอกก็ได ้เน่ืองจำกทีมงำนภำยใน
ของบริษทัมีควำมสำมำรถในกำรปฏิบติัหนำ้ท่ีน้ีในโครงกำรบำงประเภท เช่น เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105 เป็นตน้ ส ำหรับโครงกำรแนว
สูงเกินกว่ำ 8 ชั้นหรืออำคำรท่ีสูงเกิน 23 เมตรข้ึนไป เป็นอำคำรท่ีจดัอยูใ่นประเภทอำคำรสูงตำมนิยำมในพรบ.ควบคุมอำคำร พ.ศ.2522  
ซ่ึงจะมีขอ้ก ำหนดในกำรก่อสร้ำงอำคำรท่ีเขม้งวดกวำ่  ไม่วำ่จะเป็น เร่ืองระบบระบำยอำกำศ, ระบบไฟฟ้ำ, ระบบป้องกนัเพลิงไหม,้ ระบบ
บ ำบดัน ้ ำเสีย, ระบบระบำยน ้ ำท้ิง, ระบบประปำและระบบลิฟต ์ดงันั้นบริษทัจ ำเป็นท่ีจะด ำเนินกำรวำ่จำ้งท่ีปรึกษำควบคุมงำนก่อสร้ำงจำก
ภำยนอกท่ีมีควำมเช่ียวชำญ เพ่ือประสำนงำนกบับริษทัผูรั้บเหมำและกำรท ำหนำ้ท่ีตรวจสอบกำรก่อสร้ำงแทนบริษทัเพ่ือให้กำรก่อสร้ำง
เป็นไปตำมท่ีกฏหมำยก ำหนด นอกจำกน้ีบริษทัจะวำ่จำ้งท่ีปรึกษำควบคุมงำนก่อสร้ำงจำกภำยนอกตำมท่ีธนำคำรท่ีปล่อยกูแ้ก่บริษทัแจง้
ควำมประสงคม์ำ 

 การจดัหาผู้รับเหมาก่อสร้าง 

บริษทัมีหน่วยงำนภำยในในกำรประสำนงำนเพ่ือท ำหน้ำท่ีติดต่อประสำนงำนเพ่ือวำ่จำ้งผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจำกบริษทัภำยนอก 
ทั้งน้ี บริษทัมีนโยบำยในกำรคดัเลือกผูรั้บเหมำก่อสร้ำงหลกัท่ีจะให้มีกำรประกวดรำคำในทุกโครงกำร โดยให้มีผูย้ืน่เสนอรำคำ 3 รำยข้ึน
ไป โดยบริษทัจะพิจำรณำคดัเลือกจำกหลกัเกณฑต์่ำงๆ ไดแ้ก่ รำคำท่ีเสนอ ประสบกำรณ์ ช่ือเสียง และผลงำนในอดีตท่ีผำ่นมำ โดยเฉพำะ
ผลงำนท่ีมีลกัษณะใกลเ้คียงกับโครงกำรของบริษทั ควำมเรียบร้อยของงำนก่อสร้ำง ควำมตรงต่อเวลำในกำรส่งมอบงำน รวมทั้ งยงั
พิจำรณำถึงควำมพร้อมในกำรท ำงำนและสถำนะกำรเงินของบริษทัผูรั้บเหมำก่อสร้ำง ประกอบกำรคดัเลือก ทั้งน้ี ในอดีตท่ีผ่ำนมำบริษทั
ไม่เคยมีกรณีพิพำทโดยตรงกบัผูรั้บเหมำก่อสร้ำง  

การจดัหาวสัดุก่อสร้างและสินค้าจ าเป็นส าหรับการพฒันาโครงการ 

ในกำรจดัหำวสัดุก่อสร้ำงเพ่ือใช้ในกำรก่อสร้ำงโครงกำร บริษทัจะให้ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงเป็นผูรั้บผิดชอบในกำรจดัซ้ือวสัดุ
ก่อสร้ำงหลกั เช่น อิฐ หิน ปูน ทรำย และเหล็ก เป็นตน้ รวมทั้งจะตอ้งเป็นผูรั้บผิดชอบกำรเปล่ียนแปลงของรำคำวสัดุก่อสร้ำงดงักล่ำวเอง
ดว้ย โดยบริษทัจะก ำหนดคุณภำพและมำตรฐำนของวสัดุก่อสร้ำงท่ีใชใ้นโครงกำรให้ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงทรำบ ซ่ึงผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจะได้
ท ำกำรประเมินและค ำนวณค่ำวสัดุก่อสร้ำงท่ีจะตอ้งใชท้ั้ งหมดไวเ้ป็นส่วนหน่ึงของค่ำจำ้งรับเหมำก่อสร้ำง ในขณะท่ีวสัดุก่อสร้ำงบำง
ประเภทท่ีมีกำรใชเ้ป็นจ ำนวนมำกในรูปแบบท่ีเหมือนกนั หรือสำมำรถนบัจ ำนวนไดแ้น่นอน และมีรำคำต่อหน่วยค่อนขำ้งสูง บริษทัจะ
เป็นผูรั้บผิดชอบจดัหำเอง เช่น เสำเข็ม ลิฟต์ สุขภณัฑ์ เคร่ืองปรับอำกำศ เคร่ืองก ำเนิดไฟ เป็นตน้ โดยบริษทัสำมำรถจดัหำไดจ้ำกผูจ้ดั
จ ำหน่ำยภำยในประเทศทั้งหมด ทั้งน้ี บริษทัไม่มีนโยบำยท่ีจะซ้ือวสัดุก่อสร้ำงเป็นจ ำนวนมำกเก็บไวเ้ป็นสินคำ้คงคลงั 

ทั้งน้ี ในอดีตท่ีผ่ำนมำจนถึงปัจจุบนั บริษทัไม่มีกำรพ่ึงพิงผูจ้ดัจ ำหน่ำยหรือผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจำกภำยนอกรำยใดรำยหน่ึงเป็น
พิเศษ เน่ืองจำกบริษทัมีกำรติดต่อกบัคู่คำ้ท่ีเป็นผูจ้  ำหน่ำยวสัดุก่อสร้ำงประมำณ 10 รำย และมีควำมสัมพนัธ์อนัดีต่อกนั โดยไม่มีกำรซ้ือ
จำกผู ้จัดจ ำหน่ำยรำยใดเป็นสัดส่วนเกินกว่ำร้อยละ 30 ของมูลค่ำซ้ือหรือจัดจ้ำงทั้ งหมด ในขณะท่ีในบำงปีอำจมีกำรว่ำจ้ำง
ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนท่ีค่อนขำ้งสูงเม่ือเทียบกบัมูลค่ำซ้ือหรือจดัจำ้งรวม แต่ถือเป็นลกัษณะธุรกิจปกติท่ีมีมูลค่ำจำ้ง
ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจ ำนวนท่ีสูงตำมขนำดของโครงกำร ซ่ึงในกำรวำ่จำ้งนั้นผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจะตอ้งท ำหนงัสือสญัญำค ้ำประกนังำนใหแ้ก่
บริษทัตำมมูลค่ำจำ้งดว้ยเพ่ือสร้ำงควำมเช่ือมัน่ในผลงำนและกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงให้แก่บริษทั โดยบริษทัสำมำรถเลือกพิจำรณำวำ่จำ้ง
ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกไดโ้ดยกำรเปิดประมูลรำคำท่ีผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกเสนอเขำ้มำ จึงท ำให้ไม่มีกำรพ่ึงพิงผูรั้บเหมำก่อสร้ำง
ภำยนอกรำยใดรำยหน่ึงแต่อยำ่งใด 
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2.2 งานทีย่งัไม่ได้ส่งมอบ  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 บริษทัมีจ ำนวนหน่วยท่ีจอง ท ำสญัญำซ้ือขำยแลว้แต่ยงัมิไดโ้อนกรรมสิทธ์ิของโครงกำรมีจ ำนวน 913

หน่วย คิดเป็นมูลค่ำเท่ำกบั 3,794.57 ลำ้นบำท โดยมีรำยละเอียดตำมตำรำง ดงัน้ี 

โครงการ 

มูลค่า
โครงการ
(ล้านบาท) 

 

จ านวน
(หน่วย) 

ความ
คบืหน้าใน
การก่อสร้าง 

จ านวนหน่วยทีจ่องหรือ
ท าสัญญาแล้วแต่ยงัไม่ได้

ส่งมอบ 
ระยะเวลาทีค่าดว่า
จะโอนกรรมสิทธ์ิ 

จ านวน
(หน่วย) 

มูลค่า
(ลบ.) 

คอนโดมิเนียม       
- เลอริช สำธุประดิษฐ ์ 996.00 422 100.00 - - 2562 
- ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ 1,936.00 735 100.00 12 33.34 2562 
- ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 1,463.00 635 100.00 109 275.28 2562 

- ริชพำร์ค@ทริปเปิลสเตชัน่ 2,955.00 1,089 100.00 343 1,006.70 2562 
- ริชพำร์ค เทอมินอล 1,660.00 563 19.20 111 292.97 2562 
- เดอะริช @ สำทร-ตำกสิน 2,100.00 509 100.00 31 118.34 2562 
- เดอะริช@นำนำ 3,838.00 413 14.79 134 1,254.75 2563 
- ดิ เอท คอลเลคชัน่ 350.00 77 75.08 16 79.04 2562 
- เดอะริช@พระรำมเกำ้ ศรี
นครินทร์ ทริปเป้ิลสเตชัน่ 

2,124.00 558 - 144 608.57 2564 

ทำวน์เฮำ้ส์ / ทำวน์โฮม / โฮมออฟฟิศ/ บำ้นทรงอิสระ 
- เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105 671 140 54.00 4 22.83 2562 
- เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ ์ 572 173 56.00 4 12.99 2562 
- เดอะริช อเวนิว 360 16 - 5 89.76 2562 

รวม 19,025 5,330  913 3,794.57  
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3.ปัจจัยความเส่ียง  

ปัจจยัควำมเส่ียงในกำรประกอบธุรกิจของบริษทัท่ีอำจมีผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนและผลประกอบกำรของบริษทัอยำ่งมี
นยัส ำคญั และแนวทำงในกำรป้องกนัควำมเส่ียงสำมำรถสรุปได ้ ดงัน้ี  

ความเส่ียงในการประกอบธุรกจิ 

3.1 ความเส่ียงจากการทีบ่ริษัทประกอบธุรกจิในอุตสาหกรรมทีม่ีการแข่งขันสูง 
ดชันีรำคำหอ้งชุดใหม่ท่ีอยูร่ะหวำ่งกำรขำย ณ ไตรมำส 4 ปี 2561 
ส ำหรับในไตรมำส 4 ปี 2561 ภำพรวมดชันีรำคำหอ้งชุดใหม่ท่ีอยูร่ะหวำ่งกำรขำยในพ้ืนท่ีกรุงเทพฯปริมณฑล มีค่ำเท่ำกบั 147.4 

จุด ค่ำดชันีปรับเพ่ิมข้ึนร้อยละ 11.8 เม่ือเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีก่อนและปรับเพ่ิมข้ึนร้อยละ 3.1 เม่ือเทียบกบัไตรมำสก่อน
หนำ้ ซ่ึงเป็นผลมำจำกโครงกำรก่อสร้ำงรถไฟฟ้ำเสน้ทำงใหม่ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล มีควำมคืบหนำ้กำรก่อสร้ำงไปมำก ส่งผลต่อ
โครงกำรอำคำรชุดเปิดตวัใหม่ในไตรมำส 4 ปี 2561 มีรำคำสูงกวำ่ไตรมำสเดียวกนัของปีก่อนในหลำยท ำเล (ดูตำรำงท่ี 1) 

 
จำกกำรส ำรวจในคร้ังน้ียงัพบวำ่ พ้ืนท่ีซ่ึงรำคำหอ้งชุดใหม่ปรับเพ่ิมข้ึนมำกท่ีสุด 5 ล ำดบัแรกใน ไตรมำส 4 ปี 2561 เม่ือเทียบกบั

ช่วงเวลำเดียวกนัของปีก่อน ไดแ้ก่ 
1) เขตบำงซ่ือ-ดุสิต รำคำปรับเพ่ิมข้ึนร้อยละ 36.4 เม่ือเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีก่อน และ 
รำคำปรับเพ่ิมข้ึนร้อยละ 14.6 เม่ือเทียบกบัไตรมำสก่อนหนำ้ 
2) สุขมุวทิตอนปลำย รำคำปรับเพ่ิมข้ึนร้อยละ 31.4 เม่ือเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีก่อน และ 
รำคำปรับเพ่ิมข้ึนร้อยละ 10.6 เม่ือเทียบกบัไตรมำสก่อนหนำ้ 
3) เขตหว้ยขวำง-จตุจกัร-ดินแดง รำคำปรับเพ่ิมข้ึนร้อยละ 30.3 เม่ือเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของ 
ปีก่อน และรำคำปรับเพ่ิมข้ึนร้อยละ 1.9 เม่ือเทียบกบัไตรมำสก่อนหนำ้ 
4) เขตสุขมุวทิตอนกลำง รำคำปรับเพ่ิมข้ึนร้อยละ 21.6 เม่ือเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีก่อน 
แต่รำคำปรับลดลงร้อยละ 12.8 เม่ือเทียบกบัไตรมำสก่อนหนำ้ 
5) แนวรถไฟฟ้ำ Airport Link รำคำปรับเพ่ิมข้ึนร้อยละ 12.8 เม่ือเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของ 
ปีก่อน แต่รำคำปรับลดลงร้อยละ 14.7 เม่ือเทียบกบัไตรมำสก่อนหนำ้ (ดูภำพท่ี 1) 
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ส ำหรับรูปแบบรำยกำรส่งเสริมกำรขำยในไตรมำสน้ี ส่วนใหญ่ร้อยละ 57.1 มีขอ้เสนอเป็นของแถม 
เช่น เฟอร์นิเจอร์ เคร่ืองใชไ้ฟฟ้ำ ฯลฯ รองลงมำร้อยละ 23.2 เป็นส่วนลดเงินสด และร้อยละ 19.7 เป็นกำรออกค่ำธรรมเนียมใน

กำรโอนใหก้บัลูกคำ้ 

 
ภำพรวมใน ปี 2561 สถำนกำรณ์ตลำดท่ีอยูอ่ำศยัในดำ้นอุปสงคแ์ละอุปทำนปรับตวัเพ่ิมข้ึนเม่ือเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปี 

2560 ในดำ้นอุปสงคมี์กำรปรับเพ่ิมข้ึนของกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่ำศยั และสินเช่ือท่ีอยูอ่ำศยับุคคลปล่อยใหม่ ส่วนในดำ้นอุปทำนมีกำร
ปรับเพ่ิมข้ึนของโครงกำรท่ีอยูอ่ำศยัเปิดขำยใหม่และท่ีอยู่อำศยัสร้ำงเสร็จจดทะเบียนเม่ือเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปี 2560ส ำหรับ
ภำพรวมในปี 2561 ทั้งปีศูนยข์อ้มูลอสงัหำริมทรัพยค์ำดวำ่สถำนกำรณ์ตลำดท่ีอยูอ่ำศยัทั้งในดำ้นอุปสงคแ์ละอุปทำนจะปรับตวัเพ่ิมข้ึนเม่ือ
เทียบกบัปี 2560 โดยเป็นผลจำกกำรขยำยตวัของเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ ทั้งภำคกำรส่งออก และกำรท่องเท่ียว รวมถึงกำรลงทุนใน
โครงกำรเมกะโปรเจ็กตข์องภำครัฐไม่วำ่จะเป็นโครงกำรรถไฟฟ้ำสำยต่ำงๆ รถไฟฟ้ำควำมเร็วสูง นอกจำกนั้นมำตรกำรกำรกบัดูแลสินเช่ือ
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เพ่ือท่ีอยูอ่ำศยัของ ธนำคำรแห่งประเทศไทย (ธปท.) ท่ีจะมีผลบงัคบัใชใ้นวนัท่ี 1 เมษำยน 2562 คำดวำ่จะส่งผลใหย้อดโอนกรรมสิทธ์ิและ
สินเช่ือท่ีอยูอ่ำศยัมีกำรเร่งตวัก่อนท่ีจะมีมำตรกำรบงัคบัใช ้

ส ำหรับแนวโน้มในปี 2562 ศูนยข์อ้มูลอสังหำริมทรัพยค์ำดวำ่ผลจำกมำตรกำรควบคุมสินเช่ือ และกำรชะลอตวัเล็กน้อยของ
เศรษฐกิจจะส่งผลต่อตลำดท่ีอยูอ่ำศยั โดยคำดวำ่จะมีกำรชะลอตวัทั้งในดำ้นอุปสงคแ์ละอุปทำน โดยในดำ้นอุปสงคก์ำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ี
อยูอ่ำศยัจะลดลงทั้งจ ำนวนหน่วยและมูลค่ำ ร้อยละ 11.6 และ 2.5ตำมล ำดบั เม่ือเทียบกบัปี 2561 และคำดวำ่สินเช่ือท่ีอยูอ่ำศยัจะลดลงร้อย
ละ 2.1 เม่ือเทียบกบัปี 2561 ส่วนอุปทำนโครงกำรเปิดตวัใหม่คำดวำ่จะลดลงร้อยละ 4.3 เม่ือเทียบกบัปี 2561 แต่ท่ีอยูอ่ำศยัสร้ำงเสร็จจด
ทะเบียน คำดวำ่จะยงัคงเพ่ิมข้ึนร้อยละ 6.9 เม่ือเทียบกบัปี 2561 เน่ืองจำกกำรขยำยตวัของโครงกำรท่ีเปิดตวัใหม่ในปี 2561  

จำกสภำวะกำรตลำดในปี 2561 ท่ีมีกำรแข่งขนัท่ีค่อนสูง  ทำงบริษทัไดมี้กำรปรับปรุงสินคำ้ เพ่ือใหต้รงกบัตลำดผูบ้ริโภคมำกข้ึน  
ซ่ึงลูกคำ้ส่วนใหญ่เป็นผูมี้รำยไดท่ี้มีควำมสำมำรถในกำรซ้ือสินคำ้ท่ีตรงกบัสินคำ้ของบริษทั 

อีกทั้งกำรเปิดช่องทำงตลำดใหม่ เพ่ือเพ่ิมยอดรำยได ้รวมไปถึงกำรพฒันำตรำสินคำ้ของตนเองเพ่ือให้เกิดควำมเช่ือมัน่ในตวั
ผูบ้ริโภค จึงท ำให้ในช่วงปี 2561ท่ีผ่ำนมำ บริษทัมีกำรรับรู้รำยไดท่ี้สูงข้ึน โดยเฉพำะคอนโดท่ีสร้ำงเสร็จในปี 2561โครงกำรริชพำร์ค @ 
ทริปเป้ิลสเตชัน่  และโครงกำรท่ีสร้ำงเสร็จมำนำนแลว้   

 
3.2 ความเส่ียงทีบ่ริษัทรับรู้รายได้จากธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ทีเ่ป็นคอนโดมเินียมเป็นหลกั 
บริษทัมีรำยไดห้ลกัมำจำกกำรประกอบธุรกิจพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพยท่ี์เป็นคอนโดมิเนียม  โดยนบัตั้งแต่จดัตั้งบริษทัจนถึง 

ณ วนัท่ี  31 ธันวำคม 2561 บริษัทได้พัฒนำโครงกำรทั้ งส้ิน 16 โครงกำร เป็นโครงกำรท่ีพัฒนำธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ประเภท
คอนโดมิเนียมจ ำนวน 13 โครงกำรซ่ึงไดข้ำยและปิดโครงกำรแลว้ คือ ริช่ีทำวน์เวอร์เพชรเกษม,โครงกำรเลอริชรัชดำ-สุทธิสำร,โครงกำร
เลอริช@อำรียส์เตชัน่,โครงกำรริชพำร์ค-บำงซ่อน  มีโครงกำรท่ีอยูร่ะหวำ่งกำรก่อสร้ำง คือ  เดอะริช@นำนำ,  ริชพำร์ค เทอมินอล,ดิเอท 
คอลเลคชัน่,เดอะริช อเวนิว,เดอริช พระรำมเกำ้ - ศรีนครินทร์ ทริปเป้ิล สเตชัน่ โดยระหวำ่งปี 2558  -2561 รำยไดพ้ึ่งพิงจำกคอนโดมิเนียม
เป็นสดัส่วนกวำ่ร้อยละ 99.35 ของรำยไดร้วมปี 2561  จึงอำจท ำใหบ้ริษทัอำจจะมีควำมเส่ียงหำกตลำดคอนโดมิเนียมเกิดภำวะอ่ิมตวัและมี
กำรถดถอยซ่ึงอำจจะกระทบต่อผลประกอบกำรของบริษทัอยำ่งมีนยัส ำคญั 

อย่ำงไรก็ตำม บริษทัไม่ไดมี้ควำมช ำนำญในกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยป์ระเภทคอนโดอย่ำงเดียว  แต่มีประสบกำรณ์ในกำร
พฒันำโครงกำรประเภทแนวรำบ  อำทิเช่น โครงกำรบำ้นเด่ียว เดอะริชวลิล ์ บำงบวัทอง  ซ่ึงประสบควำมส ำเร็จในกำรขำยจนปิดโครงกำร  
และปัจจุบันมีกำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยป์ระเภททำวน์เฮำส์/ทำวน์โฮม  คือ  โครงกำรเดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท 105  และ
โครงกำรเดอะริชวิลล ์รำชพฤกษ์  ซ่ึงในปี 2561 กำรรับรู้รำยไดจ้ำกแนวสูง และส่วนแนวรำบ อนัจะเป็นกำรช่วยกระจำยกำรรับรู้รำยได ้ 
นอกเหนือจำกคอนโดมิเนียมเพียงอยำ่งเดียว  โดยทีมผูบ้ริหำรของบริษทั มีควำมเช่ือมัน่วำ่จำกประสบกำรณ์ท่ีอยูใ่นวงกำรอสงัหำริมทรัพย์
นำนกวำ่ 16 ปี รวมถึงบุคลำกรท่ีมีควำมเช่ียวชำญจะสำมำรถศึกษำด ำเนินกำรตำมแผนงำนในกำรพฒันำโครงกำรให้ประสบควำมส ำเร็จ
และเขำ้ถึงควำมตอ้งกำรของผูบ้ริโภคได ้

 
สดัส่วนรำยไดจ้ำกคอนโดมิเนียมต่อรำยไดร้วมปี 2559 - ปี 2561  ( หน่วย :ลำ้นบำท ) 

โครงการ ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 553.17 1,314.41 2,680.99 

อาคารชุดพกัอาศัย 462.13 1,256.56 2,663.80 
-เลอริช พระรำม 3 6.2 125.74 30.10 
-เดอะริช สำทร-ตำกสิน - 751.27 230.31 
-ริชพำร์ค@บำงซ่อนสเตชัน่ 72.23 33.42 - 
-ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ 90.53 45.84 150.93 
-ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 293.17 300.29 348.01 
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-ริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ - - 1,904.45 
ทาวน์โฮม 91.04 57.85 17.19 
-เดอะริช บิซโฮม สุขมุวทิ 105 35.85 35.15 6 
-เดอะริชวลิล ์ รำชพฤษ ์ 55.19 22.70 11.19 
    
    ทีม่า : บริษทั ริช่ีเพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน) 
 

3.3 ความเส่ียงจากการทีผ่ลประกอบการขึน้อยู่กบัความส าเร็จของโครงการทีก่ าลังพฒันาอยู่ 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2561  บริษทัมีโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงและรอรับรู้รำยไดเ้ม่ือโอนกรรมสิทธ์ิจ ำนวนทั้ งส้ิน 7

โครงกำรประกอบดว้ย โครงกำรริชพำร์คเทอมินอล , โครงกำรเดอะริช@นำนำ และโครงกำรดิเอท@พระรำม 8   ส่วนโครงกำรโครงกำรริ
ริชพำร์คเทอมินอลและโครงกำรดิเอท @พระรำม 8 บริษทัคำดวำ่จะก่อสร้ำงแลว้เสร็จพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิใหก้บัลูกคำ้สำมำรถรับรู้รำยได้
ภำยในไตรมำส 2 ปี 2562 ส่วน โครงกำรเดอะริช@ นำนำ สำมำรถรับรู้ไดใ้นปี 2563  

นอกจำกน้ีบริษทัอำจมีควำมเส่ียงท่ีจะไม่ได้รับรู้ผลประกอบกำรตำมท่ีคำดไว ้หำกมีควำมไม่แน่นอนของกำรก่อสร้ำงหรือ
ควำมส ำเร็จจำกกำรพฒันำโครงกำร ซ่ึงควำมส ำเร็จในกำรพฒันำโครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยข์องบริษทั จะข้ึนอยู่กับหลำยปัจจัย 
ประกอบด้วยควำมเพียงพอของเงินทุนส ำหรับหมุนเวียนในกำรพฒันำโครงกำร ภำวะตลำดของอุตสำหกรรมอสังหำริมทรัพยแ์ละ
เศรษฐกิจในประเทศไทย รำคำวสัดุก่อสร้ำง ตลอดจนควำมเช่ือมัน่ของผูซ้ื้อ เช่น อตัรำดอกเบ้ียท่ีเป็นอีกปัจจยัหน่ึงท่ีจูงใจในกำรซ้ือท่ีอยู่
อำศยัของผูซ้ื้อ เป็นตน้  

อย่ำงไรก็ตำม บริษัทได้มีกำรติดตำมและศึกษำภำวะเศรษฐกิจในประเทศท่ีอำจมีผลกระทบในหลำยๆ ปัจจัยเช่น กำร
เปล่ียนแปลงของอตัรำดอกเบ้ีย อตัรำเงินเฟ้อ กำรปรับเปล่ียนกฎเกณฑ์ในกำรปล่อยสินเช่ือของธนำคำรพำณิชยโ์ดยกำรออกมำตรกำร
ก ำหนดอตัรำส่วนเงินให้สินเช่ือต่อมูลค่ำหลกัประกนั (Loan to Value ratio) รวมถึงภำวะอุตสำหกรรมของอสังหำริมทรัพย ์เช่น จ ำนวน
กำรออกใบอนุญำตก่อสร้ำงอำคำรเพ่ือท่ีอยูอ่ำศยั จ ำนวนคอนโดมิเนียมท่ีมีกำรโอน ควำมคืบหนำ้ของโครงกำรสร้ำงพ้ืนฐำนของรัฐบำล 
เช่น ระบบรถไฟฟ้ำขนส่งมวลชน โครงกำรรถไฟฟ้ำควำมเร็วสูง และปัจจยัดำ้นอ่ืนๆท่ีมีผลต่อควำมส ำเร็จของโครงกำร เช่น แนวโนม้อุป
สงค์ท่ีอยู่อำศัยของผู ้บริโภคและควำมเช่ือมั่นของผูบ้ริโภค เพ่ือท่ีบริษัทจะได้สำมำรถวำงแผนกลยุทธ์ท่ีสำมำรถปรับตัวกับกำร
เปล่ียนแปลงของสภำพแวดลอ้มและตอบสนองควำมตอ้งกำรของตลำดไดอ้ยำ่งทนัท่วงที นอกจำกน้ีบริษทัยงัมีกำรก ำหนดหลกัเกณฑใ์น
กำรพิจำรณำกำรลงทุนพฒันำโครงกำรแต่ละโครงกำร(Feasibility study) โดยจะมีกำรศึกษำ เก็บขอ้มูล และวำงแผนอยำ่งละเอียดรอบคอบ 
ตั้งแต่รำยละเอียดของผลิตภณัฑ ์ท ำเลท่ีตั้ง ไปจนถึงจ ำนวนเงินลงทุนและผลตอบแทนท่ีไดรั้บจำกกำรลงทุน 

 

3.4 ความเส่ียงจากการที่ผลประกอบการในอนาคตไม่ตรงตามเป้าหมายเน่ืองจากลูกค้าไม่โอนตามวันที่ก าหนดไว้ใน
สัญญา 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561  บริษทัมีโครงกำรท่ีลูกคำ้ท ำกำรจอง / ท ำสัญญำซ้ือขำยแลว้แต่ยงัมิไดโ้อนกรรมสิทธ์ิจ ำนวนทั้งส้ิน 
913 หน่วย คิดเป็นมูลค่ำรวม 3,794.57  ลำ้นบำทรวมทั้งหมด 12 โครงกำร  ซ่ึงสัดส่วนหลกัมำจำก โครงกำรริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ ,
เดอะริช นำนำ และเดอะริช พระรำม 9 ศรีนครินทร์ จ ำนวน 1,006.70 ลำ้นบำท 1,254.75 ลำ้นบำท และ 608.57 ลำ้นบำทตำมล ำดบั ซ่ึง
บริษทัอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำรให้ลูกคำ้มำตรวจรับมอบห้องชุดพร้อมทั้งประสำนงำนกำรให้ลูกคำ้ยื่นขอสินเช่ือกบัสถำบนักำรเงินเพ่ือเป็น
กำรเตรียมพร้อมกำรรับโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด 
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จ านวนหน่วยทีลู่กค้าจอง/ท าสัญญาซื้อขายแล้วแต่ยงัมไิด้โอนกรรมสิทธ์ิของโครงการ ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2561 

โครงกำร 
มูลค่ำโครงกำร
(ลำ้นบำท) 

 

จ ำนวน
(หน่วย) 

ควำมคืบหนำ้
ในกำร
ก่อสร้ำง 

จ ำนวนหน่วยท่ีจองหรือท ำ
สญัญำแลว้แต่ยงัไม่ไดส่้งมอบ 

ระยะเวลำท่ีคำด
วำ่จะโอน
กรรมสิทธ์ิ จ ำนวน(หน่วย) มูลค่ำ(ลบ.) 

คอนโดมิเนียม       
- ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ 1,936 735 100.00 12 33.34 2562 
- ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 1,463 635 100.00 109 275.28 2562 
- เดอะริช@สำทร-ตำกสิน 2,100 509 100.00 31 118.34 2562 
- ริชพำร์ค@ทริปเปิลสเตชัน่ 2,955 1,089 100.00 343 1,006.70 2562 
- เดอะริช@นำนำ        3,838 413 14.79 134 1,254.75 2563 
- ริชพำร์ค เทอมินอล 1,660 563 19.20 111 292.97 2562 
- ดิ เอท คอลเลคชัน่ 350       77 75.08 16 79.04 2562 
- เดอะริช พระรำม9-ศรีนครินทร์ 
ทริปเป้ิลสเตชัน่          

2,124     558 - 144 608.57 2564 

ทำวน์เฮำ้ส์ / ทำวน์โฮม / โฮมออฟฟิศ/ บำ้นทรงอิสระ   
- เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวทิ 105 671 140 54.00 4 22.83 2562 
- เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ ์ 572 173 56.00 4 12.99 2562 
- เดอะริช อเวนิว 360 16  5 89.76 2562 

รวม 19,025 5,330  913 3,794.57  

 ท่ีมำ : บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน) 

3.5 ความเส่ียงจากความล่าช้าและคุณภาพผลงานของผู้รับเหมาก่อสร้างและการขาดแคลนแรงงาน 
ควำมเส่ียงกรณีผูรั้บเหมำส่งมอบงำนล่ำชำ้เน่ืองจำกผูรั้บเหมำอำจไม่มีควำมช ำนำญหรืออำจมีปัญหำขำดแคลนแรงงำนช่ำงฝีมือ

หรือผูรั้บเหมำส่งมอบงำนให้ทนัตำมก ำหนดเวลำแต่คุณภำพงำนอำจไม่เป็นไปตำมท่ีมำตรฐำนท่ีก ำหนด ท ำให้บริษทัไม่สำมำรถควบคุม
ตน้ทุนไดอ้ยำ่งมีประสิทธิภำพหรืออำจส่งผลกระทบให้ไม่สำมำรถส่งมอบโครงกำรอสังหำริมทรัพยต์่ำงๆให้แก่ลูกคำ้ไดต้รงตำมก ำหนด 
เพ่ือลดควำมเส่ียงดงักล่ำว  บริษทัมีนโยบำยในกำรคดัเลือกผูรั้บเหมำก่อสร้ำงหลกัท่ีจะใหมี้กำรประกวดรำคำในทุกโครงกำร โดยใหมี้ผูย้ื่น
เสนอรำคำ 3 รำยข้ึนไป โดยบริษทัจะพิจำรณำคดัเลือกจำกหลกัเกณฑ์ต่ำงๆ ไดแ้ก่ ประสบกำรณ์ ช่ือเสียง และผลงำนในอดีตท่ีผ่ำนมำ 
โดยเฉพำะผลงำนท่ีมีลกัษณะใกลเ้คียงกบัโครงกำรของบริษทั ควำมเรียบร้อยของงำนก่อสร้ำง ควำมตรงต่อเวลำในกำรส่งมอบงำน รวมทั้ง
ยงัพิจำรณำถึงควำมพร้อมในกำรท ำงำนและสถำนะกำรเงินของบริษทัผูรั้บเหมำก่อสร้ำง  

ทั้งน้ี ในอดีตท่ีผ่ำนมำจนถึงปัจจุบนั บริษทัไม่มีกำรพ่ึงพิงผูจ้ดัจ ำหน่ำยหรือผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจำกภำยนอกรำยใดรำยหน่ึงเป็น
พิเศษ เน่ืองจำกบริษทัมีกำรติดต่อกบัคู่คำ้ท่ีเป็นผูจ้  ำหน่ำยวสัดุก่อสร้ำงประมำณ 10 รำย และมีควำมสัมพนัธ์อนัดีต่อกนั โดยไม่มีกำรซ้ือ
จำกผู ้จัดจ ำหน่ำยรำยใดเป็นสัดส่วนเกินกว่ำร้อยละ 30 ของมูลค่ำซ้ือหรือจัดจ้ำงทั้ งหมด ในขณะท่ีในบำงปีอำจมีกำรว่ำจ้ำง
ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนท่ีค่อนขำ้งสูงเม่ือเทียบกบัมูลค่ำซ้ือหรือจดัจำ้งรวม แต่ถือเป็นลกัษณะธุรกิจปกติท่ีมีมูลค่ำจำ้ง
ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจ ำนวนท่ีสูงตำมขนำดของโครงกำร ซ่ึงในกำรวำ่จำ้งนั้น ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงจะตอ้งท ำหนงัสือสัญญำค ้ำประกนังำนใหแ้ก่
บริษทัตำมมูลค่ำจำ้งดว้ยเพ่ือสร้ำงควำมเช่ือมัน่ในผลงำนและกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงให้แก่บริษทั โดยบริษทัสำมำรถเลือกพิจำรณำวำ่จำ้ง
ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกไดโ้ดยกำรเปิดประมูลรำคำท่ีผูรั้บเหมำก่อสร้ำงภำยนอกเสนอเขำ้มำ จึงท ำให้ไม่มีกำรพ่ึงพิงผูรั้บเหมำก่อสร้ำง
ภำยนอกรำยใดรำยหน่ึงแต่อยำ่งใด 
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3.6 ความเส่ียงจากผลการเปลีย่นแปลงนโยบายการปล่อยสินเช่ือของธนาคารพาณิชย์ 
กำรปรับตวัเพ่ิมข้ึนและลดลง ของอตัรำดอกเบ้ียจะเป็นปัจจยัส ำคญัท่ีท ำให้ควำมสำมำรถในกำรซ้ือท่ีอยู่อำศยัของลูกคำ้ลดลง

เน่ืองจำกลูกคำ้ส่วนใหญ่จะมีกำรขอสินเช่ือส ำหรับท่ีอยูอ่ำศยัจำกสถำบนักำรเงิน ดงันั้นกำรปรับตวัเพ่ิมข้ึนของอตัรำดอกเบ้ียและเง่ือนไข
กำรผอ่นช ำระเงินจะท ำให้วงเงินในกำรกูย้มืจำกสถำบนัลดลงและส่งผลให้ควำมสำมำรถในกำรซ้ือท่ีอยูอ่ำศยัลดลงดว้ย นอกจำกน้ี อตัรำ
ดอกเบ้ียยงัเป็นอีกปัจจยัส ำคญัท่ีเป็นแรงจูงใจในกำรซ้ือท่ีอยูอ่ำศยัของลูกคำ้ เม่ือมีกำรปรับอตัรำดอกเบ้ียเงินกูย้ืมท่ีสูงข้ึนจะท ำให้กำร
ตดัสินใจในกำรซ้ือท่ีอยูอ่ำศยัของลูกคำ้เป็นไปไดย้ำกข้ึนซ่ึงจะท ำให้เกิดกำรชะลอตวัในกำรตดัสินใจในกำรซ้ือได ้อยำ่งไรก็ดีบริษทัไดมี้
กำรติดตำมสภำพภำวะเศรษฐกิจของประเทศไทยท่ีอำจส่งผลกระทบต่ออตัรำดอกเบ้ีย ซ่ึงทำงบริษทัไดมี้กำรจดัท ำแผนกำรตลำดเพ่ือ
รองรับกำรเปล่ียนแปลงของอตัรำดอกเบ้ียและสำมำรถเลือกใชแ้ผนกำรตลำดให้เหมำะสมกบัอตัรำดอกเบ้ีย ณ ขณะนั้นเพ่ือท่ีจะเร่งอตัรำ
กำรขำยในกรณีท่ีภำวะตลำดไม่เอ้ืออ ำนวย ซ่ึงจำกประสบกำรณ์ท่ีผำ่นมำกกวำ่ 16 ปีในธุรกิจอสงัหำริมทรัพย ์บริษทัไดเ้ผชิญควำมผนัผวน
ของภำวะเศรษฐกิจในประเทศไทยท่ีมีผลต่อธุรกิจอสังหำริมทรัพย ์ซ่ึงทำงบริษทัสำมำรถท่ีจะรับมือและจดักำรกบักำรเปล่ียนแปลงต่ำงๆ
ไดเ้ป็นอยำ่งดี 

3.7 ความเส่ียงจากกรณีทีบ่ริษัทมผู้ีถือหุ้นใหญ่มอีทิธิพลต่อการก าหนดนโยบายการบริหารงาน 

ณ วนัท่ี 22 พฤศจิกำยน  2561 ไดปิ้ดสมุดทะเบียนผูถื้อหุ้น ปรำกฏวำ่  กลุ่มอรรถบูรณ์วงศ ์เป็นถือหุ้นใหญ่ในบริษทั โดยคิดเป็น
สัดส่วนร้อยละ 44.69 %  ,นำยชัยสิทธ์ิ  วิริยะเมตตำกุล  9.15% ,นำงสำวสุณี สถตินันท์มีสัดส่วน  5.31 % ,นำงสำววรัญญำ  ป่ินส ำอำง 
2.96%,นำงสำวพิชญำ  ตนัโสด  มีสัดส่วน 2.79% , นำงวรภำ มนต์อำรักษ์ มีสัดส่วน 1.91%, นำยกำรุญ จันทรำงศุมีสัดส่วน 1.11% ,
นำงสำวสุภำพร จนัทร์เสรีวทิยำ 1.11% และเป็นประชำชนทัว่ไป  30.97 %  ของทุนจดทะเบียนท่ีออกและช ำระแลว้  ดงันั้นบริษทัและผูถื้อ
หุน้รำยยอ่ยอำจมีควำมเส่ียงจำกกำรท่ีกลุ่มอรรถบูรณ์วงศ ์สำมำรถควบคุมมติท่ีประชุมผูถื้อหุ้นไดเ้กือบทั้งหมดไม่วำ่จะเป็นเร่ืองกำรแต่งตั้ง
กรรมกำร หรือกำรขอมติในเร่ืองอ่ืนท่ีตอ้งใชเ้สียงส่วนใหญ่ของท่ีประชุมผูถื้อหุ้น ยกเวน้เร่ืองท่ีกฎหมำยหรือขอ้บงัคบับริษทัก ำหนดให้
ตอ้งไดรั้บเสียง 3 ใน 4 ของท่ีประชุมผูถื้อหุ้น ฉะนั้นผูถื้อหุ้นรำยอ่ืนอำจไม่สำมำรถรวบรวมคะแนนเสียงเพ่ือถ่วงดุลอ ำนำจเร่ืองท่ีกลุ่ม
อรรถบูรณ์วงศ์เสนอได ้อย่ำงไรก็ตำมบริษทัได้มีกำรแต่งตั้ งกรรมกำรอิสระจ ำนวน 4 ท่ำนซ่ึงเป็นประธำนกรรมกำร 1 ท่ำนและเป็น
คณะกรรมกำรตรวจสอบจ ำนวน  3 ท่ำน เพ่ือท ำหนำ้ท่ีตรวจสอบและพิจำรณำเพ่ือป้องกนักำรขดัแยง้ท่ีอำจจะเกิดข้ึนและเพ่ือให้เกิดควำม
โปร่งใสในกำรด ำเนินงำนของบริษทั 

3.8 ความเส่ียงจากการเปลีย่นแปลงทางกฎระเบียบ และกฎหมายซ่ึงอาจมผีลกระทบต่อธุรกจิอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท 

  กำรเปล่ียนแปลงกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรด ำเนินธุรกิจอสังหำริมทรัพยเ์ป็นปัจจยัหน่ึงท่ีสำมำรถมีผลกระทบต่อตน้ทุนกำร
ด ำเนินงำนและค่ำใชจ่้ำยของบริษทั ซ่ึงถำ้หำกไม่ไดมี้กำรติดตำมและศึกษำกฎระเบียบอยำ่งครบถว้นและใหเ้ป็นปัจจุบนัแลว้นั้นอำจจะท ำ
ให้บริษทัปฏิบติัไม่สอดคลอ้งกบักฎระเบียบท่ีไดมี้กำรปรับปรุงใหม่ และอำจมีผลกระทบต่อตน้ทุนต่อบริษทัเน่ืองจำกตอ้งมีกำรแกไ้ข
ดดัแปลงเพ่ือให้เป็นไปอยำ่งถูกตอ้ง  กำรเปล่ียนแปลงท่ีส ำคญัอำทิเช่น พระรำชบญัญติัจดัสรรท่ีดิน พ.ศ 2543 ซ่ึงมีเน้ือหำท่ีเก่ียวขอ้งกบั
กำรด ำเนินงำนพฒันำโครงกำรของบริษทั  อำทิเช่น กำรก ำหนดท่ีดินจดัสรร กำรก ำหนดพ้ืนท่ีดินส่วนกลำง กำรก ำหนดระเบียบชุมชน กำร
ประเมินรำยงำนผลกระทบส่ิงแวดล้อมและผลกำรตรวจสอบสภำพอำคำรสูง อย่ำงไรก็ตำมทำงบริษัทได้มีกำรศึกษำและติดตำม 
พระรำชบญัญติัดงักล่ำว รวมถึงกฎระเบียบท่ีมีกำรปรับปรุงและท่ีเก่ียวขอ้งต่ำงๆ อำทิเช่น กำรเปล่ียนแปลงกฎระเบียบเก่ียวกบักำรก ำหนด
เขตกำรใชป้ระโยชน์ท่ีดิน หรือ โครงกำรขนส่งมวลชนต่ำงๆ (ท่ีอำจจะมีกำรเวนคืน) เพ่ือท่ีจะให้บริษทัปฏิบติัตำมขอ้ก ำหนดอยำ่งถูกตอ้ง
อย่ำงสม ่ำเสมอและไม่เกิดปัญหำในอนำคต ซ่ึงกำรปฏิบัติดงักล่ำวจะท ำให้บริษทัปรับตวัและแก้ไขกำรด ำเนินงำนของบริษทัไดอ้ย่ำง
ทนัท่วงทีและไม่มีควำมจ ำเป็นท่ีจะดดัแปลงแบบแผนของโครงกำรในภำยภำคหน้ำในกรณีท่ีบริษทั ไม่ไดติ้ดตำมกำรเปล่ียนแปลงของ
กฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงเป็นตน้เหตุใหเ้กิดค่ำใชจ่้ำยท่ีสูงข้ึนแก่บริษทั 

อยำ่งไรก็ตำม บริษทัไดท้ ำกำรศึกษำ และติดตำมกำรเปล่ียนแปลงเก่ียวกบักฎระเบียบต่ำงๆ ท่ีอำจเกิดข้ึนอยำ่งต่อเน่ือง เพ่ือเตรียม
ควำมพร้อมส ำหรับกำรปรับเปล่ียนกำรด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรอสังหำริมทรัพยใ้ห้สอดคลอ้งกับกำรเปล่ียนแปลงท่ีอำจจะเกิดข้ึน
ดงักล่ำว ควบคู่ไปกับกำรศึกษำภำวะตลำดอย่ำงสม ่ำเสมอ ซ่ึงจำกกำรเตรียมควำมพร้อมดังกล่ำวท ำให้บริษัทมัน่ใจไดว้่ำจะไม่ได้รับ
ผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงดงักล่ำวอยำ่งมีนยัส ำคญั 
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4. สินทรัพย์ทีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ 

4.1 สินทรัพย์หลกัทีใ่ช้ในการประกอบธรกจิ 
สินทรัพยห์ลกัท่ีใชใ้นกำรด ำเนินธุรกิจของ บริษทั ไดแ้ก่ ท่ีดินอำคำรและอุปกรณ์ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์ตน้ทุนกำร

พฒันำท่ีดินและท่ีดินรอกำรพฒันำมีรำยละเอียดดงัน้ี 
4.1.1 อุปกรณ์สุทธิ 

อุปกรณ์ - สุทธิของ บริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 31 ธนัวำคม 2560 และวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 มีมูลค่ำสุทธิตำมบญัชีในงบ
กำรเงินรวม 21.61 ลำ้นบำท 37.16 ลำ้นบำทและ 40.89 ลำ้นบำทตำมล ำดบัดงัน้ี รำยละเอียด:     
                                   (หน่วย : ลำ้นบำท) 

รายการ กรรมสิทธ์ิ 
มูลค่าสุทธิตามบญัชี  

ภาระผูกพนั วนัที ่31 ธันวาคม 
2559 

วนัที ่31 ธันวาคม 
2560 

วนัที ่31 ธันวาคม 
2561 

อุปกรณ์ส ำนกังำน เจำ้ของ 1.04 0.72 0.46 ไม่มี 
เคร่ืองตกแต่งส ำนกังำน เจำ้ของ 1.32 0.78 0.23 ไม่มี 

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์ เจำ้ของ 0.49 0.41 0.50 ไม่มี 

ยำนพำหนะ เจำ้ของ 0.00 0.00 3.16 ไม่มี 

อุปกรณ์ส ำนกังำนขำย เจำ้ของ 7.01 6.68 5.46 ไม่มี 

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์
ส ำนกังำนขำย 

เจำ้ของ 0.13 0.06 0.04 
ไม่มี 

เคร่ืองตกแต่งส ำนกังำนขำย เจำ้ของ 1.31 2.02 1.40 ไม่มี 

ส ำนกังำนขำย เจำ้ของ 29.59 26.49 10.36 ไม่มี 

รวมมูลค่าสุทธิตามบัญชี  40.89 37.16 21.61  
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4.1.2 ค่าใช้จ่ายในการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพยข์อง บริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 ท่ีมีมูลค่ำทำงบญัชีสุทธิในงบกำรเงินเท่ำกบั 4,543.88 ลำ้นบำทซ่ึงจะมีรำยละเอียดดงัน้ี  

ล าดบั ช่ือโครงการ พืน้ที่(ไร่) 
มูลค่าตามบัญชี 
ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2560 

มูลค่าตามบัญชี 
ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2561 
ราคาประเมิน  วันที่ประเมิน 

ลกัษณะ 
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพนั(คุณต้อมดูรายการจดจ านอง) 

1 เลอริช พระรำม 3 2-1-4.4 21.30 2.08 269.19 ลบ./1 15 ต.ค. 56 เจำ้ของ ไม่มีภำระผกูพนั 

2 ริชพำร์ค@เตำปูนอินเตอร์เชนจ ์ 3-0-64.6 231.50 154.76 606.20 ลบ./2 15 ต.ค. 56 เจำ้ของ ไม่มีภำระผกูพนั 

3 เดอะริชบิซโฮม สุขมุวทิ 105 13-2-88 188.61 239.67 410.90 ลบ./2 15 ต.ค. 56 เจำ้ของ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนักบัสถำบนักำรเงินไดรั้บวงเงินรวม
จ ำนวน 536 ลบ. 

4 ริชพำร์ค@เจำ้พระยำ 2-0-86 433.03 172.90 88.60 ลบ./4 3 มิ.ย. 56 เจำ้ของ/6 ไม่มีภำระผกูพนั 

5 เดอะริชวลิล ์รำชพฤกษ ์ 19-2-59.6 184.78 177.43 120.80 ลบ./5 15 ต.ค.56 เจำ้ของ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนักบัสถำบนักำรเงินไดรั้บวงเงินรวม
จ ำนวน  393.36 ลบ.  

6 เดอะริช@สำทร-ตำกสิน 3-1-18.42 777.89 649.56 388.50 ลบ./6 15 พ.ค. 57 เจำ้ของ ไม่มีภำระผกูพนั 

7 เดอะริช@นำนำ 2-0-44.10 1,132.13 1,316.50   1,005.36 ลบ./1 8 ธ.ค.58 เจำ้ของ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนักบัสถำบนักำรเงิน 1,450 ลบ. 

8 1. ริชพำร์ค@ทริปเป้ิลสเตชัน่ 
2. เดอะริช พระรำม9-ศรีนครินทร์ 

8-0-22 1,954.86 
0.65 

652.41 
331.53 

757.2 ลบ./11 
 

24 พ.ย. 58 
 

เจำ้ของ 
 

จดจ ำนองเป็นหลกัประกนักบัสถำบนักำรเงิน ไดรั้บวงเงินรวม 
1,696 ลบ. 

9 ริชพำร์คเทอมินอล@หลกัส่ี 
 

3-0-19 366.48 483.77 - - เจำ้ของ บริษทั
ยอ่ย 

จดจ ำนองเป็นหลกัประกนักบัสถำบนักำรเงิน ไดรั้บวงเงิน
รวม 588.5 ลบ. 

10 ดิเอทคอลเลคชัน่    0-2-52 95.77 161.24 - - เจำ้ของ ไม่มีภำระผกูพนั 
11 เดอะริช อเวนิว 1-66-7 226.96 196.61 - - เจำ้ของ จดจ ำนองเป็นหลกัประกนักบัสถำบนักำรเงิน ไดรั้บวงเงิน

รวม 160 ลบ. 
12 เดอะริช เอกมยั  - 5.42     

 รวมทั้งส้ิน  5,613.96 4,543.88     
หมำยเหตุ : /1 ประเมินรำคำโดย บจก.เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์ว้ยวิธีกำร

เปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) 
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/2 ประเมินรำคำโดย บจก.เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์ว้ยวิธี
มูลค่ำคงเหลือ  
/3 ประเมินรำคำโดย บจก.โกร เอสทิเมชัน่ ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์ว้ยวิธีกำรเปรียบเทียบขอ้มูล
ตลำด  
/4 ประเมินรำคำโดย บจก.เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์ว้ยวิธี
ตน้ทุน (Cost Approach) 
/5 ประเมินรำคำโดย บจก.แลนด์มำร์ค คอนซัลแทนส์ ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์้วยวิธีวิธีกำร
เปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Approach) 
/6 บริษทัไดท้  ำกำรซ้ือท่ีดินและไดโ้อนกรรมสิทธ์ิ ณ วนัท่ี 29 พฤศจิกำยน 2556 
/7 รำคำประเมินท่ีต  ่ำกวำ่มูลค่ำตำมบญัชีเน่ืองจำก ณ วนัท่ีประเมินรำคำทรัพยสิ์น ทรัพยสิ์นดงักล่ำวยงัไม่มีกำรสร้ำงส่ิงปลูกสร้ำงใดๆทั้งส้ิน ซ่ึง ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2557 โครงกำรดงักล่ำวไดมี้กำรเร่ิมพฒันำจึงเกิดกำรบนัทึกบญัชีเขำ้
ไปในมูลค่ำตำมบญัชี 
/8 รำคำประเมินท่ีต  ่ำกวำ่มูลค่ำตำมบญัชีเน่ืองจำก ณ วนัท่ีประเมินรำคำทรัพยสิ์น ทรัพยสิ์นดงักล่ำวยงัไม่มีกำรสร้ำงส่ิงปลูกสร้ำงใดๆทั้งส้ิน รวมทั้งมีกำรบนัทึกบญัชีค่ำถมท่ีดิน และค่ำพฒันำโครงกำรเขำ้ไปในมูลค่ำตำมบญัชี  
/9 รำคำประเมินท่ีต  ่ำกวำ่มูลค่ำตำมบญัชีเน่ืองจำก ณ วนัท่ีประเมินรำคำทรัพยสิ์น ทรัพยสิ์นดงักล่ำวยงัไม่มีกำรสร้ำงส่ิงปลูกสร้ำงใดๆทั้งส้ิน รวมทั้งมีกำรบนัทึกบญัชีค่ำถมท่ีดิน และค่ำพฒันำโครงกำรเขำ้ไปในมูลค่ำตำมบญัชี 
/10 ประเมินรำคำโดย บจก.เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์ว้ยวิธี
ตน้ทุน (Cost Approach) 
/11 ประเมินรำคำโดย บจก.ฟิวเจอร์ แอพไพรซลั  จ  ำกดั  ซ่ึงเป็นบริษทัประเมินมูลค่ำทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บควำมเห็นชอบจำก ธนำคำรเกียรตินำคิน  จ  ำกดั  (มหำชน) โดยประเมินมูลค่ำสินทรัพยด์ว้ยวิธีกำรเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market 
Approach) 

 

4.1.3 เงนิมดัจ าค่าทีด่นิ 
 ณ 31 ธนัวำคม 2561  = 188.88 ลำ้นบำท  ซ่ึงอยูร่ะหวำ่งกำรศึกษำโครงกำร 
 



                                                                                                               บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั  (มหำชน) 

ส่วนท่ี 1 หนำ้ท่ี 31 

 
4.2 สินทรัพย์ไม่มตีวัตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ของบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 , 31 ธนัวำคม 2560 และวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561  มีสินทรัพยไ์ม่
มีตัวตนท่ีใช้ในกำรประกอบธุรกิจในงบกำรเงินเท่ำกับ 1.42 ล้ำนบำท ,  0.71 ล้ำนบำทและ 0.35  ล้ำนบำท ตำมล ำดับ โดยมี
รำยละเอียด ดงัน้ี  

               หน่วย : ลำ้นบำท 

 มูลค่าสุทธิตามบัญชี 

รายการ 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2561 
โปรแกรมบัญชี 1.42 0.71 0.35 

 
4.3 สรุปสาระส าคญัสัญญาอืน่ที ่เกีย่วข้อง 
4.3.1 สัญญาเช่าและบริการส่ิงปลูกสร้าง 

บริษทัไดเ้ช่ำพ้ืนท่ีส ำนกังำนซ่ึงใชเ้ป็นท่ีตั้งส ำนกังำนใหญ่จ ำนวน 1 ฉบบั โดยมีสรุปรำยละเอียดของสญัญำเช่ำ ดงัน้ี 

4.3.1.1 สญัญำเช่ำ 

คู่สญัญำ : บริษทั อรรถบูรณ์สินทรัพย ์จ ำกดั (“ผูใ้หเ้ช่ำ”) ซ่ึงเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษทั 
 : บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน) (“ผูเ้ช่ำ”)      
สถำนท่ีเช่ำ : พ้ืนท่ีในอำคำรอรรถบูรณ์ บริเวณห้องเลขท่ี 701 ชั้น 7 ซ่ึงตั้งอยูท่ี่ 667/15 ถนนจรัลสนิทวงศ ์

แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบำงกอกนอ้ย กรุงเทพฯ มีพ้ืนท่ีใชส้อยรวมประมำณ  541.67  ตำรำง
เมตร 

ระยะเวลำ : 3 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 มีนำคม 2560 ถึงวนัท่ี 29 กมุภำพนัธ์ 2563 
อตัรำค่ำเช่ำ : ค่ำเช่ำสถำนท่ี จ ำนวน 75,833.80 บำทต่อเดือน 
เง่ือนไขกำรต่อสญัญำ : หำกบริษทัมีควำมประสงคจ์ะเช่ำสถำนท่ีเช่ำต่อไปหลงัจำกครบก ำหนดเวลำกำรเช่ำ บริษทั

จะตอ้งแจง้ควำมประสงค์ให้ผูใ้ห้เช่ำทรำบเป็นลำยลกัษณ์อกัษรเป็นเวลำอยำ่งน้อย 120 วนั 
และคู่สญัญำจะตอ้งเจรจำตกลงเก่ียวกบัอตัรำค่ำเช่ำกนัใหม่ให้แลว้เสร็จก่อนครบก ำหนดอำยุ
กำรเช่ำไม่นอ้ยกวำ่ 30 วนั 

4.3.1.2 สญัญำบริกำร 

คู่สญัญำ : บริษทั อรรถบูรณ์สินทรัพย ์จ ำกดั (“ผูใ้หบ้ริกำร”) ซ่ึงเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษทั 
 : บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน) (“ผูรั้บบริกำร”)      
สถำนท่ีใหบ้ริกำร : พ้ืนท่ีในอำคำรอรรถบูรณ์ บริเวณห้องเลขท่ี 701 ชั้น 7 ซ่ึงตั้งอยูท่ี่ 667/15 ถนนจรัลสนิทวงศ ์

แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบำงกอกนอ้ย กรุงเทพฯ มีพ้ืนท่ีใชส้อยรวมประมำณ  541.67  ตำรำง
เมตร 

ระยะเวลำ : 3 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 1 มีนำคม 2560 ถึงวนัท่ี 29 กมุภำพนัธ์ 2563 
อตัรำค่ำบริกำร : ค่ำบริกำรและเงินประกนั จ ำนวน 60,856.62 บำทต่อเดือน 
เง่ือนไขกำรต่อสญัญำ : สญัญำบริกำรจะส้ินสุดลงเม่ือครบอำยสุัญญำเช่ำพ้ืนท่ีในอำคำรอรรถบูรณ์ โดยสัญญำบริกำร

จะมีผลตลอดระยะเวลำท่ีสญัญำเช่ำมีผลใชบ้งัคบัอยู ่
 



                                                                                                                                                                                 บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั  (มหำชน) 

ส่วนท่ี 1 หนำ้ท่ี 32 

4.3.2 สัญญาก่อสร้าง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 บริษทัมีสญัญำก่อสร้ำงท่ียงัไม่ส้ินสุดสญัญำ ดงัน้ี 

โครงการ สัญญา/คู่สัญญา อายุสัญญา ค่าตอบแทน/เงือ่นไขการจ่ายค่าตอบแทน 

เดอะริช@นำนำ 
สญัญำว่ำจำ้งเหมำก่อสร้ำงงำนโครงสร้ำง  

บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  
บจก.พรพระนคร (“ผูรั้บจำ้ง”) 

 
วนัท่ี 25 กุมภำพนัธ์ 
2561 ถึงวนัท่ี 24 
เมษำยน 2563 

 

ค่ำก่อสร้ำงรวม 795,000,000.00 บำท 
 

ริชพำร์ค Terminal 

สญัญำว่ำจำ้งเหมำก่อสร้ำงงำนโครงสร้ำง  
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  
บจก.ยเูวิร์ค 999 (“ผูรั้บจำ้ง”) 

 

 
วนัท่ี 15 กรกฎำคม 
2561 ถึงวนัท่ี 15 
ตุลำคม 2562 

 

ค่ำก่อสร้ำงรวม 393,900,000.00 บำท 
 

ริชพำร์ค Terminal 
สญัญำว่ำจำ้งเหมำก่อสร้ำงงำนโครงสร้ำง  

บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  
บจก.นีโอ 727 (“ผูรั้บจำ้ง”) 

 
วนัท่ี 15 กรกฎำคม 
2561 ถึงวนัท่ี 15 
ตุลำคม 2562 

 

ค่ำก่อสร้ำงรวม 74,000,000.00 บำท 
 

ริชพำร์ค Terminal 
สญัญำว่ำจำ้งเหมำก่อสร้ำงงำนโครงสร้ำง  

บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  
บจก.นีโอ เอน็จิเนียร่ิง แอนด ์เซอร์วิส (“ผูรั้บจำ้ง”) 

 
วนัท่ี 15 กรกฎำคม 
2561 ถึงวนัท่ี 15 
ตุลำคม 2562 

 

ค่ำก่อสร้ำงรวม 29,100,000.00 บำท 

เดอะริชอเวนิว 

สญัญำว่ำจำ้งเหมำก่อสร้ำงงำนโครงสร้ำง  
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  

บจก.อิทธิพนัธ์ คอนสตรัคชัน่ (“ผูรั้บจำ้ง”) 
 

 
วนัท่ี 18 ตุลำคม 2561 

ถึงวนัท่ี 17 
พฤษภำคม 2562 

ค่ำก่อสร้ำงรวม 26,300,000.00 บำท 
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4.3.3 สัญญาจ้างบริหารงานก่อสร้าง 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 บริษทัมีสญัญำจำ้งบริหำรงำนก่อสร้ำง ดงัน้ี 

โครงการ คู่สัญญา/ขอบเขตของงาน อายุสัญญา ค่าตอบแทน/เงือ่นไขการจ่ายค่าตอบแทน 
 
เดอะริช@นำนำ 

 
สญัญำว่ำจำ้งบริหำรงำนก่อสร้ำง  
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  
บจก.มิเนอร์วำ แมเนจเมน้ท ์(“ผูรั้บจำ้ง”) 
 

 
วนัท่ี 1 กนัยำยน 2558 ถึงวนัท่ี 
30 เมษำยน 2563 

 
ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 12,000,000 บำท 

 
ริชพำร์ค Terminal 

 
สญัญำว่ำจำ้งบริหำรงำนก่อสร้ำง  
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  
บจก.มิเนอร์วำ แมเนจเมน้ท ์(“ผูรั้บจำ้ง”) 
 

 
วนัท่ี 23 สิงหำคม 2559 ถึง
วนัท่ี 31 พฤศจิกำยน 2562 

 
ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 6,500,000.00 บำท 

 
เดอะริชอเวนิว 

 
สญัญำว่ำจำ้งบริหำรงำนก่อสร้ำง  
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  
บจก.22คอนซลัแตน้ท ์แอนด ์แมเนจเมน้ท ์
(“ผูรั้บจำ้ง”) 
 

 
วนัท่ี 20 พฤศจิกำยน 2561 ถึง
วนัท่ี 20 มิถุนำยน 2562 

 
ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 1,038,435.00 บำท 

เดอะริช พระรำม9-ศรีนครินทร์ 
ทริปเป้ิลสเตชัน่ 

สญัญำว่ำจำ้งบริหำรงำนก่อสร้ำง  
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  
บจก.พีเอม็ซี อินเตอร์คอร์ (“ผูรั้บจำ้ง”) 
 

วนัท่ี 31 พฤษภำคม 2561 ถึง
วนัท่ี 15 กุมภำพนัธ์ 2564 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 9,630,000.00 บำท 

 
เดอะริชเอกมยั 

 
สญัญำว่ำจำ้งบริหำรงำนก่อสร้ำง  
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”)  
บจก.นำรำ พลสั คอนซลัท ์(“ผูรั้บจำ้ง”) 
 

 
วนัท่ี 1 สิงหำคม 2561 ถึงวนัท่ี 
31 ธนัวำคม 2563 

 
ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 10,050,000.00 บำท 
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4.3.4 สัญญาจ้างออกแบบ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 มีสญัญำออกแบบ ดงัน้ี 

 

โครงการ สัญญา/คู่สัญญา อายุสัญญา ค่าตอบแทน/เงือ่นไขการจ่ายค่าตอบแทน 

โครงกำรเดอะริช นำนำ สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. แปลน สตูดิโอ (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 10 ตุลำคม 2558 ถึง 
วนัท่ี 30 เมษำยน 2563 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 7,290,000 บำท 

โครงกำรเดอะริช นำนำ สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. บลู แพลนเนต (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 17 สิงหำคม 2558 ถึง 
วนัท่ี 30 เมษำยน 2563 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 500,000 บำท 

ริชพำร์ค Terminal สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. แปลน สตูดิโอ (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 26 กรกฎำคม 2559 ถึง 
วนัท่ี 31 พฤศจิกำยน 2562 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 6,741,000 บำท 

ริชพำร์ค Terminal สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
นำยสุพจน์ สุประดิษฐอำภรณ์ (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 25 กรกฎำคม 2559 ถึง 
วนัท่ี 31 พฤศจิกำยน 2562  

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 650,000 บำท 

ริชพำร์ค Terminal สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
นำยสุพจน์ สุประดิษฐอำภรณ์ (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 27 มิถุนำยน 2559 ถึง 
วนัท่ี 31 พฤศจิกำยน 2562 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 300,000 บำท 

ริชพำร์ค Terminal สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. แปลน สตูดิโอ (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 16 มิถุนำยน 2559 ถึง 
วนัท่ี 31 พฤศจิกำยน 2562 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 2,354,000 บำท 

ริชพำร์ค Terminal สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. พีพีแอล เอน็จิเนีร์ส (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 23 มีนำคม 2559 ถึง 
วนัท่ี 31 พฤศจิกำยน 2562 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 1,048,600 บำท 

ริชพำร์ค Terminal สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. บิวคอน (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 22 มีนำคม 2559 ถึง 
วนัท่ี 31 พฤศจิกำยน 2562 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 1,048,600 บำท 
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ริชพำร์ค Terminal สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. พีสุด (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 29 พฤศจิกำยน 2560 ถึง 
วนัท่ี 31 พฤศจิกำยน 2562 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 734,000 บำท 

เดอะริช พระรำม9-ศรีนครินทร์ 
ทริปเป้ิลสเตชัน่ 

สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. อะตอม ดีไซน์ (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 15 มกรำคม 2561 ถึง 
วนัท่ี 15 กุมภำพนัธ์ 2564 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 8,560,000.00 บำท 

เดอะริช พระรำม9-ศรีนครินทร์ 
ทริปเป้ิลสเตชัน่ 

สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. เบสิค ดีไซน์ (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 1 กุมภำพนัธ์ 2561 ถึง 
วนัท่ี 15 กุมภำพนัธ์ 2564 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 1,391,000.00 บำท 

เดอะริช พระรำม9-ศรีนครินทร์ 
ทริปเป้ิลสเตชัน่ 

สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. จีโอ ดีไซน์ (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 1 กุมภำพนัธ์ 2561 ถึง 
วนัท่ี 15 กุมภำพนัธ์ 2564 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 1,200,000.00 บำท 

เดอะริช เอกมยั สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. อะตอม ดีไซน์ (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 1 สิงหำคม 2561 ถึง 
วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 7,704,000.00 บำท 

เดอะริช เอกมยั สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. เบสิค ดีไซน์ (“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 1 กนัยำยน 2561 ถึง 
วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 1,337,500.00 บำท 

เดอะริช เอกมยั สญัญำว่ำจำ้งออกแบบโครงกำร 
บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูว้ำ่จำ้ง”) 
บจก. ดบัเบิล้ย ูอี พี เอน็จิเนียร่ิง พำร์ทเนอร์ส
(“ผูรั้บจำ้ง”) 

วนัท่ี 1 กนัยำยน 2561 ถึง 
วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2563 

ค่ำตอบแทนแบบเหมำรวมคิดเป็นเงินทั้งส้ิน 2,086,500.00 บำท 
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5.  ข้อพพิาททางกฎหมาย 

บริษทัมีขอ้พิพำททำงกฎหมำย ซ่ึงเป็นคดีหรือขอ้พิพำทท่ียงัไม่ส้ินสุด ท่ีมีจ ำนวนสูงกวำ่ร้อยละ 5 ของส่วนของผูถื้อหุน้ ขอ้มูล 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 มีจ ำนวน 1 คดี สรุปไดด้งัน้ี 

1. คดีหมำยเลขด ำท่ี พ.680/2559 ศำลแพง่กรุงเทพใต ้

บริษทั ริช่ีเพลซ 2002 จ ำกดั(มหำชน) เป็นโจทกย์ืน่ฟ้อง บริษทั วรลกัษณ์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ำกดั(มหำชน) 

คดี น้ี เม่ื อว ัน ท่ี  31  มีน ำคม  2559  ในข้อห ำห รือฐำนควำมผิด  ผิ ดสัญญ ำจะ ซ้ื อจะขำย เรียกค่ ำเสี ยห ำย  
เป็นทุนทรัพย ์ 303,968,842 บำท  ปัจจุบนัศำลชั้นตน้พิพำกษำให้จ ำเลยคืนเงินมดัจ ำ 145,000,000 บำท พร้อมดว้ยดอกเบ้ีย
อตัรำร้อยละ 7.5 ต่อปี นับจำกวนัท่ี 6 ตุลำคม 2558 เป็นตน้ไปจนกว่ำจะช ำระให้โจทก์เสร็จส้ิน ส่วนฟ้องแยง้ของจ ำเลย                
ใหย้ก  ค่ำฤชำธรรมเนียมใหเ้ป็นพบั 
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6. ข้อมูลทัว่ไปและข้อมูลส าคัญของบริษัท   

6.1 ข้อมูลทัว่ไปและข้อมูลส าคญัของบริษัท  

ช่ือบริษทัท่ีออกหลกัทรัพย ์ : บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน) 

RICHY PLACE 2002 PUBLIC COMPANY LIMITED 

ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ : ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์

ท่ีตั้งส ำนกังำนใหญ่ : 667/15 อำคำรอรรถบูรณ์ ชั้น 7 ถนนจรัญสนิทวงศ ์ แขวงอรุณอมรินทร์ เขต
บำงกอกนอ้ย กรุงเทพมหำนคร 10700 

เลขทะเบียนบริษทั : 0107556000655 

โทรศพัท ์ : 0-2886-1816-7 

โทรสำร : 0-2886-1060 

Website : www.richy.co.th 

หุน้สำมญั : 1,381,460,996  หุน้ รำคำพำร์ หุน้ละ 1 บำท   

ทุนจดทะเบียน : 1,381,460,996  บำท 

ทุนท่ีช ำระแลว้ : 1,044,859,438 บำท   

เลขำนุกำรบริษทั : นำงศรัณยธ์ร  ศรีสุนทร 

โทรศพัท ์ : 0-2886-1816-7 

โทรสำร : 0-2886-1060 

อีเมลล ์ : saranthorn.s@rp.co.th  
 

6.2 ข้อมูลทัว่ไปของบุคคลอ้างองิอืน่ๆ 
1. นักลงทุนสัมพนัธ์ 

บริษทั ริช่ี เพลซ 2002 จ ำกดั (มหำชน) 
667/15 อำคำรอรรถบูรณ์ ชั้น 7 ถ.จรัญสนิทวงศ ์แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบำงกอกนอ้ย กรุงเทพมหำนคร 10700  
โทรศพัท ์0-2886-1816-7 ต่อ 444 โทรสำร 0-2886-1060 website : www.rp.co.th  

2. นายทะเบียนหลกัทรัพย์ 
บริษทั ศูนยรั์บฝำกหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ำกดั 
93 ถนนรัชดำภิเษก แขวง ดินแดง เขต ดินแดง กรุงเทพมหำนคร 10400 
โทรศพัท ์0-2009-9000, 0-2009-9999 โทรสำร 0-2009-9991 website: www.set.or.th/tsd.  
E-Mail: SETContactCenter@set.or.th 

 

 

 

http://www.richy.co.th/
http://www.rp.co.th/
http://www.set.or.th/tsd
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3. ผู้สอบบัญชี 
นำงสำววนันิสำ งำมบวัทอง 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขทะเบียน 6838 
บริษทั สอบบญัชีธรรมนิติ จ ำกดั  
เลขท่ี 178 อำคำรธรรมนิติ ชั้น 6-7 ซอยเพ่ิมทรัพย ์(ประชำช่ืน20) ถนนประชำช่ืน แขวงบำงซ่ือ เขตบำงซ่ือ กรุงเทพฯ 
10800 หรือ 
 
นำยพีระเดช พงษเ์สถียรศกัด์ิ 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขทะเบียน  4752 
บริษทั สอบบญัชีธรรมนิติ จ ำกดั  
เลขท่ี 178 อำคำรธรรมนิติ ชั้น 6-7 ซอยเพ่ิมทรัพย ์(ประชำช่ืน20) ถนนประชำช่ืน แขวงบำงซ่ือ เขตบำงซ่ือ กรุงเทพฯ 
10800 หรือ 
 
นำงสำวธญัพร ตั้งธโนปจยั 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขทะเบียน 9169 
บริษทั สอบบญัชีธรรมนิติ จ ำกดั  
เลขท่ี 178 อำคำรธรรมนิติ ชั้น 6-7 ซอยเพ่ิมทรัพย ์(ประชำช่ืน20) ถนนประชำช่ืน แขวงบำงซ่ือ เขตบำงซ่ือ กรุงเทพฯ 
10800 หรือ 

 
นำยธนะวฒิุ พิบูลยส์วสัด์ิ 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขทะเบียน  6699 
บริษทั สอบบญัชีธรรมนิติ จ ำกดั  
เลขท่ี 178 อำคำรธรรมนิติ ชั้น 6-7 ซอยเพ่ิมทรัพย ์(ประชำช่ืน20) ถนนประชำช่ืน แขวงบำงซ่ือ เขตบำงซ่ือ กรุงเทพฯ 
10800 และ 

 
นำงสำวอริสำ ชุมวสูิตร  
ผูส้อบบญัชีรับอนุญำตเลขทะเบียน  9393 
บริษทั สอบบญัชีธรรมนิติ จ ำกดั  
เลขท่ี 178 อำคำรธรรมนิติ ชั้น 6-7 ซอยเพ่ิมทรัพย ์(ประชำช่ืน20) ถนนประชำช่ืน แขวงบำงซ่ือ เขตบำงซ่ือ กรุงเทพฯ 
10800 

 
 
 


