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บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาล

วันที่ 30 กันยายน 2562
1.
ข้อมูลทั่วไป

บริษัทจดทะเบียนตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ เป็นนิติบุคคลประเภทบริษัทจำกัด เมื่อวันที่ 18 พฤศจิกายน 2545 ในชื่อ บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด และได้เปลี่ยนสถานะเป็นบริษัท มหาชน จำกัด โดยได้จดทะเบียนเปลี่ยนชื่อเป็น บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด (มหาชน) เมื่อวันที่ 27 กันยายน 2556 และดำเนินธุรกิจเกี่ยวกับการพัฒนาและขายอสังหาริมทรัพย์ อาคารชุด และห้องชุด บริษัทมีที่อยู่ตามที่จดทะเบียนตั้งอยู่เลขที่ 667/15 อาคารอรรถบูรณ์ ชั้น 7 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวงอรุณอมรินทร์ เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร โดยมีบุคคลในตระกูลอรรถบูรณ์วงศ์ เป็น ผู้ถือหุ้นในอัตราร้อยละ 47.67
2.
หลักเกณฑ์การจัดทำงบการเงินระหว่างกาลรวม
2.1
งบการเงินระหว่างกาลรวมได้รวมงบการเงินของบริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ที่บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด (มหาชน) ถือหุ้นทั้งทางตรงและทางอ้อมดังต่อไปนี้
	
	ทุนชำระแล้ว (บาท)
	
	อัตราส่วนของการถือหุ้น
(ร้อยละของจำนวนหุ้นจดทะเบียน)

	ชื่อบริษัท
	
	ประเภทกิจการ
	
	ณ วันที่ 30
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31

ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 30
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31

ธันวาคม 2561

	บริษัท  ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จำกัด
	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	
	31,000,000
	
	31,000,000
	
	99.97
	
	99.97

	บริษัท ริชชี่เพลซ เอกมัย จำกัด
	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	
	250,000
	
	-
	
	99.97
	
	-



เมื่อวันที่ 21 มกราคม 2562 บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด (มหาชน) ได้จัดตั้งบริษัทย่อยใหม่ ในนามบริษัท ริชชี่เพลซ เอกมัย จำกัด ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.97 โดยมีทุนหุ้นสามัญจดทะเบียนจำนวน 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท รวมมูลค่าทุนจดทะเบียนเป็นจำนวน 1 ล้านบาท และที่ประชุมตั้งบริษัท มีมติให้บริษัทย่อยเรียกชำระค่าหุ้นในครั้งแรกนี้ หุ้นละ 25 บาท รวมเป็นเงินที่เรียกให้ชำระค่าหุ้นในครั้งแรกนี้ทั้งหมด 250,000 บาท


ตามที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 3/2562 เมื่อวันที่ 13 สิงหาคม 2562 ได้มีมติอนุมัติให้จัดตั้งบริษัทย่อยใหม่จำนวน 1 บริษัท ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และการให้บริการอื่นๆ บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.97 โดยมีทุนหุ้นสามัญจดทะเบียนจำนวน 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท รวมมูลค่าทุนจดทะเบียนเป็นจำนวน 1 ล้านบาท ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 บริษัทย่อยอยู่ระหว่างดำเนินการจัดตั้งบริษัท

2.2
ในการจัดทำงบการเงินระหว่างกาลรวมถือหลักเกณฑ์การรวมเฉพาะบริษัทย่อยซึ่งบริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด (มหาชน) มีอำนาจในการควบคุมหลังจากได้ตัดยอดคงเหลือและรายการระหว่างกันที่มีสาระสำคัญแล้ว

2.3 
บริษัทบันทึกบัญชีโดยวิธีซื้อ สำหรับการซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อย

2.4 
รายการบัญชีที่มีสาระสำคัญกับบริษัทย่อยที่รวมในงบการเงินรวมได้หักกลบลบกันแล้ว

2.5 
งบการเงินรวมจัดทำขึ้น โดยใช้นโยบายการบัญชีเดียวกัน สำหรับรายการบัญชีที่เหมือนกันหรือ เหตุการณ์ทางบัญชีที่คล้ายคลึงกัน

2.6
ยอดคงค้างระหว่างบริษัทและบริษัทย่อย รายการค้าระหว่างกันที่มีสาระสำคัญได้ถูกตัดออกจากงบการเงินรวมนี้แล้ว



2.7
ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม คือ จำนวนกำไรหรือขาดทุนและสินทรัพย์สุทธิของบริษัทย่อย ส่วนที่ไม่ได้เป็นของบริษัท และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของกำไรหรือขาดทุนรวม และส่วนของผู้ถือหุ้นในงบแสดงฐานะการเงินรวม

3.
หลักเกณฑ์ในการจัดทำงบการเงิน


3.1
หลักเกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินระหว่างกาล


งบการเงินระหว่างกาลนี้ได้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2561) เรื่อง 
การรายงานทางการเงินระหว่างกาล และตามข้อกำหนดของคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ก.ล.ต.) ไทย ซึ่งได้กำหนดเพื่อเป็นการให้ข้อมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจำปีที่นำเสนอครั้งล่าสุด โดยเน้นการให้ข้อมูลเพิ่มเติมที่เป็นปัจจุบันเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณ์ และสถานการณ์ใหม่ๆ เพื่อไม่ให้ข้อมูลที่นำเสนอซ้ำซ้อนกับข้อมูลที่ได้รายงานไปแล้ว งบการเงินระหว่างกาลนี้ควรอ่านควบคู่กับงบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561




งบการเงินระหว่างกาลนี้ได้จัดทำขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเว้นแต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอื่นในนโยบายการบัญชี



งบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับที่บริษัทใช้เป็นทางการตามกฎหมาย 
งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษแปลมาจากงบการเงินฉบับภาษาไทยดังกล่าว

3.2  
มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เริ่มมีผลบังคับใช้ในงวดปัจจุบัน


ในระหว่างงวด บริษัทและบริษัทย่อยได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง (ปรับปรุง 2561) จำนวนหลายฉบับและฉบับใหม่ รวมถึงแนวปฏิบัติทางบัญชี จำนวนหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2562 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงและอธิบายให้ชัดเจนเกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน การนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัตินี้ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินของบริษัทและบริษัทย่อย อย่างไรก็ตาม มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่ซึ่งได้มีการเปลี่ยนแปลงหลักการสำคัญ สามารถสรุปได้ดังนี้

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 เรื่อง รายได้จากสัญญาที่ทำกับลูกค้า


มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 ใช้แทนมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 11 เรื่อง สัญญาก่อสร้าง มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 เรื่อง รายได้ และการตีความมาตรฐานที่เกี่ยวข้อง กิจการต้องใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้กับสัญญาที่ทำกับลูกค้าทุกฉบับ ยกเว้นสัญญาที่อยู่ในขอบเขตของมาตรฐานฉบับอื่น มาตรฐานฉบับนี้ได้กำหนด 5 ขั้นตอนสำหรับการรับรู้รายได้ที่เกิดขึ้นจากสัญญาที่ทำกับลูกค้า โดยกิจการจะรับรู้รายได้ในจำนวนเงินที่สะท้อนถึงสิ่งตอบแทนที่กิจการคาดว่าจะมีสิทธิได้รับจากการแลกเปลี่ยนสินค้าหรือบริการที่ให้ลูกค้า และกำหนดให้กิจการต้องใช้ดุลยพินิจและพิจารณาข้อเท็จจริงและเหตุการณ์ที่เกี่ยวข้องทั้งหมดในการพิจารณาตามหลักการในแต่ละขั้นตอน 

3.3 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้ในอนาคต


ในระหว่างงวด สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้ มาตรฐานการรายงานทางการเงินรวมถึงแนวปฏิบัติทางบัญชีฉบับใหม่ ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2563 หลักการสำคัญของมาตรฐานดังกล่าวสรุปได้ดังนี้


แนวปฏิบัติทางการบัญชี เรื่อง เครื่องมือทางการเงิน และการเปิดเผยข้อมูลสำหรับธุรกิจประกันภัย
      
แนวปฏิบัติทางการบัญชีฉบับดังกล่าวปรับปรุงให้มีเนื้อหาใกล้เคียงกับ TFRS 9 โดยสามารถแบ่งได้เป็น 4 ส่วน คือ
1. การรับรู้รายการและการวัดมูลค่าเครื่องมือทางการเงิน ซึ่งพัฒนาให้ใกล้เคียงกับมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 105 (ปรับปรุง 2559) เรื่อง การบัญชีสำหรับเงินลงทุนในตราสารหนี้และตราสารทุน และมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 9 เรื่อง เครื่องมือทางการเงิน
2. การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน ซึ่งมีเนื้อหาเหมือนกับมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 9 เรื่อง เครื่องมือทางการเงิน
3. การบัญชีป้องกันความเสี่ยง ซึ่งมีเนื้อหาเหมือนกับมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 9 เรื่อง เครื่องมือทางการเงิน
4. การเปิดเผยข้อมูลเครื่องมือทางการเงิน ซึ่งมีเนื้อหาเหมือนกับมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 7 เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลเครื่องมือทางการเงิน

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เรื่อง สัญญาเช่า
เนื่องจากการเช่าถือเป็นธุรกรรมที่สำคัญของหลายๆ กิจการในหลายกลุ่มอุตสาหกรรม ดังนั้น จึงมีความสำคัญที่ผู้ใช้งบการเงินควรได้รับข้อมูลที่ให้ภาพเกี่ยวกับกิจกรรมการเช่าของกิจการที่สมบูรณ์และสามารถเปรียบเทียบกันได้ ซึ่งวิธีการบัญชีเดิมสำหรับสัญญาเช่าตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 เรื่องสัญญาเช่า ได้กำหนดให้ผู้เช่าและผู้ให้เช่าจัดประเภทสัญญาเช่าเป็นสัญญาเช่าการเงินหรือสัญญาเช่าดำเนินงานและบันทึกบัญชีสำหรับสัญญาเช่าทั้งสองประเภทนี้อย่างแตกต่างกัน ซึ่งวิธีการบัญชีดังกล่าวไม่สามารถสนองความต้องการของผู้ใช้งบการเงินได้เนื่องจากวิธีการบัญชี ดังกล่าวไม่ได้เป็นตัวแทนอันเที่ยงธรรมสำหรับรายการการเช่าในทุกกรณี โดยเฉพาะการที่ไม่ได้ กำหนดให้ผู้เช่ารับรู้สินทรัพย์และหนี้สินที่เกิดขึ้นจากสัญญาเช่าดำเนินงาน ซึ่งส่งผลให้สัญญาเช่าจำนวนมากไม่ถูกรับรู้เป็นสินทรัพย์และหนี้สินในงบแสดงฐานะการเงิน ทั้งที่สิทธิการใช้สินทรัพย์และภาระผูกพันที่เกิดขึ้นจากสัญญาเช่าเข้านิยามของสินทรัพย์และหนี้สิน รวมทั้งส่งผลให้อัตราส่วน ทางการเงินที่สำคัญถูกบิดเบือน ซึ่งวิธีการบัญชีใหม่ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เรื่องสัญญาเช่า ซึ่งกำหนดให้ผู้เช่ารับรู้สิทธิการใช้สินทรัพย์เป็นสินทรัพย์ในงบการเงินและรับรู้หนี้สินจากภาระผูกพันที่เกิดขึ้นจากสัญญาเช่าเข้ามาในงบการเงิน ซึ่งวิธีการบัญชีนี้จะส่งผลให้การ นำเสนอสินทรัพย์และหนี้สินของผู้เช่าเป็นตัวแทนอันเที่ยงธรรมมากขึ้นรวมทั้งยังเพิ่มการเปิดเผย ข้อมูลซึ่งจะสะท้อนสภาพความเสี่ยงทางการเงินและเงินทุนของผู้เช่าได้ดีขึ้น

ปัจจุบันฝ่ายบริหารของบริษัทและบริษัทย่อยอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบที่อาจมีต่อ
งบการเงินในปีที่เริ่มนำมาตรฐานกลุ่มดังกล่าวมาถือปฏิบัติ
4.
นโยบายการบัญชีที่สำคัญ
บริษัทและบริษัทย่อยได้ใช้นโยบายการบัญชีที่สำคัญในการจัดทำงบการเงินระหว่างกาลเช่นเดียวกับที่ใช้สำหรับงบการเงินประจำปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561 ยกเว้นกรณีที่บริษัทและบริษัทย่อยได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2562 ทุกฉบับมาถือปฎิบัติ
5.
รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันหมายถึง บุคคลหรือกิจการที่มีอำนาจควบคุมบริษัท ถูกควบคุมโดยบริษัทไม่ว่าจะเป็นทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับบริษัท รวมถึงบริษัทที่ทำหน้าที่ถือหุ้นบริษัทย่อย และกิจการที่เป็นบริษัทย่อยในเครือเดียวกัน นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันยังหมายรวมถึงบริษัทร่วมและบุคคลซึ่งถือหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมและมีอิทธิพลอย่างมีนัยสำคัญกับบริษัท ผู้บริหารสำคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัทตลอดทั้งสมาชิกในครอบครัวที่ใกล้ชิดกับบุคคลดังกล่าว และกิจการที่เกี่ยวข้องกับบุคคลเหล่านั้น
ในการพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันกับบริษัทแต่ละรายการ บริษัทคำนึงถึงเนื้อหาของความสัมพันธ์มากกว่ารูปแบบทางกฎหมาย 
ความสัมพันธ์ที่มีกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีดังนี้
	รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	
	ลักษณะความสัมพันธ์

	บริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จำกัด
	
	บริษัทย่อย

	บริษัท ริชชี่เพลซ เอกมัย จำกัด
	
	บริษัทย่อย

	ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ์
	
	ประธานกรรมการบริหาร และผู้ถือหุ้น

	พลโทหญิงสำอางค์ ทองปาน
	
	ประธานกรรมการตรวจสอบ

	นางสาวสุณี สถตินันท์
	
	กรรมการ และผู้ถือหุ้น

	นายสมศักดิ์ อรรถบูรณ์วงศ์
	
	กรรมการ และผู้ถือหุ้น

	นางนงลักษณ์ วนธรรมพงศ์
	
	กรรมการ และผู้ถือหุ้น

	นายวีระพล อรรถบูรณ์วงศ์
	
	กรรมการ และผู้ถือหุ้น

	รศ.สุทัศน์  รัตนเกื้อกังวาน
	
	กรรมการ

	นางศุภามาศ ปิ่นสำอางค์
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางวรภา มนต์อารักษ์
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางนิอร มุนีพีระกุล
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางกุลฑมาศ นิชโรจน์
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางสาวภรภัทร อักษรวาณิชย์
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางสาวจาริณี ครองยั่งยืน
	
	ผู้ถือหุ้น

	นายพิชัย อรรถบูรณ์วงศ์
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางสาวพิชญา ตันโสด
	
	ผู้บริหารและผู้ถือหุ้น

	นางสมพร มีวีระสม
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางสาวพิมพ์วัลลีย์ เพียรสถาพร
	
	เครือญาติกรรมการตรวจสอบ

	ดร.ธัญนนท์ รัตนเกื้อกังวาน
	
	เครือญาติกรรมการ

	นางสาวสาธินี อรรถบูรณ์วงศ์
	
	เครือญาติผู้ถือหุ้น

	นางศรัณย์ธร ศรีสุนทร
	
	ผู้บริหาร

	บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จำกัด
	
	บริษัทที่เกี่ยวข้องกันโดยมีกรรมการร่วมกัน

	บริษัท อรรถบูรณ์ จำกัด
	
	บริษัทที่เกี่ยวข้องกันโดยมีกรรมการร่วมกัน

	บริษัท เค.ซี.เอส.แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จำกัด
	
	บริษัทที่เกี่ยวข้องกันโดยมีกรรมการร่วมกัน


รายการบัญชีที่มีสาระสำคัญระหว่างบริษัทกับบริษัทและบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน สำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2562 และ 2561 สรุปได้ดังนี้   

	
	
	
	
	พันบาท

	
	
	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	รายการธุรกิจกับบริษัทและ
	
	นโยบายการ
	
	สำหรับงวดสามเดือน
สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน
	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน

	บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน
	
	กำหนดราคา
	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561

	รายได้จากการขาย
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	   
บริษัท  อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จำกัด
	
	ราคาตามสัญญา
	
	-
	
	8,113
	
	-
	
	8,113

	ดอกเบี้ยรับ
   
บริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จำกัด
	
	MLR - 0.5% ต่อปี
	
	-
	
	-
	
	474
	
	3,594

	  
บริษัท ริชชี่เพลซ เอกมัย จำกัด
	
	MLR - 0.5% ต่อปี
	
	-
	
	-
	
	2,734
	
	-

	  
ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ์
	
	MLR(KK) - 0.5% ต่อปี
	
	1,127
	
	441
	
	1,127
	
	441

	ค่าเช่าสำนักงานใหญ่
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	   
บริษัท  อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จำกัด
	
	ราคาตามสัญญา
	
	254
	
	254
	
	254
	
	254

	ค่าส่วนกลาง
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	   
บริษัท  อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จำกัด
	
	ราคาตามสัญญา
	
	205
	
	205
	
	205
	
	205

	ค่าบริหารโครงการ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	   
บริษัท เค. ซี. เอส. แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จำกัด
	
	ราคาที่ตกลงร่วมกัน
	
	-
	
	599
	
	-
	
	599

	ดอกเบี้ยจ่าย

   
บริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จำกัด
	
	MLR - 1.5% ต่อปี
	
	-
	
	-
	
	376
	
	376

	ค่าตอบแทนผู้บริหาร
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	  
ผลประโยชน์ปัจจุบัน
	
	
	
	3,071
	
	2,295
	
	3,071
	
	2,295

	   
ผลประโยชน์หลังออกจากงาน
	
	
	
	29
	
	116
	
	29
	
	116

	รวม
	
	
	
	3,100
	
	2,411
	
	3,100
	
	2,411


	
	
	
	
	พันบาท

	
	
	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	รายการธุรกิจกับบริษัทและ
	
	นโยบายการ
	
	สำหรับงวดเก้าเดือน
สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน
	
	สำหรับงวดเก้าเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน

	บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน
	
	กำหนดราคา
	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561

	รายได้จากการขาย
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	   
บริษัท  อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จำกัด
	
	ราคาตามสัญญา
	
	-
	
	8,113
	
	-
	
	8,113

	ดอกเบี้ยรับ
   
บริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จำกัด
	
	MLR - 0.5% ต่อปี
	
	-
	
	-
	
	11,292
	
	10,445

	  
บริษัท ริชชี่เพลซ เอกมัย จำกัด
	
	MLR - 0.5% ต่อปี
	
	-
	
	-
	
	7,347
	
	-

	  
ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ์
	
	MLR(KK) - 0.5% ต่อปี
	
	2,951
	
	545
	
	2,951
	
	545

	ค่าเช่าสำนักงานใหญ่
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	   
บริษัท  อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จำกัด
	
	ราคาตามสัญญา
	
	762
	
	762
	
	762
	
	762

	ค่าส่วนกลาง
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	   
บริษัท  อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จำกัด
	
	ราคาตามสัญญา
	
	615
	
	615
	
	615
	
	615

	ค่าบริหารโครงการ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	   
บริษัท เค. ซี. เอส. แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จำกัด
	
	ราคาที่ตกลงร่วมกัน
	
	-
	
	3,167
	
	-
	
	3,167

	ดอกเบี้ยจ่าย

   
บริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จำกัด
	
	MLR - 1.5% ต่อปี
	
	-
	
	-
	
	1,117
	
	1,117

	ค่าตอบแทนผู้บริหาร
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	  
ผลประโยชน์ปัจจุบัน
	
	
	
	12,729
	
	8,884
	
	12,729
	
	8,884

	   
ผลประโยชน์หลังออกจากงาน
	
	
	
	87
	
	38
	
	87
	
	38

	รวม
	
	
	
	12,816
	
	8,922
	
	12,816
	
	8,922



เมื่อวันที่ 1 มีนาคม 2557 บริษัทได้ทำสัญญาเช่าสำนักงานและบริการกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่ง เป็นระยะเวลา 3 ปี นับตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม 2557 ถึงวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2560 และบริษัทได้ทำการต่ออายุสัญญาเพิ่มเติมอีก 3 ปี นับตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม 2560 ถึงวันที่ 29 กุมภาพันธ์ 2563โดยชำระค่าเช่าและบริการเป็นรายเดือนในอัตราที่ระบุในสัญญา

ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 และ วันที่ 31 ธันวาคม  2561 มีดังนี้
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ


	
	
	ณ วันที่ 30 กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 30 กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้น
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่าย
	
	
	
	
	
	
	
	

	
บริษัทย่อย
	
	-
	
	-
	
	876,400,253
	
	253,060,490

	
กรรมการบริหาร
	
	80,286,025
	
	64,980,499
	
	80,286,025
	
	64,980,499

	
	
	80,286,025
	
	64,980,499
	
	956,686,278
	
	318,040,989



รายการเคลื่อนไหวของเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2562 มีดังนี้

	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 1
มกราคม 2562
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	ณ วันที่ 30 กันยายน 2562

	เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างรับ
	
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จำกัด
	
	
	
	
	
	
	
	

	
เงินต้น
	
	222,663,482
	
	276,654,346
	
	-
	
	499,317,828

	
ดอกเบี้ยค้างรับ
	
	30,397,008
	
	11,291,729
	
	-
	
	41,688,737

	
	
	253,060,490
	
	287,946,075
	
	-
	
	541,006,565

	บริษัท ริชชี่ เพลซ เอกมัย จำกัด
	
	
	
	
	
	
	
	

	
เงินต้น
	
	-
	
	328,046,478
	
	-
	
	328,046,478

	
ดอกเบี้ยค้างรับ
	
	-
	
	7,347,210
	
	-
	
	7,347,210

	
	
	-
	
	335,393,688
	
	-
	
	335,393,688

	ดร. อาภา อรรถบูรณ์วงศ์
	
	
	
	
	
	
	
	

	
เงินต้น
	
	63,605,400
	
	33,154,065
	
	(18,413,214)
	
	78,346,251

	
ดอกเบี้ยค้างรับ
	
	1,375,099
	
	2,951,411
	
	(2,386,736)
	
	1,939,774

	
	
	64,980,499
	
	36,105,476
	
	(20,799,950)
	
	80,286,025

	
รวม
	
	318,040,989
	
	659,445,239
	
	(20,799,950)
	
	956,686,278



บริษัทคิดดอกเบี้ยกับบริษัทย่อย ด้วยอัตราที่ต้องจ่ายชำระเจ้าหนี้เงินกู้ของเงินต้น 

บริษัทคิดดอกเบี้ยกับบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน ด้วยอัตรา MLR (KK) ลบร้อยละ 0.5% ต่อปี
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 30 กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 30 กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น
	
	
	
	
	
	
	
	

	ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
	
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท ริชชี่ เพลซ เอกมัย จำกัด
	
	-
	
	-
	
	250,000
	
	-

	บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จำกัด
	
	234,145
	
	276,289
	
	234,145
	
	276,289

	คุณภรภัทร อักษรวาณิชย์
	
	18,800
	
	37,600
	
	18,800
	
	37,600

	
	
	252,945
	
	313,889
	
	502,945
	
	313,889

	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
	
	
	
	
	
	
	
	

	นางสาวพิชญา  ตันโสด
	
	12,488,605
	
	10,182,931
	
	12,488,605
	
	10,182,931

	นายสมศักดิ์ อรรถบูรณ์วงศ์
	
	209,570
	
	70,457
	
	209,570
	
	70,457

	
	
	12,698,175
	
	10,253,388
	
	12,698,175
	
	10,253,388

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะสั้น
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่าย
	
	
	
	
	
	
	
	

	
บริษัทย่อย
	
	-
	
	-
	
	32,543,482
	
	31,426,426

	
	
	-
	
	-
	
	32,543,482
	
	31,426,426


รายการเคลื่อนไหวของเงินกู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุด วันที่ 30 กันยายน 2562 มีดังนี้


	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 1 
มกราคม 2562
	
	เพิ่มขึ้น
	
	ลดลง
	
	ณ วันที่ 30 กันยายน 2562

	เงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่าย
	
	
	
	
	
	
	
	

	บริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จำกัด
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินต้น
	
	29,000,000
	
	-
	
	-
	
	29,000,000

	ดอกเบี้ยค้างจ่าย
	
	2,426,426
	
	1,117,056
	
	-
	
	3,543,482

	
	
	31,426,426
	
	1,117,056
	
	-
	
	32,543,482



บริษัทย่อยคิดดอกเบี้ยระหว่างกันในอัตรา MLR - 1.5 ต่อปี ครบกำหนดเมื่อทวงถาม  เป็นการกู้ยืมเพื่อใช้ในการดำเนินงานปกติ
6.
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด



บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	เงินสด
	
	751,302
	
	735,093
	
	735,684
	
	731,140

	เงินฝากธนาคาร
	
	
	
	
	
	
	
	

	
- เงินฝากธนาคารกระแสรายวัน
	
	17,449,232
	
	23,247,697
	
	2,723,969
	
	21,885,966

	เช็คในมือ
	
	10,252,818
	
	-
	
	10,252,818
	
	-

	รวม
	
	28,453,352
	
	23,982,790
	
	13,712,471
	
	22,617,106



เงินฝากออมทรัพย์มีอัตราดอกเบี้ยลอยตัวตามที่ธนาคารกำหนด
7.
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น



บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 30
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น 
	
	
	
	
	
	
	
	

	เงินมัดจำรอเรียกคืน
	
	145,000,000
	
	145,000,000
	
	145,000,000
	
	145,000,000

	เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง
	
	110,068,074
	
	48,231,364
	
	93,722,314
	
	33,152,620

	เงินจ่ายล่วงหน้าค่าวัสดุ
	
	16,313,780
	
	2,124,820
	
	10,400,161
	
	2,124,820

	เงินมัดจำค่าที่ดิน
	
	90,274,992
	
	188,877,000
	
	90,274,992
	
	188,877,000

	ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า
	
	44,253,566
	
	45,275,981
	
	41,518,042
	
	43,743,919

	เงินทดรองจ่าย 
	
	6,398
	
	639,130
	
	-
	
	-

	ลูกหนี้สรรพากร 
	
	5,029,843
	
	1,386,509
	
	342,961
	
	1,386,509

	อื่นๆ
	
	1,781,895
	
	900,872
	
	1,511,995
	
	900,872

	      
รวมลูกหนี้หมุนเวียนอื่น
	
	412,728,548
	
	432,435,676
	
	382,770,465
	
	415,185,740


เงินมัดจำรอเรียกคืน

เงินมัดจำรอเรียกคืนจำนวน 145 ล้านบาท เป็นเงินจ่ายเพื่อซื้อโครงการเพื่อพัฒนาจำนวน 145 ล้านบาท 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท เมื่อวันที่ 28 กรกฎาคม 2558 คณะกรรมการมีมติอนุมัติให้ซื้อโครงการวอร่า ถนนสุขุมวิท 49 จากบริษัท วรลักษณ์ พร๊อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) มูลค่า 945 ล้านบาท โดยราคาดังกล่าวมีความสมเหตุสมผล อ้างอิงจากราคาประเมินที่ดินจากบริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียล เอสแตท แอฟแฟร์ส จำกัด ผู้ประเมินราคาอิสระที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. ซึ่งได้ทำการประเมินทรัพย์สินว่ามีมูลค่า 1,131 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 83.55 ของราคาประเมิน และการเข้าซื้อโครงการดังกล่าวเป็นประโยชน์ต่อบริษัท สามารถเพิ่มศักยภาพในการดำเนินงานให้แก่บริษัทได้ในอนาคต โดยบริษัทต้องจ่ายชำระงวดแรกจำนวน 145 ล้านบาท ในวันที่ 29 กรกฎาคม 2558 งวดที่สองจำนวน 650 ล้านบาท ในวันที่โอนกรรมสิทธิ์ (ภายในวันที่ 28 กันยายน 2558) และงวดสุดท้ายจำนวน 150 ล้านบาท ในวันที่โอนกรรมสิทธิ์โดยเป็นตั๋วอาวัลลงวันที่ 29 มกราคม 2559 อย่างไรก็ตามเมื่อวันที่ 25 กันยายน 2558 บริษัทมีการออกหนังสือบอกเลิกสัญญากับทางบริษัทดังกล่าว เนื่องมาจากการไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ตกลงกันไว้ตามสัญญา 

เมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2559 บริษัทได้ยื่นฟ้องต่อศาลแพ่งเพื่อขอให้ผู้จะขายชำระคืนเงินมัดจำจำนวน 145 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับตั้งแต่วันที่ 6 ตุลาคม 2558 นอกจากนี้บริษัทยังขอให้ผู้จะขายชำระค่าเสียหายหนึ่งเท่าของเงินมัดจำเป็น 145 ล้านบาทและชำระค่าเสียหายต่างๆที่บริษัทต้องเสียไปอันเนื่องมาจากการทำสัญญาจะซื้อจะขายเป็นเงินอีกจำนวน 8.87 ล้านบาทและในวันเดียวกันบริษัทได้ยื่นคำร้องขอคุ้มครองชั่วคราวระหว่างพิจารณาโดยขอศาลได้โปรดมีคำสั่งยึดหรืออายัดทรัพย์สินของผู้จะขายจำนวน 109 ห้องพร้อมกับมีคำสั่งซึ่งเพียงเท่ากับเงินมัดจำและค่าเสียหายที่ผู้จะขายต้องคืนให้บริษัทหลังหักมูลค่าจดจำนองธนาคารซึ่งเป็นหนี้บุริมสิทธิที่ธนาคารมีสิทธิ์ได้รับชำระหนี้ก่อนบริษัทโดยให้เจ้าพนักงานที่ดินระงับการจดทะเบียนห้องชุดดังกล่าวด้วยหรือมีคำสั่งในกรณีที่จะโอนขายห้องชุดดังกล่าวข้างต้นจะต้องนำเงินที่ได้จากการขายห้องชุดมาวางศาลไว้ก่อนจนกว่าคดีจะถึงที่สุดหรือศาลมีคำสั่งเป็นอย่างอื่น

ณ วันที่ 25 พฤษภาคม 2559 ผู้ขายได้ยื่นคำร้องคัดค้านคำร้องขอคุ้มครองชั่วคราวต่อศาลแพ่ง เนื่องจากผู้ขายไม่ได้ประพฤติผิดสัญญา และผู้ซื้อไม่ได้ฟ้องบังคับขอให้ผู้ขายจดทะเบียนโอนสินทรัพย์ที่จะซื้อจะขายให้แก่ผู้ซื้อจึงไม่มีทรัพย์สินที่พิพาทอันเป็นวัตถุแห่งหนี้ที่จะต้องทำให้ต้องมีการยึดหรือคำสั่งห้ามโอนทรัพย์สิน และคำร้องของผู้ซื้อเป็นการขอบังคับให้ชำระหนี้เงิน ไม่ได้เป็นกรณีพิพาทเกี่ยวกับตัวทรัพย์สินหรือผลประโยชน์ที่ได้รับจากการจัดการทรัพย์สิน

เมื่อวันที่ 30 พฤษภาคม 2559 ผู้ขายได้ยื่นคำให้การจำเลยและฟ้องแย้งต่อศาลแพ่ง โดยระบุว่าผู้ขายปฏิบัติตามสัญญาจะซื้อจะขายโดยไม่ได้เป็นฝ่ายประพฤติผิดสัญญา เมื่อผู้ซื้อประพฤติผิดสัญญาผู้ขายจึงมีสิทธิบอกเลิกสัญญาและยึดเงินมัดจำทั้งหมดที่ผู้ซื้อมอบให้ผู้ขายตามสัญญา และผู้ขายไม่ต้องชำระค่าเสียหายที่ผู้ซื้อเรียกร้อง นอกจากนั้นผู้ขายยื่นฟ้องแย้งเพื่อเรียกค่าเสียหายจากผู้ซื้อ จากการที่ผู้ซื้อประพฤติผิดสัญญาจำนวนรวม 144.20 ล้านบาทพร้อมดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปีนับแต่วันฟ้องเป็นต้นไป จนกว่าผู้ซื้อจะชำระค่าเสียหายให้ผู้ขาย

ต่อมาเมื่อวันที่ 17 ตุลาคม 2559 ศาลนัดไต่สวนคำร้องขอคุ้มครองชั่วคราวแต่ปรากฏว่าผู้ขายได้โอนขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างไปก่อนหน้าแล้ว อย่างไรก็ตามบริษัทได้ถอนคำร้องดังกล่าวและศาลนัดชี้สองสถานโดยกำหนดนัดสืบพยานทั้งสองฝ่าย

เมื่อวันที่ 29, 31 มีนาคม 2560 วันที่ 4, 7 เมษายน 2560 วันที่ 3, 29 พฤษภาคม 2560 วันที่ 12, 25 กรกฎาคม 2560 วันที่ 16 ตุลาคม 2560 วันที่ 20 พฤศจิกายน 2560 วันที่ 15 ธันวาคม 2560 และวันที่ 2 กุมภาพันธ์ 2561 โดยมีสืบพยานอีกครั้งในวันที่ 24 มีนาคม 2561 และวันที่ 24 พฤษภาคม 2561 และเมื่อวันที่ 24 พฤษภาคม 2561 คดีเสร็จการพิจารณาศาลให้คู่ความยื่นแถลงการณ์ปิดคดีภายใน 30 วันและให้นัดฟังคำพิพากษาวันที่ 14 สิงหาคม 2561 เวลา 13.30 น.

เมื่อวันที่ 14 สิงหาคม 2561 ศาลชั้นต้นพิพากษาให้จำเลยคืนเงินมัดจำจำนวน 145 ล้านบาท ให้กับบริษัทพร้อมด้วยดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับจากวันที่ 6 ตุลาคม 2558 เป็นต้นไป จนกว่าจะชำระให้โจทก์เสร็จสิ้น ส่วนฟ้องแย้งของจำเลยให้ยกค่าฤชาธรรมเนียมให้เป็นพับ และบริษัท วรลักษณ์ พร๊อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ได้ดำเนินการขอขยายระยะเวลายื่นอุทธรณ์ต่อศาลชั้นต้น
เมื่อวันที่ 28 พฤศจิกายน 2561 จำเลยได้ยื่นอุทธรณ์คำพิพากษาของศาลชั้นต้นและยื่นคำขอทุเลาการบังคับคดี ซึ่งเมื่อวันที่ 8 กุมภาพันธ์ 2562 โจทก์ได้ยื่นคำแก้อุทธรณ์และคำร้องขอคัดค้านการขอทุเลาการบังคับคดี และวันที่ 18 พฤษภาคม 2562 โจทก์ได้รับหมายนัดฟังคำพิพากษา และ/คำสั่งศาลอุทธรณ์และคำสั่งศาลแพ่งกรุงเทพใต้ ในวันที่ 8 ตุลาคม 2562 และ ณ วันที่  30 กันยายน 2562 ศาลอุทธรณ์ได้เลื่อนคำพิพากษาไปเป็นวันที่ 5 มีนาคม 2563 

อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารและที่ปรึกษาทางกฎหมายของบริษัทเชื่อว่าจะได้รับชำระคืนเงินมัดจำและค่าเสียหายเต็มจำนวน และไม่ต้องชำระค่าเสียหายจึงไม่มีการตั้งค่าเผื่อผลขาดทุนจากความเสียหายจากคดี
เงินมัดจำค่าที่ดิน

ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 เงินมัดจำค่าที่ดิน จำนวน 90 ล้านบาท เป็นเงินจ่ายเพื่อซื้อที่ดินสำหรับโครงการเพื่อพัฒนาจำนวน 4 สัญญา มูลค่าตามสัญญารวม 278 ล้านบาท  
8.
ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์



บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	งานระหว่างก่อสร้าง
	
	4,586,649,254
	
	2,904,884,620
	
	2,904,533,802
	
	2,421,116,115

	สินค้าคงเหลือ
	
	1,201,883,017
	
	1,639,000,018
	
	1,198,891,084
	
	1,639,000,018

	
	
	5,788,532,271
	
	4,543,884,638
	
	4,103,424,886
	
	4,060,116,133



การเปลี่ยนแปลงของต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์สำหรับงวดสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2562 มีดังนี้  

	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562

(งวดเก้าเดือน)
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

(งวดปี)
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562

(งวดเก้าเดือน)
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

(งวดปี)

	ยอดคงเหลือต้นงวด
	
	4,543,884,638
	
	5,613,957,998
	
	4,060,116,133
	
	5,247,476,231

	บวก ต้นทุนการพัฒนา
	
	1,752,410,456
	
	676,633,440
	
	551,071,576
	
	559,346,702

	หัก   ต้นทุนขาย
	
	(507,762,823)
	
	(1,746,706,800)
	
	(507,762,823)
	
	(1,746,706,800)

	ยอดคงเหลือปลายงวด
	
	5,788,532,271
	
	4,543,884,638
	
	4,103,424,886
	
	4,060,116,133



บริษัทและบริษัทย่อยได้นำที่ดินบางส่วนพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่มีอยู่บนที่ดินไปจดจำนองเป็นหลักประกันเงินเบิกเกินบัญชี เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินและการออกหนังสือค้ำประกัน(ดูหมายเหตุ 13, 16, 27)  


บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกต้นทุนการกู้ยืมสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2562 เป็นจำนวนเงิน 111 ล้านบาท (เฉพาะกิจการจำนวนเงิน 67 ล้านบาท) เข้าเป็นต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

บริษัทและบริษัทย่อยมีข้อมูลเกี่ยวกับโครงการ ดังนี้
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	จำนวนโครงการที่ดำเนินการอยู่ต้นงวด
	
	13
	
	12
	
	12
	
	11

	จำนวนโครงการที่เปิดใหม่
	
	1
	
	1
	
	-
	
	1

	จำนวนโครงการที่ปิด
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-

	จำนวนโครงการที่ดำเนินการอยู่ปลายงวด
	
	14
	
	13
	
	12
	
	12

	มูลค่าซื้อขายที่ได้ทำสัญญาแล้วทั้งสิ้น 
(ล้านบาท)
	
	11,288
	
	10,777
	
	10,608
	
	10,484

	คิดเป็นร้อยละของยอดขายรวมของโครงการที่เปิดดำเนินการอยู่
	
	50.41
	
	56.67
	
	61.04
	
	60.40


9.
เงินลงทุนในบริษัทย่อย
	
	
	
	
	บาท

	
	
	
	
	สัดส่วนการถือหุ้นของบริษัท
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ
	
	

	
	
	
	
	 (ร้อยละ)
	
	วิธีราคาทุน
	
	เงินปันผลรับ

	
	
	ลักษณะธุรกิจ
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	บริษัท ริชชี่ ดีเวลลอปเมนท์ 2016 จำกัด
	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	
	99.97
	
	99.97
	
	30,990,700
	
	30,990,700
	
	-
	
	-

	บริษัท ริชชี่เพลซ เอกมัย จำกัด
	
	พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	
	99.97
	
	-
	
	249,925
	
	-
	
	-
	
	-

	รวมเงินลงทุนในบริษัทย่อย
	
	
	
	
	
	
	
	31,240,625
	
	30,990,700
	
	-
	
	-



เมื่อวันที่ 21 มกราคม 2562 บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด (มหาชน) ได้จัดตั้งบริษัทย่อยใหม่ ในนามบริษัท ริชชี่เพลซ เอกมัย จำกัด ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.97 โดยมีทุนหุ้นสามัญจดทะเบียนจำนวน 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท รวมมูลค่าทุนจดทะเบียนเป็นจำนวน 1 ล้านบาท และในการประชุมจัดตั้งของบริษัทย่อย มีมติให้บริษัทย่อยเรียกชำระค่าหุ้นในครั้งแรกนี้ หุ้นละ 25 บาท รวมเป็นเงินที่เรียกให้ชำระค่าหุ้นในครั้งแรกนี้ทั้งหมด 250,000 บาท

ตามที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 3/2562 เมื่อวันที่ 13 สิงหาคม 2562 ได้มีมติอนุมัติให้จัดตั้งบริษัทย่อยใหม่จำนวน 1 บริษัท ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และการให้บริการอื่นๆ บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.97 โดยมีทุนหุ้นสามัญจดทะเบียนจำนวน 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท รวมมูลค่าทุนจดทะเบียนเป็นจำนวน 1 ล้านบาท ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 บริษัทย่อยอยู่ระหว่างดำเนินการจัดตั้งบริษัท
10.
ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 

รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2562  สรุปได้ดังนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงิน
เฉพาะกิจการ

	ราคาทุน
	
	
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	60,346,844
	
	60,079,840

	ซื้อสินทรัพย์เพิ่มระหว่างงวด
	1,666,984
	
	1,141,383

	ขายและตัดจำหน่ายระหว่างงวด
	-
	
	-

	โอนสินทรัพย์ออกระหว่างงวด
	-
	
	-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2562
	62,013,828
	
	61,221,223

	ค่าเสื่อมราคาสะสม
	
	
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	38,729,033
	
	38,672,941


	ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด
	8,559,205
	
	8,494,284

	ค่าเสื่อมราคาสะสมส่วนที่ขายและตัดจำหน่าย
	-
	
	-

	ค่าเสื่อมราคาสะสมส่วนที่โอนออก
	-
	
	-

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2562
	47,288,238
	
	47,167,225

	มูลค่าสุทธิตามบัญชี
	
	
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	21,617,811
	
	21,406,899

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2562
	14,725,590
	
	14,053,998



ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 และวันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีสินทรัพย์ถาวรที่ตัดค่าเสื่อมราคาหมดแล้วแต่ยังคงใช้งานอยู่มีราคาทุนเดิม จำนวน 13.27 ล้านบาท และ 8.01 ล้านบาท ตามลำดับ
11.
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี


สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี มีดังนี้

	 
	บาท

	 
	งบการเงินรวม
	 
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	 
	ณ วันที่ 30 กันยายน 2562
	 
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561
	 
	ณ วันที่ 30 กันยายน 2562
	 
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

	24,848,942
	
	26,436,346
	
	19,961,994
	
	25,041,818

	หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	(134,402)
	
	(176,927)
	
	(134,402)
	
	(176,927)

	
	24,714,540
	
	26,259,419
	
	19,827,592
	
	24,864,891


การเปลี่ยนแปลงของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2562 สรุปได้ดังนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม

	
	ยอดตามบัญชี
	
	รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ในระหว่างงวด
	
	ยอดตามบัญชี

	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561
	
	ในกำไรขาดทุน
	
	ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
	
	ณ วันที่ 30 กันยายน 2562

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :
	
	
	
	
	
	
	

	
	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
	24,414,386
	
	(5,522,991)
	
	-
	
	18,891,395

	
	ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน
	627,432
	
	134,353
	
	308,814
	
	1,070,599

	
	ผลขาดทุนทางภาษีสะสม
	1,394,528
	
	3,492,420
	
	-
	
	4,886,948

	

รวม
	26,436,346
	
	(1,896,218)
	
	308,814
	
	24,848,942

	หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :
	
	
	
	
	
	
	

	
	
สินทรัพย์ตามสัญญาเช่าการเงิน
	176,927
	
	(42,525)
	
	-
	
	134,402

	

รวม
	176,927
	
	(42,525)
	
	-
	
	134,402

	
	26,259,419
	
	
	
	
	
	24,714,540


	
	บาท

	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ยอดตามบัญชี
	
	รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ในระหว่างงวด
	
	ยอดตามบัญชี

	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561
	
	ในกำไรขาดทุน
	
	ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
	
	ณ วันที่ 30 กันยายน 2562

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :
	
	
	
	
	
	
	

	
	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
	24,414,386
	
	(5,522,991)
	
	-
	
	18,891,395

	
	ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน
	627,432
	
	134,353
	
	308,814
	
	1,070,599

	

รวม
	25,041,818
	
	(5,388,638)
	
	308,814
	
	19,961,994

	หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี :
	
	
	
	
	
	
	

	
	
สินทรัพย์ตามสัญญาเช่าการเงิน
	176,927
	
	(42,525)
	
	-
	
	134,402

	

รวม
	176,927
	
	(42,525)
	
	-
	
	134,402

	
	24,864,891
	
	
	
	
	
	19,827,592


12.
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น




บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	เงินฝากธนาคารที่มีข้อจำกัดในการใช้
	
	40,250,250
	
	5,005,000
	
	40,250,250
	
	5,005,000

	อื่นๆ
	
	1,042,752
	
	944,862
	
	848,963
	
	792,803

	รวม
	
	41,293,002
	
	5,949,862
	
	41,099,213
	
	5,797,803


เงินฝากธนาคารที่มีข้อจำกัดในการใช้

เงินฝากประจำกับธนาคารพาณิชย์ มีข้อจำกัดการใช้เนื่องจากติดภาระค้ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชี หนังสือค้ำประกัน

 ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 บริษัทมีเงินฝากธนาคารที่มีข้อจำกัดในการใช้จำนวนเงิน 27.16 ล้านบาท ซึ่งเป็นไปตามข้อกำหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าที่ของผู้ออกหุ้นกู้และผู้ถือหุ้นกู้ บริษัทในฐานะผู้ออกหุ้นกู้มีประกันได้จดจำนองห้องชุดบางส่วนของบริษัทเพื่อเป็นสัญญาหลักประกันการออกหุ้นกู้ โดยมีเงื่อนไขว่า บริษัทสามารถไถ่ถอนหรือปลอดจำนองห้องชุดดังกล่าวได้ แต่ต้องนำเงินสดในจำนวนไม่ต่ำกว่าราคาประเมินห้องชุด โอนเข้าบัญชีธนาคารเพื่อการคงมูลค่าหลักประกันภายใต้สิทธิของผู้ถือหุ้นกู้
13.
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	เงินเบิกเกินบัญชี
	
	2,713,182
	
	12,416,512
	
	2,713,182
	
	12,416,512

	รวม
	
	2,713,182
	
	12,416,512
	
	2,713,182
	
	12,416,512



เงินเบิกเกินบัญชี 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 บริษัทมีวงเงินเบิกเกินบัญชีกับสถาบันการเงิน 27 ล้านบาท อัตราดอกเบี้ย MOR ซึ่งค้ำประกันโดยกรรมการและบัญชีเงินฝากประจำกรรมสิทธิ์ของบริษัท 
14.  เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น



บัญชีนี้ประกอบด้วย
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 30 กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 30 กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	
	252,946
	
	313,889
	
	252,946
	
	313,889

	เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้ผู้รับเหมา
	
	245,596,951
	
	76,999,993
	
	137,928,172
	
	46,798,440

	ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
	
	33,675,902
	
	86,501,164
	
	28,771,415
	
	83,982,568

	หนี้สินหมุนเวียนอื่น
	
	14,445,366
	
	12,116,032
	
	14,435,366
	
	12,106,032

	รวม
	
	293,971,165
	
	175,931,078
	
	181,387,899
	
	143,200,929


15.
หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 




ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 และวันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีหนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินเป็นสัญญาเช่าการเงินสำหรับยานพาหนะ มีรายละเอียดจำนวนเงินที่ต้องจ่ายชำระดังนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 30 กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

	
	เงินต้น
	
	ดอกเบี้ยรอตัด
	
	ยอดชำระ
	
	เงินต้น
	
	ดอกเบี้ยรอตัด
	
	ยอดชำระ

	ถึงกำหนดการจ่ายชำระ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
ภายในหนึ่งปี
	515,654
	
	108,898
	
	624,552
	
	491,183
	
	133,369
	
	624,552

	ถึงกำหนดการจ่ายชำระ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
หลังจากหนึ่งปีแต่ไม่เกินห้าปี
	1,393,275
	
	116,059
	
	1,509,334
	
	1,783,132
	
	194,616
	
	1,977,748

	รวม
	1,908,929
	
	224,957
	
	2,133,886
	
	2,274,315
	
	327,985
	
	2,602,300





ภายใต้เงื่อนไขของสัญญาดังกล่าวข้างต้น บริษัทมีสิทธิในการเลือกที่จะซื้อทรัพย์สินตามสัญญาเช่าเมื่อสิ้นสุดสัญญาเช่า บริษัทจะต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขและข้อจำกัดต่างๆ ที่กำหนดไว้ในสัญญาดังกล่าว



หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปีได้แสดงไว้ในส่วนของหนี้สินหมุนเวียนในงบแสดงฐานะการเงิน
16.
เงินกู้ยืมระยะยาว

ณ วันที่ 30 กันยายน  2562 และวันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินกู้ยืมระยะยาว ดังนี้
	
	
	บาท

	
	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2561

	หุ้นกู้
	
	1,466,832,200
	
	961,942,085
	
	1,466,832,200
	
	961,942,085

	เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	
	1,750,796,940
	
	1,106,446,056
	
	1,051,703,280
	
	897,461,239

	รวม
	
	3,217,629,140
	
	2,068,388,141
	
	2,518,535,480
	
	1,859,403,324

	ส่วนของหนี้สินระยะยาวที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี

	หุ้นกู้
	
	-
	
	(862,300,000)
	
	-
	
	(862,300,000)

	เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	
	(1,750,796,940)
	
	(1,106,446,056)
	
	(1,051,703,280)
	
	(897,461,239)

	รวม
	
	(1,750,796,940)
	
	(1,968,746,056)
	
	(1,051,703,280)
	
	(1,759,761,239)

	สุทธิ
	
	1,466,832,200
	
	99,642,085
	
	1,466,832,200
	
	99,642,085


หุ้นกู้

ตามที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2559 เมื่อวันที่ 25 เมษายน 2559 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทออกและเสนอขายหุ้นกู้ในครั้งนี้ภายในวงเงินไม่เกิน 3,000 ล้านบาท โดยการมอบอำนาจประธานกรรมการบริหารในการกำหนดหรือเปลี่ยนแปลงเงื่อนไข และรายละเอียดต่างๆที่เกี่ยวข้องกับการออกและการเสนอขายแต่ละประเภท/ แต่ละชนิดในแต่ละครั้ง รวมทั้งให้มีอำนาจในการดำเนินการใดๆ อันจำเป็นและเกี่ยวเนื่องกับการออกและเสนอขายหุ้นกู้นั้นๆให้สำเร็จและเป็นไปตามกฎหมายที่กำหนด
ทั้งนี้ บริษัทได้ดำเนินการออกหุ้นกู้ประเภทเสนอขายในกรณีจำกัด ให้กับนักลงทุนสถาบัน และ/หรือ นักลงทุนรายใหญ่เป็นจำนวน 9 ครั้ง ในวงเงิน 1,479,700,000 บาท (หนึ่งพันสี่ร้อยเจ็ดสิบเก้าล้านเจ็ดแสนบาท) ดังนั้น จึงยังคงมีวงเงินในการออกหุ้นกู้จำนวน 1,520,300,000 บาท (หนึ่งพันห้าร้อยยี่สิบล้านสามแสนบาท)

ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 บริษัทมีรายละเอียดของหุ้นกู้ดังนี้
	บาท

	งบการเงินรวม / งบการเงินเฉพาะกิจการ

	หุ้นกู้
ครั้งที่
	
	วันที่
ออกหุ้นกู้
	
	วันที่ครบกำหนดหุ้นกู้
	
	จำนวน    
ที่ออก/หน่วย
	
	มูลค่าที่ตราไว้ (บาท)/หน่วย
	
	อัตราดอกเบี้ยต่อปี
	
	กำหนดจ่ายชำระดอกเบี้ย
	
	ยอดคงเหลือ 
ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562

	ครั้งที่ 3
	
	27 พ.ย. 58
	
	26 พ.ย. 63
	
	100,000
	
	1,000
	
	5.50
	
	กุมภาพันธ์ พฤษภาคม สิงหาคม และพฤศจิกายน
	
	100,000,000

	ครั้งที่ 6
	
	1 มี.ค. 60
	
	1 มี.ค. 62
	
	334,500
	
	1,000
	
	5.60
	
	มีนาคม มิถุนายน  กันยายน และธันวาคม
	
	-

	ครั้งที่ 7
	
	9 ส.ค. 60
	
	9 ส.ค. 62
	
	527,800
	
	1,000
	
	6.25
	
	กุมภาพันธ์ พฤษภาคม สิงหาคม และพฤศจิกายน
	
	-

	ครั้งที่ 8
	
	27 ก.พ. 62
	
	27 พ.ค. 64
	
	400,000
	
	1,000
	
	6.25
	
	กุมภาพันธ์ พฤษภาคม สิงหาคม และพฤศจิกายน
	
	400,000,000

	ครั้งที่ 9
	
	18 มิ.ย. 62
	
	18 มี.ค. 65
	
	979,700
	
	1,000
	
	6.10
	
	มีนาคม มิถุนายน  กันยายน และธันวาคม
	
	979,700,000

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	หัก ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย
	
	(12,867,800)

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1,466,832,200

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	หัก หุ้นกู้ที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
	
	-

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1,466,832,200



การเปลี่ยนแปลงของหุ้นกู้ สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2562 มีดังนี้
	
	
	บาท

	ยอดคงเหลือต้นงวด 
	
	962,300,000

	บวก กู้เพิ่มเติม
	
	1,379,700,000

	หัก จ่ายคืนหุ้นกู้
	
	(862,300,000)

	ยอดคงเหลือปลายงวด  
	
	1,479,700,000

	ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย
	
	(12,867,800)

	
	
	1,466,832,200



หุ้นกู้ ครั้งที่ 9 ครบกำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 ซึ่งผู้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบกำหนดไถ่ถอน หุ้นกู้ดังกล่าวมีหลักประกันโดยบริษัทในฐานะผู้ออกหุ้นกู้ได้จดจำนองที่ดินบางส่วนของบริษัทและห้องชุดจำนวน 230 ห้องโครงการหนึ่งของบริษัท และบริษัทมีสิทธิขายห้องชุดซึ่งเป็นทรัพย์สินที่จำนองตามสัญญาหลักประกันและไถ่ถอนหรือปลอดจำนองห้องชุดดังกล่าวได้ แต่บริษัทต้องนำเงินสดในจำนวนไม่ต่ำกว่าราคาประเมินห้องชุด (ราคาประเมิน ณ วันที่ 24 เมษายน 2562) โอนเข้าบัญชีธนาคารเพื่อการคงมูลค่าหลักประกันภายใต้สิทธิของผู้ถือหุ้นกู้

ภายใต้เงื่อนไขของหุ้นกู้ บริษัทต้องดำรงอัตราหนี้สินต่อทุน ตลอดอายุหุ้นกู้ในอัตราไม่เกิน 3.5 : 1 โดยคำนวณจากงบการเงิน ณ วันสิ้นสุดรอบปีบัญชี และบริษัทต้องปฎิบัติตามข้อกำหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าที่ของผู้ออกหุ้นกู้และผู้ถือหุ้นกู้ตามข้อกำหนด
เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน

ณ วันที่ 30 กันยายน  2562 และวันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินดังนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561

	เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	1,754,452,200
	
	1,107,461,239
	
	1,052,142,200
	
	897,461,239

	ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย
	(3,655,260)
	
	(1,015,183)
	
	(438,920)
	
	-

	
	1,750,796,940
	
	1,106,446,056
	
	1,051,703,280
	
	897,461,239



การเปลี่ยนแปลงของเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2562 มีดังนี้
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	ยอดคงเหลือต้นงวด 
	1,107,461,239
	
	897,461,239

	บวก กู้เพิ่มเติม
	950,452,200
	
	458,142,200

	หัก จ่ายคืนเงินกู้
	(303,461,239)
	
	(303,461,239)

	
	1,754,452,200
	
	1,052,142,200

	ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย
	(3,655,260)
	
	(438,920)

	ยอดคงเหลือปลายงวด 
	1,750,796,940
	
	1,051,703,280



เฉพาะบริษัท

ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 และวันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีวงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินที่ยังไม่ได้ใช้ ดังนี้
	
	
	
	
	
	
	ล้านบาท

	วงเงินกู้
	
	อัตราดอกเบี้ย
	
	การจ่ายชำระ
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561

	1,450.00 ล้านบาท
	
	อัตรา  MLR - 1.50% ต่อปี
	
	จ่ายชำระคืนเงินต้นให้เสร็จสิ้นภายใน 48 เดือน นับจากวันลงนามในสัญญา (วันที่ 19 ธันวาคม 2559)
	
	774
	
	847

	1,346.50 ล้านบาท
	
	อัตรา  MLR - 2.125% ต่อปี
	
	จ่ายชำระคืนเงินต้นให้เสร็จสิ้นภายใน 48เดือน นับจากวันลงนามในสัญญา (วันที่ 17 ธันวาคม 2561)
	
	705
	
	1,114

	160.00 ล้านบาท  
	
	อัตรา  MLR - 2.257% ต่อปี
	
	จ่ายชำระคืนเงินต้นให้เสร็จสิ้นภายใน 36เดือน นับจากวันลงนามในสัญญา (วันที่ 11 ธันวาคม 2561)
	
	36
	
	90



บริษัทได้จำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างทั้งหมดของแต่ละโครงการค้ำประกันวงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินของแต่ละโครงการ และมีกรรมการบริษัทร่วมค้ำประกัน


เนื่องจากเงื่อนไขสัญญาเงินกู้มีข้อกำหนดการจ่ายชำระคืนเงินกู้ตามร้อยละของราคาขายของสินค้าที่โอน  ดังนั้น บริษัทจึงแสดงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินดังกล่าวเป็นหนี้สินหมุนเวียนทั้งจำนวน

ภายใต้เงื่อนไขของสัญญาเงินกู้ยืม บริษัทต้องดำรงหนี้สินต่อทุน ไม่เกินกว่า 3.5 : 1 โดยคำนวณจากงบการเงินประจำปี งวดสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม (D/E หมายถึง Net interest bearing debt/ Equity)  และจะต้องเสียค่าธรรมเนียมชำระเงินกู้ก่อนครบกำหนดในอัตราร้อยละ 2 ของภาระหนี้คงเหลือ เป็นต้น
บริษัทย่อยแห่งที่ 1

ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 และวันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทย่อยมีวงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินที่ยังไม่ได้ใช้ ดังนี้
	
	
	
	
	
	
	ล้านบาท

	วงเงินกู้
	
	อัตราดอกเบี้ย
	
	การจ่ายชำระ
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561

	588.50 ล้านบาท
(สัญญาก่อสร้าง + ที่ดิน)
	
	อัตราMLR - 1.50%  ต่อปี
	
	จ่ายชำระคืนเงินต้นให้เสร็จสิ้นภายใน 4 ปี นับจากวัน ลงนามในสัญญา (วันที่ 16 มีนาคม 2560)
	
	359
	
	379



บริษัทย่อยได้จำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างทั้งหมดของโครงการค้ำประกันวงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน และบริษัทใหญ่ร่วมค้ำประกัน

ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืม บริษัทย่อยต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการ เช่น

· บริษัทย่อยต้องดำรงหนี้สินต่อทุน ไม่เกินกว่า 2 : 1 โดยคำนวณจากงบการเงินประจำปี งวดสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม (D/E หมายถึง Net interest bearing debt/ ส่วนของผู้ถือหุ้น)  
· จะต้องเสียค่าธรรมเนียมชำระเงินกู้ก่อนครบกำหนดในอัตราร้อยละ 3 ของภาระหนี้คงเหลือ เป็นต้น
บริษัทย่อยแห่งที่ 2


ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 บริษัทย่อยมีวงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินที่ยังไม่ได้ใช้ ดังนี้
	
	
	
	
	
	
	ล้านบาท

	วงเงินกู้
	
	อัตราดอกเบี้ย
	
	การจ่ายชำระ
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561

	1,201.00 ล้านบาท
(สัญญาก่อสร้าง + ที่ดิน)
	
	อัตราMLR - 1.25%  ต่อปี
	
	จ่ายชำระคืนเงินต้นให้เสร็จสิ้นภายใน 4 ปี นับจากวัน ลงนามในสัญญา (วันที่ 1 กุมภาพันธ์ 2562)
	
	728
	
	         -



บริษัทย่อยได้จำนองที่ดินโครงการทั้งหมดค้ำประกันวงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน และบริษัทใหญ่ร่วมค้ำประกัน

ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืม บริษัทย่อยต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการ เช่น

· บริษัทใหญ่ต้องดำรงหนี้สินต่อทุน ไม่เกินกว่า 2.5 : 1 โดยคำนวณจากงบการเงินประจำปี งวดสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม (D/E หมายถึง Net interest bearing debt/ ส่วนของผู้ถือหุ้น)  
· จะต้องเสียค่าธรรมเนียมชำระเงินกู้ก่อนครบกำหนดในอัตราร้อยละ 2 ของภาระหนี้คงเหลือ เป็นต้น

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินที่แสดงอยู่ในหนี้สินหมุนเวียนเป็นเงินกู้ที่จ่ายคืนตามร้อยละของยอดขายของสินค้าที่โอนเมื่อปลอดโฉนด (เบิกโฉนดที่ติดค้ำประกันโครงการจากสถาบันการเงิน) ฝ่ายบริหารคาดว่าระยะเวลาในการจ่ายชำระคืนเงินกู้ยืมจะเกินกว่า 12 เดือนนับจากวันที่ในงบการเงิน ในส่วนของเงินกู้ยืมโครงการคอนโดที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างและคาดว่าจะแล้วเสร็จอีกประมาณ 2 - 3 ปี จึงเริ่มมีการปลอดโฉนด ทำให้รอบระยะเวลาดำเนินงานตามปกติของบริษัทอยู่ที่ 2 - 3 ปี บริษัทจึงแสดงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินดังกล่าวเป็นหนี้สินหมุนเวียนสำหรับโครงการก่อสร้างคอนโดให้สอดคล้องกับต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่จัดประเภทเป็นสินทรัพย์หมุนเวียน

ทั้งนี้ สถาบันการเงินไม่สามารถเรียกร้องให้บริษัทจ่ายชำระหนี้คืนได้ถ้าไม่มีการปลอดโฉนดหรือถึงกำหนดชำระตามเงื่อนไขของสัญญา

อย่างไรก็ตาม บริษัทและบริษัทย่อยได้ประมาณการจำนวนเงินที่คาดว่าจะจ่ายชำระเงินกู้ยืมภายใน 12 เดือน และเกินกว่า 12 เดือน นับจากวันที่ในงบการเงินได้ดังนี้ 

	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ณ วันที่ 30 
 กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561
	
	ณ วันที่ 30 
กันยายน 2562
	
	ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2561

	เงินกู้ยืมส่วนที่คาดว่าจะจ่ายคืนภายใน 
12 เดือน นับจากวันที่ในงบการเงิน
	1,029,452,200
	
	4,400,000
	
	800,142,200
	
	4,400,000

	เงินกู้ยืมส่วนที่คาดว่าจะจ่ายคืนเกินกว่า 
12 เดือน นับจากวันที่ในงบการเงิน
	725,000,000
	
	1,103,061,239
	
	252,000,000
	
	893,061,239

	
รวม
	1,754,452,200
	
	1,107,461,239
	
	1,052,142,200
	
	897,461,239


17.
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน   



รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2562 และ 2561 มีดังนี้
	     
	บาท

	
	งบการเงินรวม/
งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	
	2561

	ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน ณ วันที่ 1 มกราคม
	3,137,162
	
	2,964,046

	ขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย
	1,544,067
	
	-

	ต้นทุนการบริการในอดีตและดอกเบี้ย
	
	
	

	
- 
การแก้ไขในโครงการผลประโยชน์พนักงาน
หลังออกจากงาน
	259,686
	
	-

	ต้นทุนบริการปัจจุบันและดอกเบี้ย
	412,081
	
	129,837

	ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน ณ วันที่ 30 กันยายน
	5,352,996
	
	3,093,883




ค่าใช้จ่ายที่รับรู้ในงบกำไรขาดทุนสำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2562 และ 2561

	
	บาท

	
	งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุด
วันที่ 30 กันยายน
	
	สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุด
วันที่ 30 กันยายน

	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561

	ต้นทุนบริการในอดีตและดอกเบี้ย
	-
	
	-
	
	259,686
	
	-

	ต้นทุนบริการปัจจุบัน
	
	
	
	
	
	
	

	
ต้นทุนขาย
	4,766
	
	18,493
	
	14,299
	
	55,479

	
ค่าใช้จ่ายในการขาย
	73,150
	
	9,156
	
	219,450
	
	27,468

	
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	46,061
	
	13,594
	
	138,182
	
	40,782

	
	123,977
	
	41,243
	
	371,931
	
	123,729

	ดอกเบี้ยจากภาระผูกพัน
	13,383
	
	2,036
	
	40,150
	
	6,108

	รวม
	137,360
	
	43,279
	
	671,767
	
	129,837


พระราชบัญญัติคุ้มครองแรงงานได้ลงราชกิจจานุเบกษาแล้ว เมื่อวันที่ 5 เมษายน 2562 โดยกำหนดอัตราค่าชดเชยเพิ่มเติมกรณีนายจ้างเลิกจ้าง สำหรับลูกจ้างซึ่งทำงานติดต่อกันครบ 20 ปีขึ้นไปให้มีสิทธิได้รับค่าชดเชยไม่น้อยกว่าค่าจ้างอัตราสุดท้าย 400 วัน จากปัจจุบันอัตราค่าชดเชยสูงสุดคือ 300 วัน โดยพระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับเมื่อพ้นกำหนดสามสิบวันนับแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวถือเป็นการแก้ไขโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน โดยบริษัทรับรู้ต้นทุนบริการในอดีตเป็นค่าใช้จ่ายในกำไรขาดทุน 

กำไรและขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยที่รับรู้ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2562 เกิดขึ้นจาก
	รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

	
	บาท

	การปรับปรุงจากประสบการณ์
	
	
	1,262,164

	สมมติฐานประชากร
	
	
	(355)

	สมมติฐานทางการเงิน
	
	
	282,258

	รวม
	
	
	1,544,067



ข้อสมมติฐานหลักในการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตร์ประกันภัย



สำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2562 และ 2561

	
	ร้อยละ

	
	
	2562
	
	2561

	อัตราคิดลด
	
	2.80
	
	1.59

	อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน
	
	6.00
	
	5.00

	อัตราการหมุนเวียนพนักงาน
	
	3.80 - 45.84
	
	40.00 - 66.67

	อัตรามรณะ
	
	105 ของตารางมรณะไทย ปี 2560
	
	110 ของตารางมรณะไทย ปี 2551


18.
ทุนเรือนหุ้น

ปี 2562



ในที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น เมื่อวันที่ 25 เมษายน 2562 มีมติที่สำคัญ ดังนี้  
1.
อนุมัติลดทุนจดทะเบียนบริษัทจากเดิม 1,381,460,996 บาท เป็น 1,381,459,430 บาท

2.
อนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากเดิม 1,381,459,430 บาท เป็นทุนจดทะเบียน จำนวน 1,578,815,237 บาท โดยออกหุ้นสามัญใหม่ จำนวน 197,355,807 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท เพื่อรับรองการจ่ายหุ้นปันผล (Stock Dividend) และการรองรับการปรับสิทธิใบสำคัญแสดงสิทธิ RICHY-W1 และ RICHY-W2 และการแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิ ข้อ 4 ของบริษัท เพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท
3.
มีมติอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวน 197,355,807 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท โดยมีรายละเอียดการจัดสรรดังต่อไปนี้ 

3.1
พิจารณาจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวนไม่เกิน 149,268,619 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท เพื่อรองรับการจ่ายหุ้นปันผล

3.2
พิจารณาจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำนวนไม่เกิน 48,087,188 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท เพื่อรองรับการปรับสิทธิใบสำคัญแสดงสิทธิ RICHY-W1 และ RICHY-W2

ในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 3/2562 เมื่อวันที่ 13 สิงหาคม 2562 ได้รายงานผลการใช้สิทธิใบสำคัญแสดงสิทธิ (RICHY-W1) โดยมีผู้มาใช้สิทธิจำนวน 4 ราย รวมเป็น 89,473 หน่วย แปลงเป็นหุ้นสามัญทั้งหมด 109,556 หุ้น (1 : 1.22449) มีผลให้เปลี่ยนแปลงทุนหุ้นที่ออกและรับชำระเต็มมูลค่าแล้วจากเดิมไตรมาส 2 ปี 2562  จำนวน 1,194,116,461 บาท เป็น 1,194,226,017 บาท
19.
ใบสำคัญแสดงสิทธิ
1.
ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ครั้งที่ 1 (“ใบสำคัญแสดงสิทธิ RICHY-W1”) มีสาระสำคัญโดยสรุปดังต่อไปนี้
	ประเภทของใบสำคัญแสดงสิทธิ   
	:
	ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 1 ที่จัดสรร ให้แก่ผู้ถือหุ้นสามัญเดิมของบริษัทที่ใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทตามสัดส่วน

	ชนิดของใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	ชนิดระบุชื่อผู้ถือและโอนเปลี่ยนมือได้

	จำนวนใบสำคัญแสดงสิทธิที่ออก
	:
	157,079,996 หน่วย  

	จำนวนหุ้นสามัญที่ออกเพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	157,079,996 หุ้น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท) คิดเป็นร้อยละ 33.33 ของจำนวนหุ้นที่จำหน่ายได้ แล้วทั้งหมดของบริษัทภายหลังการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนโดยไม่มีหุ้นเหลือจากการเสนอขายใน ครั้งนี้  

	วิธีการจัดสรรใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	เป็นการที่จัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นสามัญเดิมของบริษัทที่ใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทตาม สัดส่วนในอัตราส่วน 1 หุ้นสามัญที่ออกใหม่ ต่อ 1 หน่วยใบสำคัญแสดงสิทธิ (ในกรณีที่มีเศษให้ปัด เศษทิ้ง โดยคณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทจะเป็น ผู้ดำเนินการยกเลิกเศษที่เหลือจากการปัดเศษทิ้ง) โดยกำหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นสามัญเดิมของบริษัทที่มี สิทธิได้รับจัดสรรใบสำคัญแสดงสิทธิครั้งที่ 1 ในวันที่ 4 พฤษภาคม 2560 และให้รวบรวมรายชื่อตามมาตรา 225 ของพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (รวมถึงที่มีการแก้ไข เพิ่มเติม)โดยวิธีปิดสมุดทะเบียน ในวันที่ 5 พฤษภาคม 2560

	ราคาเสนอขายต่อหน่วย
	:
	หน่วยละ 0.00 บาท (ศูนย์บาท)

	อายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	2 ปี นับตั้งแต่วันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิ

	วันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	วันที่ 3 กรกฏาคม 2560

	วันสิ้นสุดอายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	วันที่ 2 กรกฏาคม 2562

	อัตราการใช้สิทธิ
	:
	ใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย ต่อ 1 หุ้นสามัญใหม่ 
(อาจเปลี่ยนแปลงภายหลังตามเงื่อนไขการปรับสิทธิ)

	
	
	

	ราคาการใช้สิทธิ
	:
	ราคาการใช้สิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิจะเท่ากับ 1.80 บาทต่อหุ้น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท) (อาจเปลี่ยนแปลงภายหลังตามเงื่อนไขการปรับสิทธิ)

	ระยะเวลาการใช้สิทธิและระยะเวลาการแจ้งความจำนงในการใช้สิทธิ
	:

	ผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิได้ในวันทำการสุดท้ายของเดือนมกราคม และเดือนกรกฎาคม ของแต่ละปี ตลอดอายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ ทั้งนี้ วันใช้สิทธิครั้งแรก จะตรงกับวันที่ 31 กรกฏาคม 2560 (ถ้าหากในกรณีที่วันกำหนดการใช้สิทธิตรงกับวันหยุดทำการของ บริษัท ให้เลื่อนวันกำหนดการใช้สิทธิดังกล่าว เป็นวันทำการสุดท้ายก่อนหน้าวันกำหนดการใช้สิทธิ ดังกล่าว) และวันใช้สิทธิครั้งสุดท้ายจะตรงกับวันที่ใบสำคัญแสดงสิทธิมีอายุครบ 2 ปี ซึ่งตรงกับวันที่ 2 กรกฏาคม 2562 (ถ้าหากในกรณีที่วันใช้สิทธิครั้งสุดท้ายตรงกับวันหยุดทำการให้เลื่อนวันใช้สิทธิครั้ง สุดท้ายเป็นวันที่สุดท้ายก่อนวันใช้สิทธิครั้งสุดท้าย) โดยผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิจะต้องแจ้งความ จำนงในการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิภายในระยะเวลา 5 วันทำการก่อนวันใช้สิทธิในแต่ละครั้ง ตั้งแต่เวลา 9.00 น. ถึง 16.00 น. ยกเว้นกรณีแจ้งความจำนงในการใช้สิทธิครั้งสุดท้าย ผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิสามารถแจ้งความจำนงในการใช้สิทธิได้ภายใน 15 วันก่อนวันกำหนดการใช้สิทธิครั้ง สุดท้าย   

	นายทะเบียนใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	บริษัทศูนย์รับฝากหลักทรัพย์(ประเทศไทย) จำกัด

	ตลาดรองของใบสำคัญแสดงสิทธิ 

	:
	บริษัทจะนำใบสำคัญแสดงสิทธิไปจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง ประเทศไทย (SET)

	ตลาดรองของหุ้นสามัญที่เกิดจากการใช้สิทธิ
	:
	บริษัทจะนำหุ้นสามัญที่เกิดจากการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิ เข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (SET)


2.
ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ครั้งที่ 2 (“ใบสำคัญแสดงสิทธิ RICHY-W2”) มีสาระสำคัญโดยสรุปดังต่อไปนี้
	ประเภทของใบสำคัญแสดงสิทธิ   
	:
	ใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 2 จัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นสามัญเดิมของบริษัทที่ใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทตามสัดส่วน

	ชนิดของใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	ชนิดระบุชื่อผู้ถือและโอนเปลี่ยนมือได้

	จำนวนใบสำคัญแสดงสิทธิที่ออก
	:
	157,079,996 หน่วย  

	จำนวนหุ้นสามัญที่ออกเพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	157,079,996 หุ้น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท) คิดเป็นร้อยละ 33.33 ของจำนวนหุ้นที่จำหน่ายได้ แล้วทั้งหมดของบริษัทภายหลังการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนโดยไม่มีหุ้นเหลือจากการเสนอขายในครั้งนี้  

	วิธีการจัดสรรใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	เป็นการที่จัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นสามัญเดิมของบริษัทที่ใช้สิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทตาม สัดส่วนในอัตราส่วน 1 หุ้นสามัญที่ออกใหม่ ต่อ 1 หน่วยใบสำคัญแสดงสิทธิ (ในกรณีที่มีเศษให้ปัดเศษทิ้ง โดยคณะกรรมการบริษัท หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทจะเป็น ผู้ดำเนินการยกเลิกเศษที่เหลือจากการปัดเศษทิ้ง) โดยกำหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นสามัญเดิมของบริษัทที่มี สิทธิได้รับจัดสรรใบสำคัญแสดงสิทธิครั้งที่ 1 ในวันที่ 4 พฤษภาคม 2560 และให้รวบรวมรายชื่อตามมาตรา 225 ของพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (รวมถึงที่มีการแก้ไข เพิ่มเติม)โดยวิธีปิดสมุดทะเบียน ในวันที่ 5 พฤษภาคม 2560

	ราคาเสนอขายต่อหน่วย
	:
	หน่วยละ 0.00 บาท (ศูนย์บาท)

	อายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	3 ปี นับตั้งแต่วันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิ

	วันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	วันที่ 3 กรกฏาคม 2560

	วันสิ้นสุดอายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	วันที่ 2 กรกฏาคม 2563

	อัตราการใช้สิทธิ
	:
	ใบสำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย ต่อ 1 หุ้นสามัญใหม่ (อาจเปลี่ยนแปลงภายหลังตามเงื่อนไขการปรับสิทธิ)

	ราคาการใช้สิทธิ
	:
	ราคาการใช้สิทธิของใบสำคัญแสดงสิทธิจะเท่ากับ 2.75 บาทต่อหุ้น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท) (อาจเปลี่ยนแปลงภายหลังตามเงื่อนไขการปรับสิทธิ)

	วันกำหนดการใช้สิทธิ และระยะเวลาการใช้สิทธิ
	:
	ผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญของบริษัทได้ตามจำนวนที่ได้รับการจัดสรรจาก บริษัทนับจากวันที่บริษัทได้ออกและเสนอขายใบสาคัญแสดงสิทธิดังกล่าว โดยกำหนดการใช้สิทธิทุกวันทำการสุดท้ายของเดือนมกราคม และเดือนกรกฎาคมของแต่ละปี ตลอดอายุใบสำคัญแสดงสิทธินับ แต่วันใช้สิทธิครั้งแรก (โดยคณะกรรมการ และ/หรือคณะกรรมการบริหารจะเป็นผู้กำหนดวันใช้สิทธิ) (รายละเอียดวันกำหนดการใช้สิทธิและระยะเวลาการใช้สิทธิเป็นไปตามข้อกำหนดสิทธิของใบสำคัญ แสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 2 (“RICHYW1-W2”)

	ระยะเวลาการใช้สิทธิและระยะเวลาการแจ้งความจำนงในการใช้สิทธิ
	:
	ผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิได้ในวันทำการสุดท้ายของเดือนมกราคม และเดือนกรกฎาคม ของแต่ละปี ตลอดอายุของใบสำคัญแสดงสิทธิ ทั้งนี้ วันใช้สิทธิครั้งแรก จะตรงกับวันที่ 31 กรกฏาคม 2560 (ถ้าหากในกรณีที่วันกำหนดการใช้สิทธิตรงกับวันหยุดทำการของ บริษัท ให้เลื่อนวันกำหนดการใช้สิทธิดังกล่าว เป็นวันทำการสุดท้ายก่อนหน้าวันกำหนดการใช้สิทธิ ดังกล่าว) และวันใช้สิทธิครั้งสุดท้ายจะตรงกับวันที่ใบสำคัญแสดงสิทธิมีอายุครบ 3 ปี ซึ่งตรงกับวันที่ 2 กรกฏาคม 2563 (ถ้าหากในกรณีที่วันใช้สิทธิครั้งสุดท้ายตรงกับวันหยุดทำการให้เลื่อนวันใช้สิทธิครั้ง สุดท้ายเป็นวันที่สุดท้ายก่อนวันใช้สิทธิครั้งสุดท้าย) โดยผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิจะต้องแจ้งความ จำนงในการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิภายในระยะเวลา 5 วันทำการก่อนวันใช้สิทธิในแต่ละครั้ง ตั้งแต่เวลา 9.00 น. ถึง 16.00 น. ยกเว้นกรณีแจ้งความจำนงในการใช้สิทธิครั้งสุดท้าย ผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิสามารถแจ้งความจำนงในการใช้สิทธิได้ภายใน 15 วันก่อนวันกำหนดการใช้สิทธิครั้ง สุดท้าย   

	นายทะเบียนใบสำคัญแสดงสิทธิ
	:
	บริษัทศูนย์รับฝากหลักทรัพย์(ประเทศไทย) จำกัด

	ตลาดรองของใบสำคัญแสดงสิทธิ 

	:
	บริษัทจะนำใบสำคัญแสดงสิทธิไปจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง ประเทศไทย (SET)

	ตลาดรองของหุ้นสามัญที่ เกิดจากการใช้สิทธิ
	:
	บริษัทจะนำหุ้นสามัญที่เกิดจากการใช้สิทธิตามใบสำคัญแสดงสิทธิ เข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (SET)




บริษัทปรับราคาการใช้สิทธิและอัตราการใช้สิทธิใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ครั้งที่ 1 (“RICHY-W1”) และใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัท ครั้งที่ 2 (“RICHY-W2”) โดยมีรายละเอียดดังนี้
	RICHY-W1
	
	วันที่ 3 กรกฎาคม 2560

(วันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิ)
	
	เดิม
	
	ใหม่

	ราคาใช้สิทธิ (บาท)
	
	1.800
	
	1.680
	
	1.470

	อัตราการใช้สิทธิใบสำคัญแสดงสิทธิ : หุ้นสามัญ
	
	1.1
	
	1:1.07143
	
	1:1.22449

	จำนวนหุ้นสามัญใหม่ที่รองรับการใช้สิทธิ
	
	157,079,996
	
	168,299,996
	
	192,343,590

	จำนวนใบสำคัญแสดงสิทธิที่ใช้สิทธิ
	
	(89,473)
	
	
	
	(109,556)

	คงเหลือที่ไม่ใช้สิทธิและสิทธิสุดอายุของใบสำคัญแสดงสิทธิวันที่ 2 กรกฎาคม 2562
	
	156,990,523
	
	
	
	192,234,034


	RICHY-W2
	
	วันที่ 3 กรกฎาคม 2560

(วันที่ออกใบสำคัญแสดงสิทธิ)
	
	เดิม
	
	ใหม่

	ราคาใช้สิทธิ (บาท)
	
	2.750
	
	2.567
	
	2.246

	อัตราการใช้สิทธิใบสำคัญแสดงสิทธิ : หุ้นสามัญ
	
	1.1
	
	1:1.07143
	
	1:1.22449

	จำนวนหุ้นสามัญใหม่ที่รองรับการใช้สิทธิ
	
	157,079,996
	
	168,299,996
	
	192,343,590




ทั้งนี้ บริษัทได้จัดให้มีหุ้นรองรับสำหรับการปรับสิทธิ RICHY-W1 และ RICHY-W2 อย่างเพียงพอแล้ว และการเปลี่ยนแปลงราคาการใช้สิทธิ และอัตราการใช้สิทธิดังกล่าวมีผลบังคับทันทีตั้งแต่วันแรก วันที่ 2 พฤษภาคม 2562 ผู้ซื้อหุ้นสามัญจะไม่มีสิทธิรับหุ้นปันผล

20.
เงินปันผล

ในที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น เมื่อวันที่ 25 เมษายน 2562 มีมติอนุมัติจัดสรรกำไรและจ่ายเงินปันผลสำหรับผลการดำเนินงานของปี 2561 ดังนี้

1.
จ่ายเงินปันผลเป็นเงินสดและหุ้นปันผล จำนวนเงิน 175,536,385 บาท หรือคิดเป็น 0.168 บาท 
ต่อหุ้น โดยมีรายละเอียดดังนี้


1.1
จ่ายปันผลเป็นเงินสด ในอัตราหุ้นละ 0.02514 บาทต่อหุ้น 


1.2
จ่ายเป็นหุ้นปันผลในอัตรา 7 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นปันผล มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท คิดเป็นหุ้นละ 0.14286 บาท ในกรณีที่มีเศษหุ้นเดิมจะจ่ายปันผลเป็นเงินสดแทนในอัตราหุ้นละ 0.14286 บาท
โดยบริษัทกำหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิในการรับเงินปันผล (Record Date) ในวันที่ 3 พฤษภาคม 2562 และกำหนดจ่ายเงินปันผลในวันที่ 24 พฤษภาคม 2562
21.
สำรองตามกฎหมาย


เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 116 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัด พ.ศ. 2535 บริษัทต้องจัดสรรกำไรสุทธิประจำปีส่วนหนึ่งไว้เป็นทุนสำรองอย่างน้อยร้อยละ 5 ของกำไรสุทธิประจำปีหักด้วยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนสำรองนี้จะมีจำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สำรองตามกฎหมายดังกล่าวไม่สามารถนำไปจ่ายเงินปันผลได้

ตามข้อตกลงแห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ บริษัทย่อยจะต้องจัดสรรเงินจำนวนร้อยละ 5 ของกำไรทุกคราวที่มีการประกาศจ่ายเงินปันผลไว้เป็นสำรองตามกฎหมายจนกว่าสำรองตามกฎหมายนี้มีจำนวนเท่ากับร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สำรองตามกฎหมายจะนำไปจ่ายเงินปันผลไม่ได้
22.
เงินกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ

บริษัทได้จัดตั้งกองทุนสำรองเลี้ยงชีพพนักงานตามความในพระราชบัญญัติกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ พ.ศ.2530 โดยบริษัทจ่ายสมทบเข้ากองทุนนี้เท่ากับส่วนที่พนักงานจ่ายสมทบ ซึ่งคำนวณตามอัตราร้อยละของเงินเดือนพนักงานบริษัทได้รับแต่งตั้งผู้จัดการกองทุนเพื่อบริหารกองทุนให้เป็นไปตามวิธีการและเงื่อนไขที่กำหนดโดยกฎหมายกระทรวงฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530
23.
เครื่องมือทางการเงิน
23.1
การบริหารความเสี่ยง
บริษัทไม่มีนโยบายในการประกอบธุรกรรมเกี่ยวกับตราสารทางการเงินเพื่อเก็งกำไรหรือเพื่อการค้า
23.2
ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย
ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยเป็นความเสี่ยงเกิดจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในอนาคตซึ่งจะมีผลกระทบต่อผลการดำเนินงาน และกระแสเงินสดของบริษัทและบริษัทย่อย 

23.3
ความเสี่ยงจากการไม่ปฏิบัติตามสัญญา
ความเสี่ยงจากการไม่ปฏิบัติตามสัญญา เป็นความเสี่ยงจากการที่ลูกค้าไม่ปฏิบัติตามข้อกำหนดในสัญญาจะซื้อจะขายซึ่งก่อให้เกิดความเสียหายแก่บริษัท ฝ่ายบริหารเชื่อว่าบริษัทและบริษัทย่อยไม่มีความเสี่ยงที่เป็นสาระสำคัญเกี่ยวกับการไม่ปฏิบัติตามสัญญา เนื่องจากบริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายป้องกันความเสี่ยงโดยจัดให้มีการดาวน์ อัตราร้อยละ 10 ของมูลค่าสัญญาจะซื้อจะขายและโอนกรรมสิทธิ์ให้กับลูกค้าเมื่อจ่ายเงินครบตามสัญญาดังกล่าว
23.4
ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน
บริษัทและบริษัทย่อยไม่มีความเสี่ยงจากความผันผวนของอัตราแลกเปลี่ยนในสกุลเงินต่างประเทศ เนื่องจากบริษัทและบริษัทย่อยไม่มีธุรกรรมการค้าที่เป็นสกุลเงินตราต่างประเทศ
23.5
มูลค่ายุติธรรม
สินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่จัดอยู่ในระยะสั้น เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคารพาณิชย์มีอัตราดอกเบี้ยอยู่ในเกณฑ์เดียวกับตลาด ฝ่ายบริหารจึงเชื่อว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินดังกล่าว แสดงมูลค่าไม่แตกต่างจากมูลค่ายุติธรรมอย่างเป็นสาระสำคัญ
24.
ส่วนงานดำเนินงาน   

บริษัทและบริษัทย่อยดำเนินธุรกิจในส่วนภูมิศาสตร์เดียวคือในประเทศไทย และส่วนงานธุรกิจได้แก่ ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย และข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงานมีดังนี้
	
	ล้านบาท

	
	งบการเงินรวม

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน

	
	ธุรกิจอาคารสูง
	
	ธุรกิจแนวราบ
	
	อื่นๆ
	
	รวม

	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561

	รายได้จากการขาย
	152.81
	
	871.68
	
	5.39
	
	5.86
	
	1.08
	
	24.35
	
	159.28
	
	901.89

	ต้นทุนขาย
	(96.04)
	
	(573.46)
	
	(3.58)
	
	(3.79)
	
	(0.68)
	
	(15.95)
	
	(100.30)
	
	(593.20)

	กำไรขั้นต้น
	56.77
	
	298.22
	
	1.81
	
	2.07
	
	0.40
	
	8.40
	
	58.98
	
	308.69

	กำไรสุทธิ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	17.14
	
	154.12


	
	ล้านบาท

	
	งบการเงินรวม

	
	สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน

	
	ธุรกิจอาคารสูง
	
	ธุรกิจแนวราบ
	
	อื่นๆ
	
	รวม

	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561

	รายได้จากการขาย
	784.40
	
	2,170.84
	
	50.68
	
	8.55
	
	13.00
	
	56.74
	
	848.08
	
	2,236.13

	ต้นทุนขาย
	(475.89)
	
	(1,446.34)
	
	(35.28)
	
	(5.42)
	
	(9.82)
	
	(37.20)
	
	(520.99)
	
	(1,488.96)

	กำไรขั้นต้น
	308.51
	
	724.50
	
	15.40
	
	3.13
	
	3.18
	
	19.54
	
	327.09
	
	747.17

	กำไรสุทธิ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	121.44
	
	397.88


25.
กำไรต่อหุ้น

กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน  
กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำนวณโดยการหารกำไรสำหรับงวดด้วยจำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักที่ออกและเรียกชำระแล้วในระหว่างงวด โดยวิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักแสดงการคำนวณดังนี้

สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2562 และ 2561 
	


	พันบาท / พันหุ้น

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561

	กำไรที่เป็นส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัท (ขั้นพื้นฐาน)
	17,144
	
	154,117
	
	16,350
	
	155,179

	จำนวนหุ้นสามัญที่ออก ณ ต้นงวด (1 กรกฎาคม 2562)
	1,194,116
	
	1,194,118
	
	1,194,116
	
	1,194,118

	ผลกระทบจากหุ้นที่ออกจำหน่ายในระหว่างงวด 
	109
	
	-
	
	109
	
	-

	จำนวนหุ้นสามัญโดยวิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก (ขั้นพื้นฐาน)
	1,194,225
	
	1,194,118
	
	1,194,225
	
	1,194,118

	กำไรต่อหุ้น (ขั้นพื้นฐาน)  (บาท : หุ้น)
	0.01
	
	0.13
	
	0.01
	
	0.13



สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2562 และ 2561
	


	พันบาท / พันหุ้น

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	2562
	
	2561
	
	2562
	
	2561

	กำไรที่เป็นส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัท (ขั้นพื้นฐาน)
	121,441
	
	397,889
	
	135,447
	
	402,899

	จำนวนหุ้นสามัญที่ออก ณ ต้นงวด (1 มกราคม 2562)
	1,044,859
	
	975,204
	
	1,044,859
	
	975,204

	ผลกระทบจากหุ้นที่ออกจำหน่ายในระหว่างงวด 
	149,294
	
	218,914
	
	149,294
	
	218,914

	จำนวนหุ้นสามัญโดยวิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก (ขั้นพื้นฐาน)
	1,194,153
	
	1,194,118
	
	1,194,153
	
	1,194,118

	กำไรต่อหุ้น (ขั้นพื้นฐาน)  (บาท : หุ้น)
	0.10
	
	0.33
	
	0.11
	
	0.34



กำไรต่อหุ้นปรับลด


กำไรต่อหุ้นปรับลดคำนวณโดยการหารกำไรสำหรับงวดด้วยจำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักที่ถือโดยบุคคลภายนอกที่ออกอยู่ในระหว่างงวดกับจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่บริษัทอาจต้องออกเพื่อแปลงหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดทั้งสิ้นเป็นหุ้นสามัญ โดยสมมติว่าได้แปลงหุ้นสามัญ ณ วันออกหุ้นสามัญเทียบเท่า โดยถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักหลังจากที่ได้ปรับปรุงผลกระทบของหุ้นปรับลด 
บริษัทไม่ได้คำนวณกำไรต่อหุ้นปรับลดสำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2562 และ 2561 เนื่องจากมูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามัญมีราคาต่ำกว่าราคาใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญ
26.
ภาระผูกพัน
26.1
ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันตามสัญญา ดังนี้
	
	
	ล้านบาท

	
	
	งบการเงินรวม

	
	
	มูลค่าตามสัญญา
	
	จ่ายชำระ
	
	คงเหลือ

	สัญญาก่อสร้าง
	
	2,465
	
	934
	
	1,531

	สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน
	
	278
	
	90
	
	188


	
	
	ล้านบาท

	
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	
	มูลค่าตามสัญญา
	
	จ่ายชำระ
	
	คงเหลือ

	สัญญาก่อสร้าง
	
	1,947
	
	553
	
	1,394

	สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน
	
	278
	
	90
	
	188


26.2
ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันตามสัญญาเช่าดำเนินงาน ดังนี้
	
	พันบาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงิน
เฉพาะกิจการ

	จ่ายชำระภายใน
	
	
	

	     1 ปี
	881
	
	881

	     มากกว่า 1 ปี
	50
	
	50

	รวม
	931
	
	931


27.
หนังสือค้ำประกัน
ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่ธนาคารออกหนังสือค้ำประกันค่าสาธารณูปโภคจำนวน 41.14 ล้านบาท ซึ่งเกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัท 
28.
คดีฟ้องร้อง

คดีที่ 1

ในระหว่างปี 2550 บริษัทได้ถูกยื่นฟ้องร้องเป็นจำเลยร่วมกับผู้อื่นอีก 3 ราย โดยถูกเรียกค่าเสียหายรวมเป็นจำนวนเงินประมาณ 43.75 ล้านบาท ต่อมาเมื่อวันที่ 29 เมษายน 2554 ศาลชั้นต้นได้พิพากษาให้จำเลยชำระเงินค่าเสียหายเป็นจำนวนเงิน 1 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับจากวันที่ 29 พฤศจิกายน 2551 จนกว่าจะชำระเสร็จ เมื่อวันที่ 6 กันยายน 2555 ศาลอุทธรณ์มีคำสั่งให้จำเลยวางหลักประกันสำหรับจำนวนเงินที่จะต้องชำระตามคำพิพากษาศาลชั้นต้น พร้อมดอกเบี้ยต่อไปอีก 2 ปี นับจากวันทราบคำสั่ง ซึ่งบริษัท เทเวศประกันภัย จำกัด เป็น ผู้วางหลักประกัน เมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2561 ศาลฎีกาได้มีคำพิพากษาให้จำเลยรับผิดชอบ 0.41 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปีของเงินต้น นับจากวันที่ 29 พฤศจิกายน 2551 เมื่อวันที่ 24 สิงหาคม 2561 บริษัทได้จ่ายชำระหนี้ตามคำพิพากษากของศาลฎีกาแล้วทั้งหมด และต่อมาบริษัทได้ไล่เบี้ยจำนวนดังกล่าวกับผู้รับเหมาซึ่งเป็นจำเลยร่วมกันได้ทั้งจำนวน

คดีที่ 2

 เมื่อวันที่ 8 ตุลาคม 2556 ศาลอุทธรณ์ได้พิพากษาให้บริษัท และจำเลยร่วมที่ 2 ร่วมกันใช้เงิน 2,000,000 บาท แก่โจทก์ โดยให้จำเลยร่วมที่ 3 ร่วมรับผิดจำนวน 900,000 บาท ขณะนี้คดีดังกล่าวอยู่ในระหว่างขั้นตอนการยื่นฎีกาต่อศาลและเมื่อวันที่ 4 กันยายน 2561 ศาลได้เลื่อนนัดเป็นวันที่ 20 สิงหาคม 2561 และศาลเลื่อนกำหนดวันสืบพยานโจทก์และจำเลยเพิ่มเติมในวันที่ 26 และ 28 กุมภาพันธ์ 2562 และศาลได้เลื่อนนัดสืบพยานจำเลยไปเป็นวันที่ 23 พฤษภาคม 2562 ต่อมาเมื่อวันที่ 23 พฤษภาคม 2562 ก่อนการสืบพยาน ทนายความทั้งสองฝ่ายแถลงร่วมกันว่า คู่กรณีทั้งสองฝ่ายต้องการหาข้อยุติ โดยทนาย โจทก์เสนอให้นํากรรมการของจําเลยที่ 1 พร้อมด้วยจําเลยที่ 2 มาเจรจาด้วยตนเองกับโจทก์ทั้งสอง โดยขอให้เลื่อนนัดไปไกล่เกลี่ยหรือ สืบพยานจําเลยทั้งสองอีกครั้งในวันที่ 28 กันยายน 2562 และต่อมาเมื่อวันที่ 28 กันยายน 2562 คู่ความทั้งสองฝ่ายมาศาลและได้เจรจาไกล่เกลี่ยกันแล้ว แต่ไม่สามารถตกลงกันได้ จึงขอให้ศาลดําเนิน กระบวนพิจารณาคดีต่อไป ทนายความทั้งสองฝ่ายเห็นสมควรให้ศาลออกหนังสือเชิญนายช่างรังวัดมาอธิบายต่อศาล ในวันที่ 30 กันยายน 2562 ต่อมาเมื่อวันที่ 30 กันยายน 2562 ศาลมีคำสั่งให้เจ้าพนักงานที่ดินจัดทำแผนที่พิพาทและระบุเนื้อที่ที่มีการรุกล้ำให้คู่ความทั้งสองตรวจดูแผนที่พิพาทใหม่ในวันที่ 3 กุมภาพันธ์ 2563 อย่างไรก็ตามบริษัทเชื่อว่าจะไม่มีความเสียหายจากคดีความดังกล่าวเนื่องจากบริษัทสามารถเรียกคืนค่าความเสียหายได้จากจำเลยร่วมที่ 2 ตามสัญญาก่อสร้าง
29.
การบริหารจัดการทุน
วัตถุประสงค์ของบริษัทและบริษัทย่อยในการบริหารทางการเงิน คือ การดำรงไว้ซึ่งความสามารถในการดำเนินงานอย่างต่อเนื่อง และการดำรงไว้ซึ่งโครงสร้างของทุนที่เหมาะสม
ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 งบการเงินรวมแสดงอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเป็น 1.66 (งบการเงินเฉพาะกิจการ: อัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเป็น 1.29)
30.
การจัดประเภทรายการในงบการเงิน


รายการบัญชีบางรายการในรายงานการสอบทานและข้อมูลทางการเงินระหว่างกาล สำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2561 ได้มีการจัดประเภทใหม่เพื่อให้สอดคล้องกับการจัดประเภทรายการบัญชีในงวดปัจจุบัน ซึ่งไม่มีผลกระทบต่อกำไรสำหรับงวดหรือส่วนของผู้ถือหุ้น
	
	บาท

	
	งบการเงินรวม
	
	งบการเงินเฉพาะกิจการ

	
	ก่อนจัด
ประเภทใหม่
	
	จัดประเภทใหม่ เพิ่มขึ้น (ลดลง)
	
	หลังจัด
ประเภทใหม่
	
	ก่อนจัด
ประเภทใหม่
	
	จัดประเภทใหม่ เพิ่มขึ้น (ลดลง)
	
	หลังจัด
ประเภทใหม่

	งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	สำหรับงวดสามเดือน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	    รายได้จากการขาย
	902,239,235
	
	  (345,617)
	
	901,893,618
	
	902,239,235
	
	(345,617)
	
	901,893,618

	    ต้นทุนในการจัดจำหน่าย
	75,481,896
	
	  (345,617)
	
	75,136,279
	
	74,550,854
	
	  (345,617)
	
	74,205,237

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	สำหรับงวดเก้าเดือน
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	    รายได้จากการขาย
	2,237,344,850
	
	(1,213,632)
	
	2,236,131,218
	
	2,237,344,850
	
	(1,213,632)
	
	2,236,131,218

	    ต้นทุนในการจัดจำหน่าย
	186,380,281
	
	(1,213,632)
	
	185,166,649
	
	181,656,069
	
	(1,213,632)
	
	180,442,437


31.
การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล
งบการเงินระหว่างกาลนี้ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการของบริษัทแล้ว เมื่อวันที่ 13 พฤศจิกายน 2562
	
	
	

	                                           กรรมการ
	
	                                             กรรมการ

	 (ดร. อาภา  อรรถบูรณ์วงศ์)
	
	 (นายสมศักดิ์  อรรถบูรณ์วงศ์)



