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บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จำกัด (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ
วันที่ 30 กันยายน 2557 (ยังไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว)
(เปรียบเทียบข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 (ตรวจสอบแล้ว))

1. เกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินระหว่างกาล
1.1 เกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินระหว่างกาล
งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2555) เรื่อง งบการเงินระหว่างกาล โดยเลือกเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ อย่างไรก็ตาม ได้มีการขยายการแสดงรายการในงบการเงิน เพิ่มเติมเช่นเดียวกับงบการเงินประจำปี
งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นเพื่อให้ข้อมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจำปีที่นำเสนอครั้งล่าสุด ดังนั้นจึงเน้นการให้ข้อมูลเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณ์ และสถานการณ์ใหม่ๆ เพื่อไม่ให้ข้อมูลที่นำเสนอซ้ำซ้อนกับข้อมูลที่ได้รายงานไปแล้ว ผู้ใช้งบการเงินควรใช้งบการเงินระหว่างกาลนี้ควบคู่ไปกับงบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่        31 ธันวาคม 2556 

งบการเงินระหว่างกาลฉบับนี้จัดทำขึ้นเป็นภาษาไทย การแปลงบการเงินฉบับนี้เป็นภาษาอื่นต้องให้สอดคล้องกับงบการเงินฉบับภาษาไทย
1.2 นโยบายการบัญชีที่สำคัญ
งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีและวิธีการคำนวณเช่นเดียวกับที่ใช้สำหรับการจัดทำงบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 ยกเว้นการนำมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 40 เรื่องอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนมาถือปฏิบัติ ดังต่อไปนี้
มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 40 เรื่องอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนได้แก่อสังหาริมทรัพย์ที่ถือครองเพื่อหาประโยชน์จากรายได้ค่าเช่าหรือจากมูลค่าที่เพิ่มขึ้นหรือทั้งสองอย่าง ทั้งนี้ไม่ได้มีไว้เพื่อขายตามปกติธุรกิจหรือใช้ในการบริหารงาน
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนแสดงตามราคาทุน ซึ่งคำนวณจากราคาซื้อสินทรัพย์ทั้งที่เป็นเงินสด และจำนวนเทียบเท่าเงินสดในการทำให้สินทรัพย์นั้นอยู่ในสถานที่หรือสภาพที่พร้อมจะใช้งานได้ตามวัตถุประสงค์
สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ปรับปรุงใหม่ และการตีความมาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับการจัดทำงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2557 ฝ่ายบริหารได้ประเมินแล้วเห็นว่ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินของบริษัท
1.3 การประมาณการและการใช้ดุลยพินิจ
ในการจัดทำงบการเงินระหว่างกาล ฝ่ายบริหารใช้ดุลยพินิจ การประมาณการ และข้อสมมติฐานเกี่ยวกับการรับรู้ และการวัดมูลค่าของสินทรัพย์ หนี้สิน รายได้ และค่าใช้จ่าย ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจจะแตกต่างจากการใช้ดุลยพินิจ การประมาณการ และข้อสมมติฐานที่จัดทำโดยฝ่ายบริหาร 
การใช้ดุลยพินิจ การประมาณการ และข้อสมมติฐาน ที่นำมาใช้ในงบการเงินระหว่างกาล รวมถึงแหล่งข้อมูลสำคัญเกี่ยวกับความไม่แน่นอนของการประมาณการ ถือตาทเกณฑ์ที่ใช้เช่นเดียวกับที่ใช้ในงบการเงินประจำปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

2. เงินลงทุนชั่วคราว - สุทธิ
	
	
	บาท

	
	
	

	เงินลงทุนชั่วคราว
	
	

	    กองทุนทิสโก้
	
	169,985,000

	    กองทุนเปิดกรุงศรีตราสารเพิ่มทรัพย์
	
	10,175,171

	    กำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่าเงินลงทุน
	
	784,492

	สุทธิ
	
	180,944,663


รายการเคลื่อนไหวสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2557 ของเงินลงทุนชั่วคราวมีดังนี้
	
	(หน่วย : บาท)

	
	กองทุนทิสโก้                                                             
	
	กองทุนเปิดกรุงศรีตราสารเพิ่มทรัพย์

	
	
	
	

	มูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 1 มกราคม 2557
	                    -
	
	                    -

	ซื้อระหว่างงวด
	169,985,000
	
	157,000,000

	ขายระหว่างงวด
	                    -
	
	(147,100,000)

	ปรับปรุงมูลค่าตามมูลค่ายุติธรรม
	749,533
	
	310,130

	มูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 30 กันยายน 2557
	170,734,533
	
	10,210,130


ณ วันที่ 5 สิงหาคม 2557 บริษัทได้ทำสัญญาการจัดการกองทุนกับบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ทิสโก้ จำกัด    เพื่อบริหารจัดการเงินทุนของบริษัทเป็นระยะเวลา 1 ปี โดยมีอัตราค่าธรรมเนียมในการจัดการกองทุนร้อยละ 0.25 ต่อปี ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุนที่คำนวณได้เป็นรายวัน
บริษัทได้ทำสัญญาการแต่งตั้งตัวแทนซื้อขายหลักทรัพย์กับบริษัทหลักทรัพย์ ภัทร จำกัด (มหาชน) เพื่อซื้อหน่วยลงทุนกองทุนเปิดกรุงศรีตราสารเพิ่มทรัพย์
3. ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย - สุทธิ
	
	บาท

	
	30 กันยายน 2557
	
	31 ธันวาคม 2556

	
	
	
	

	ที่ดิน
	1,277,886,152
	
	1,172,830,762

	ต้นทุนการก่อสร้าง
	2,853,294,337
	
	1,933,441,196

	งานสาธารณูปโภค
	16,006,043
	
	9,318,315

	ต้นทุนการกู้ยืมที่บันทึกเป็นต้นทุน
	135,029,489
	
	82,535,138

	รวม
	4,282,216,021
	
	3,198,125,411

	หัก จำนวนสะสมที่โอนเป็นต้นทุนขาย
	(2,023,913,065)
	
	(1,747,721,343)

	สุทธิ
	2,258,302,956
	
	1,450,404,068


ณ วันที่ 30 กันยายน 2557 และ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างดังกล่าวข้างต้นติดจำนองเป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันสินเชื่อที่ได้รับจากธนาคารตามที่เปิดเผยไว้ในหมายเหตุ 9

ในระหว่างงวดสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2557 บริษัทบันทึกต้นทุนการกู้ยืมเป็นจำนวน 52.49 ล้านบาท เข้าเป็นต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งมีอัตราดอกเบี้ยตามที่กล่าวในหมายเหตุ 9

การเปลี่ยนแปลงของต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ สำหรับงวดสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2557 มีดังนี้
	
	บาท

	
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2557
	1,450,404,068

	บวก ต้นทุนการก่อสร้าง
	1,084,090,610

	หัก ต้นทุนขาย
	(276,191,722)

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2557
	2,258,302,956


4. เงินมัดจำค่าที่ดิน
เงินมัดจำค่าที่ดินมูลค่า 19 ล้านบาท เป็นเงินจ่ายเพื่อซื้อที่ดินสำหรับโครงการเพื่อพัฒนาเป็นอาคารชุด ซึ่งบริษัทมีกำหนดรับโอนกรรมสิทธิ์ เมื่อจ่ายชำระเงินครบถ้วนแล้ว
5. เงินฝากธนาคารที่มีข้อจำกัดในการใช้
ณ วันที่ 30 กันยายน 2557 บริษัทมีเงินฝากประจำกับธนาคารพาณิชย์แห่งหนึ่งจำนวน 5 ล้านบาท ซึ่งมีข้อจำกัดการใช้เนื่องจากติดภาระค้ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชี

6. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนมูลค่า 4.30 ล้านบาท เป็นที่ดินของโครงการแห่งหนึ่ง เพื่อหาประโยชน์จากรายได้          ค่าเช่าในอนาคต
7. อุปกรณ์ – สุทธิ
	
	บาท

	
	

	ราคาตามบัญชีสุทธิ ณ วันที่ 1 มกราคม 2557
	11,112,326

	ซื้อระหว่างงวด
	6,442,048

	ตัดจำหน่ายสินทรัพย์
	(1,008,039)

	ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด
	(6,493,540)

	ราคาตามบัญชีสุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2557
	10,052,795


8. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน – สุทธิ
	
	บาท

	
	

	ราคาตามบัญชีสุทธิ ณ วันที่ 1 มกราคม 2557
	1,013,674

	ค่าตัดจำหน่ายสำหรับงวด
	(360,393)

	ราคาตามบัญชีสุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2557
	653,281


9. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน – สุทธิ
ณ วันที่ 30 กันยายน 2557 และ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินดังนี้
	
	บาท

	
	30 กันยายน 2557
	
	31 ธันวาคม 2556

	
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	968,367,248
	
	588,052,644

	หัก ส่วนที่ครบกำหนดชำระภายใน 1 ปี
	(861,484,012)
	
	(463,702,862)

	สุทธิ
	106,883,236
	
	124,349,782


การเปลี่ยนแปลงของเงินกู้ยืมระยะยาวสำหรับงวด มีดังนี้
	
	บาท

	
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2557
	588,052,644

	บวก กู้เพิ่มเติม
	662,154,400

	หัก จ่ายคืนเงินกู้
	(281,839,796)

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2557
	968,367,248


ณ วันที่ 30 กันยายน 2557 และ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่ยังไม่ได้ใช้ ดังนี้
	
	
	
	ล้านบาท

	วงเงินกู้
	อัตราดอกเบี้ย
	การจ่ายชำระ
	30 ก.ย.  2557
	31 ธ.ค. 2556

	
	
	
	
	

	534.61 ล้านบาท
(สัญญาก่อสร้าง + ที่ดิน)
	อัตรา MLR + 0.75%  ต่อปี
	จ่ายชำระคืนเงินต้นให้เสร็จสิ้นภายใน 72 เดือน นับจากวัน ลงนามในสัญญา (วันที่ 11 เมษายน 2555)
	135
	190

	
	
	
	
	

	922 ล้านบาท
(สัญญาก่อสร้าง + ที่ดิน)
	อัตรา MLR + 0.75% ต่อปี
	จ่ายชำระคืนเงินต้นให้เสร็จสิ้นภายใน 72 เดือน นับจากวัน ลงนามในสัญญา (วันที่ 20 มีนาคม 2556)
	145
	540

	
	
	
	
	

	261.5 ล้านบาท
(สัญญาติดตั้งอุปกรณ์)
	อัตราค่าธรรมเนียม 2.5% ต่อปี
	จ่ายชำระคืนเงินต้นให้เสร็จสิ้นภายใน 31 เดือน นับจากวัน ลงนามในสัญญา (วันที่ 21 พฤษภาคม 2556)
	170
	186

	
	
	
	
	

	708.29 ล้านบาท

	อัตรา MLR + 0.75% ต่อปี
	จ่ายชำระคืนเงินต้นให้เสร็จสิ้นภายใน 72 เดือน นับจากวัน ลงนามในสัญญา (วันที่ 15 พฤศจิกายน 2556)
	577
	705


บริษัทได้จำนองที่ดินทั้งหมดของแต่ละโครงการค้ำประกันวงเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินของแต่ละโครงการ และมีกรรมการบริษัทร่วมค้ำประกัน
10. รายการบัญชีกับบุคคลและบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัทมีรายการบัญชีที่มีสาระสำคัญบางรายการที่เกิดขึ้นกับบุคคลและบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ซึ่งมูลฐานที่ใช้ในการจัดทำรายการบางกรณีอาจมีช่วงเวลาที่แตกต่างจากมูลฐานที่ใช้สำหรับรายการที่เกิดขึ้นกับบุคคลหรือบริษัทที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
ลักษณะความสัมพันธ์
	บุคคลและบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	
	ลักษณะความสัมพันธ์

	
	
	

	ดร.อาภา อรรถบูรณ์วงศ์
	
	ประธานกรรมการบริหาร และผู้ถือหุ้น

	พลโทหญิงสำอางค์ ทองปาน
	
	ประธานกรรมการตรวจสอบ

	นางสาวสุณี สถตินันท์
	
	กรรมการ และผู้ถือหุ้น

	นายสมศักดิ์ อรรถบูรณ์วงศ์
	
	กรรมการ และผู้ถือหุ้น

	นางนงลักษณ์ วนธรรมพงศ์
	
	กรรมการ และผู้ถือหุ้น

	รศ.สุทัศน์  รัตนเกื้อกังวาน
	
	กรรมการ

	นางศุภามาศ ปิ่นสำอางค์
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางวรภา มนต์อารักษ์
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางกุลฑมาศ นิชโรจน์
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางนิอร มุนีพีระกุล
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางสาวภรภัทร อักษรวาณิชย์
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางสาวจาริณี ครองยั่งยืน
	
	ผู้ถือหุ้น

	นายพิชัย อรรถบูรณ์วงศ์
	
	ผู้ถือหุ้น

	คุณวีระพล อรรถบูรณ์วงศ์
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางสมพร มีวีระสม
	
	ผู้ถือหุ้น

	นางสาวพิมพ์วัลลีย์ เพียรสถาพร
	
	เครือญาติกรรมการตรวจสอบ

	ดร.ธัญนนท์ รัตนเกื้อกังวาน
	
	เครือญาติกรรมการ

	นางสาวสาธินี อรรถบูรณ์วงศ์
	
	เครือญาติผู้ถือหุ้น

	นางศรัณย์ธร ศรีสุนทร
	
	ผู้บริหาร

	บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จำกัด
	
	บริษัทที่เกี่ยวข้องกันโดยมีกรรมการร่วมกัน

	บริษัท เค.ซี.เอส.แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จำกัด
	
	บริษัทที่เกี่ยวข้องกันโดยมีกรรมการร่วมกัน


รายการระหว่างบุคคลและบริษัทที่เกี่ยวข้องกันที่มีสาระสำคัญ สำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่          30 กันยายน 2557 และ 2556 มีดังนี้
	
	
	
	
	พันบาท

	รายการธุรกิจกับ
	
	
	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 
30 กันยายน

	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	
	นโยบายการกำหนดราคา
	
	2557
	
	2556

	
	
	
	
	
	
	

	รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
	
	ราคาตลาด
	
	14,695
	
	8,178

	ค่าเช่าสำนักงาน
	
	เดือนละ 51,206 – 75,834 บาท
	
	227
	
	150

	ค่าเช่าส่วนกลาง
	
	เดือนละ 37,566 – 60,857 บาท
	
	183
	
	115

	ค่าบริหารโครงการ
	
	ราคาที่ตกลงร่วมกัน
	
	2,423
	
	2,183

	
	
	
	
	
	
	

	ค่าตอบแทนผู้บริหาร
	
	
	
	
	
	

	ผลประโยชน์ปัจจุบันของพนักงาน
	
	
	
	700
	
	642

	ผลประโยชน์หลังออกจากงาน
	
	
	
	68
	
	60

	รวม
	
	
	
	768
	
	702


	
	
	
	
	พันบาท

	รายการธุรกิจกับ
	
	
	
	สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 
30 กันยายน

	บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
	
	นโยบายการกำหนดราคา
	
	2557
	
	2556

	
	
	
	
	
	
	

	รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
	
	ราคาตลาด
	
	14,695
	
	26,046

	ค่าเช่าสำนักงาน
	
	เดือนละ 51,206 – 75,834 บาท
	
	633
	
	450

	ค่าส่วนกลาง
	
	เดือนละ 37,566 – 60,857 บาท
	
	501
	
	345

	ค่าบริหารโครงการ
	
	ราคาที่ตกลงร่วมกัน
	
	4,766
	
	2,183

	ดอกเบี้ยจ่าย
	
	อัตราดอกเบี้ยตามที่ตกลงกัน
	
	        -
	
	402

	
	
	
	
	
	
	

	ค่าตอบแทนผู้บริหาร
	
	
	
	
	
	

	ผลประโยชน์ปัจจุบันของพนักงาน
	
	
	
	2,034
	
	3,341

	ผลประโยชน์หลังออกจากงาน
	
	
	
	202
	
	540

	รวม
	
	
	
	2,236
	
	3,881


เมื่อวันที่ 1 มีนาคม 2557 บริษัทได้ทำสัญญาเช่าสำนักงานและบริการกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่ง เป็นระยะเวลา 3 ปี นับตั้งแต่วันที่ 1 มีนาคม 2557 ถึงวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2560 โดยชำระค่าเช่าและบริการเป็นรายเดือนในอัตรา   ที่ระบุในสัญญา
ยอดคงเหลือระหว่างบริษัทกับบุคคลและบริษัทที่เกี่ยวข้องที่มีสาระสำคัญ ณ วันที่ 30 กันยายน 2557 และ วันที่            31 ธันวาคม 2556 สรุปได้ดังนี้
	
	บาท

	
	30 กันยายน 2557
	
	31 ธันวาคม 2556

	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
	
	
	

	นางศุภามาศ ปิ่นสำอางค์
	455,800
	
	693,300

	นางสาวพิมพ์วัลลีย์ เพียรสถาพร
	          -
	
	587,280

	นางนิอร มุนีพีระกุล
	130,400
	
	406,100

	นายวีระพล อรรถบูรณ์วงศ์
	4,437,608
	
	324,000

	นางภรภัทร อักษรวาณิชย์
	65,400
	
	173,100

	นางกุลฑมาศ นิชโรจน์
	131,000
	
	173,100

	รศ. สุทัศน์ รัตนเกื้อกังวาน
	317,400
	
	188,200

	นางนงลักษณ์ วนธรรมพงศ์
	276,300
	
	162,000

	นางสาวจาริณี ครองยั่งยื่น
	          -
	
	152,000

	นางสาวสุณี สถตินันท์
	207,600
	
	152,000

	นางสาวสาธินี อรรถบูรณ์วงศ์
	255,400
	
	152,000

	นางศรัณย์ธร ศรีสุนทร
	          -
	
	132,200

	นางวรภา มนต์อารักษ์
	150,920
	
	          -

	นางสมพร มีวีระสม
	83,600
	
	          -

	ดร.ธัญนนท์ รัตนเกื้อกังวาน
	129,200
	
	          -

	นายพิชัย อรรถบูรณ์วงศ์
	          -
	
	297,750

	บริษัท อรรถบูรณ์สินทรัพย์ จำกัด
	2,176,319
	
	          -

	รวม
	8,816,947
	
	3,593,030


11. ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน
	
	บาท

	
	

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2557
	2,531,047

	     ต้นทุนบริการปัจจุบัน
	417,149

	     ดอกเบี้ยจ่าย
	106,973

	ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2557
	3,055,169


12. ทุนเรือนหุ้น
เมื่อวันที่ 7 สิงหาคม 2557 บริษัทได้รับอนุญาตให้เสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ต่อประชาชนทั่วไป (Initial Public Offering)  ในตลาดหลักทรัพย์ จำนวน 214,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เป็นเงิน 214,000,000 บาท และบริษัทได้รับชำระเงินค่าหุ้นเพิ่มทุนดังกล่าวแล้วทั้งจำนวน ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการเสนอขายหุ้นดังกล่าวจำนวน 18,202,065 บาท ได้แสดงหักจากส่วนเกินมูลค่าหุ้น บริษัทได้จดทะเบียนการเพิ่มทุนชำระแล้วดังกล่าวต่อกรมพัฒนาธุรกิจการค้าเมื่อวันที่ 6 ตุลาคม 2557 

13. ส่วนเกินมูลค่าหุ้น
	
	
	บาท

	
	
	

	ยอดคงเหลือ วันที่ 1 มกราคม 2557
	
	2,304,363

	เงินสดรับจากการเสนอขายหุ้น
	
	706,200,000

	หัก : มูลค่าหุ้นจำนวน 214 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท
	
	(214,000,000)

	หัก : ค่าใช้จ่ายในการเสนอขายหุ้นครั้งแรก
	
	(18,202,065)

	ส่วนเกินมูลค่าหุ้น - สุทธิ
	
	476,302,298


14. ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ณ วันที่ 30 กันยายน 2557 และ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 มีดังนี้ 
	
	บาท

	
	30 กันยายน 2557
	31 ธันวาคม 2556

	
	
	

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	8,479,221
	11,930,140


การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี มีรายละเอียดดังนี้ 

	
	บาท

	
	
	บันทึกเป็นรายได้ (ค่าใช้จ่าย)
	

	
	1 มกราคม 2557
	งบกำไรขาดทุน
	ส่วนของ
ผู้ถือหุ้น
	30 กันยายน 2557

	สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี : 
	
	
	
	

	จากต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย และเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
	11,423,930
	(3,555,743)
	          -
	7,868,187

	  จากหนี้สินภาระผูกพันสำหรับผลประโยชน์     
   พนักงาน
	506,210
	104,824
	          -
	611,034

	  รวม
	11,930,140
	(3,450,919)
	          -
	8,479,221


ภาษีเงินได้ที่รับรู้ในงบกำไรขาดทุน สำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2557 และ 2556 มีดังนี้
	
	บาท

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 

30 กันยายน

	
	2557
	2556

	
	
	

	ภาษีเงินได้ปัจจุบัน
	5,770,266
	18,495,560

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากผลแตกต่างชั่วคราว
	7,215,032
	(6,581)

	รวม
	12,985,298
	18,488,979


	
	บาท

	
	สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 

30 กันยายน

	
	2557
	2556

	
	
	

	ภาษีเงินได้ปัจจุบัน
	13,947,072
	45,436,734

	ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากผลแตกต่างชั่วคราว
	3,450,919
	1,510,897

	รวม
	17,397,991
	46,947,631


15. ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ
	
	บาท

	
	สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 
30 กันยายน

	
	2557
	
	2556

	
	
	
	

	ต้นทุนการก่อสร้าง
	601,067,256
	
	223,414,387

	การเปลี่ยนแปลงในต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	(448,974,527)
	
	(2,462,640)

	ภาษีธุรกิจเฉพาะ
	7,692,550
	
	11,232,978

	เงินเดือน ค่าแรง และผลประโยชน์อื่นของพนักงาน
	7,525,256
	
	5,647,709

	ค่าใช้จ่ายส่งเสริมการขาย
	5,478,270
	
	7,708,229

	ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย
	2,761,092
	
	492,639

	ค่าภาษีและอากรอื่น
	2,558,302
	
	3,810,205

	ค่าเช่า
	410,071
	
	265,171

	ค่าใช้จ่ายสำนักงาน
	427,773
	
	79,878


	
	บาท

	
	สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 
30 กันยายน

	
	2557
	
	2556

	
	
	
	

	ต้นทุนการก่อสร้าง
	1,084,090,610
	
	630,355,664

	การเปลี่ยนแปลงในต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	(807,898,888)
	
	(14,645,821)

	ภาษีธุรกิจเฉพาะ
	13,712,690
	
	31,345,941

	เงินเดือน ค่าแรง และผลประโยชน์อื่นของพนักงาน
	21,288,909
	
	14,944,949

	ค่าใช้จ่ายส่งเสริมการขาย
	17,296,758
	
	19,638,031

	ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหน่าย
	6,853,933
	
	1,089,921

	ค่าภาษีและอากรอื่น
	5,595,499
	
	9,990,718

	ค่าเช่า
	1,135,069
	
	795,513

	ค่าใช้จ่ายสำนักงาน
	722,214
	
	230,044


16. เครื่องมือทางการเงิน
16.1   ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย
ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยเป็นความเสี่ยงเกิดจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในอนาคตซึ่งจะมีผลกระทบต่อผลการดำเนินงาน และกระแสเงินสดของบริษัท โดยบริษัทมีสินทรัพย์ และหนี้สินที่มีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยดังนี้
	
	จำนวนเงิน (บาท)
	อัตราดอกเบี้ย (ร้อยละ)

	
	30 กันยายน 2557
	31 ธันวาคม 2556
	30 กันยายน 2557
	31 ธันวาคม 2556

	
	
	
	
	

	เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
	968,367,248
	588,052,644
	7.37 - 8.25
	7.25 - 8.25


17. ส่วนงานดำเนินงาน
บริษัทดำเนินกิจการในส่วนงานธุรกิจเดียวคือธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และดำเนินธุรกิจในส่วนงานทางภูมิศาสตร์เดียวคือในประเทศไทย ดังนั้นจึงไม่มีการจำแนกการดำเนินธุรกิจเป็นส่วนงาน
18. ภาระผูกพัน
18.1     ณ วันที่ 30 กันยายน 2557 บริษัทมีภาระผูกพันตามสัญญา ดังนี้
	
	
	ล้านบาท

	
	
	มูลค่าตามสัญญา
	
	จ่ายชำระ
	
	คงเหลือ

	
	
	
	
	
	
	

	สัญญาซื้อขายที่ดิน
	
	86
	
	19
	
	67

	สัญญาก่อสร้าง
	
	1,302.57
	
	837.68
	
	464.89


18.2     บริษัทมีภาระผูกพันตามสัญญาเช่าดำเนินงาน ณ วันที่ 30 กันยายน 2557 ดังนี้
	
	พันบาท

	จ่ายชำระภายใน 
	

	1 ปี
	1,640

	มากกว่า 1 ปี
	2,324

	รวม
	3,964


19. คดีฟ้องร้อง
ในระหว่างปี 2550 บริษัทได้ถูกยื่นฟ้องร้องเป็นจำเลยร่วมกับผู้อื่นอีก 3 ราย โดยถูกเรียกค่าเสียหายรวมเป็นจำนวนเงินประมาณ 43.75 ล้านบาท ต่อมาเมื่อวันที่ 29 เมษายน 2554 ศาลชั้นต้นได้พิพากษาให้จำเลยชำระเงินค่าเสียหายเป็นจำนวนเงิน 1 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับจากวันที่ 29 พฤศจิกายน 2551 จนกว่าจะชำระเสร็จ เมื่อวันที่ 6 กันยายน 2555 ศาลอุธรณ์มีคำสั่งให้จำเลยวางหลักประกันสำหรับจำนวนเงินที่จะต้องชำระตามคำพิพากษาศาลชั้นต้น พร้อมดอกเบี้ยต่อไปอีก 2 ปี นับจากวันทราบคำสั่ง ซึ่งบริษัท เทเวศประกันภัย จำกัด เป็น            ผู้วางหลักประกัน บริษัทเชื่อว่าจะไม่มีความเสียหายจากคดีความดังกล่าว เนื่องจากจำเลยร่วมที่ 1 ทำหนังสือสัญญาแสดงเจตนารับผิดชดใช้เงินจำนวนให้กับโจทก์แทนบริษัทในคดีนี้ทุกประการไว้แล้วเมื่อวันที่ 1 เมษายน 2554

เมื่อวันที่ 8 ตุลาคม 2556 ศาลอุทธรณ์ได้พิพากษาให้บริษัท และจำเลยร่วมที่ 2 ร่วมกันใช้เงิน 2,000,000 บาท แก่โจทก์ โดยให้จำเลยร่วมที่ 3 ร่วมรับผิดจำนวน 900,000 บาท ขณะนี้คดีดังกล่าวอยู่ในระหว่างขั้นตอนการยื่นฎีกาต่อศาล บริษัทเชื่อว่าจะไม่มีความเสียหายจากคดีความดังกล่าวเนื่องจากบริษัทสามารถเรียกคืนค่าความเสียหายได้จากจำเลยร่วมที่ 2 ตามสัญญาก่อสร้าง
20. การอนุมัติงบการเงิน
งบการเงินนี้ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการของบริษัทแล้ว เมื่อวันที่ 13 พฤศจิกายน 2557
                                         กรรมการ
                                                             กรรมการ                
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(   ดร. อาภา อรรถบูรณ์วงศ์   )                                 (    นางสาวสุณี  สถตินันท์     ) 


